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peniru aprobarea modului ,MISIUNILE ARHITECTULUI", parte a Sistemului de
informatii asupra Costurilor pentru Proiectarea de Arhitecturd

In temeiul prevederilor art. 30 alin (1) lit. a) si art. 31 alin (7) din Regulamentul
de organizare si functionare a Ordinului Arhitectilor din Roméania,

Consiliul national, infrunit n sedintd ordinard in data de 28 mai 2012, emite
urmatoarea

HOTARARE:

Art. 1 — Se aproba modulul ,MISIUNILE ARHITECTULUY", parte a Sistemului de

Informatii asupra Costurilor pentru Proiectarea de Arhitecturd”, prezentat in anexa
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Documentul prevazut la art. 1 se comunica tuturor filialelor si membrilor.
Art. 3 — Hotararea intra in vigoare incepand cu data de 4 iulie 2012.

Art. 4 — Ordinul gi filizlele teritoriale vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Fregedinte,

Arh. Serban Tigénas
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MISIUNILE ARHITECTULUI
PREAMBUL

a. Sistermnul de Informatii asupra Costuriior pentru Proiectares dde Arhitectura/Misiunile
Lista misiunilor de arhitectura constituie primul modul din cuprinsul Sistemului de Informatii asupra Costurilor pentru
Proiectarea de Arhitecturs (SIC)
Principalele componente ce vor alcatul structura modulard a Sistemului de Informatii asupra Costurilor pentru
Proiectarea de Arhitecturd sunt:

- Lista misiunilor de proiectare.

- Estimarea timpului alocat procesului de proiectare (se va elabora in baza unui studiu sociclogic ce va fi

efectuat de o echipé pluridisciplinara).

- Metode de calcul al onorariilor/suport informatic (program informatic de caleul al costurilor).

- Contracte medel (inclusiv tipuri de contractare).

- Anexe (Bun& practica, Exemplificari, efc.).

b. Utilizarea documentului

Lista de misiuni, precum si detalierea fiecdrei misiuni in parte, sunt destinate a fi consultate in primul rénd de catre
arhitecti. In acelasi timp, documentul este destinat si clientilor sau oricaror alti actori care participa activ la procesul
de proiectare gi constructie.

Documentul se doreste a fi in primul rand o platforma de comunicare intre arhitect si beneficiar. Pe baza etapelor i
a misiunilor, va putea fi stabilita limita furnizarii serviciilor, onorariul si responsabilitatile celor doi.

c. Etape si Misiuni

Misiunile descrise in acest document reprezintd o dezvoltare fireascs a misiunilor propuse in decumentele publicate
anterior de Ordinul Arhitectilor din Romania (OAR), respectiv Ghidul exercitarii profesiei de arhitect — 2006,
coroborate cu practica europeana si internationald curenta.

Misiunile sunt grupate pe etape de elaborare a proiectului. Etapele sunt in principiu organizate cronotogic, dar pot
exista suprapuneri. Misiunile Tn cadrul unei etape pot fi indeplinite In aproape orice ordine.

Defalcarea misiunilor presupune dou& categorii principale: misiuni de baza si misiuni suplimentare. Ca misiuni de
baza au fost considerate misiunile obligatorii prin lege si cele considerate necesare pentru a asigura calitatea minim
acceptabild a procesului de proiectare. Sub denumirea de ,Alte misiuni” se g&sesc acele misiuni de care este
neveie pentru un serviciu de proiectare complet.

d. Anexele

Anexele menite 53 compleleze &i 88 clarifice lisia de misiuni sunt
Lista de studii, expertize si aite servich spaciale

Glasar

Lista de specialitati si speciglitéli de prolectare

e. Arhitectul — sef de proiect

Arhitectul este cel mai In masurd s& Indeplineasca rolul de gef de proiect In sensul coordonatorului prosesului de
profectare. Avand aceasta functie, Ti revine responsabilitatea de a elabora si implementa viziunea proigctuiui,
Arhitectul poate conveni de comun acord cu clientul s& se rezume la indeplinirea doar a anumitor etape sau
configuratii de misiuni. Preluarea unui proces de proiectare Incenut de cétre un alt arhitect se va face cu
respectarea prevederilor legale si ale codului deontologic.

In cadrul acestui document, pentru usurinta utilizarii, arhitectul ~ sef de prolect - {coordonatorul profectulul) a fost
denumit arhitectul”.

f. Tarifarea misiunilor

Lista detaiiztd @ misiunilor nu trebuie nfeleasd ca find o structurd rigidd de aplicere a2 costurilor ce definesc
onorariul. Scoase din context, anumite misiunifactivital singulare nu vor putea fi remunerate independent.
Arhitectul va propune etapele si misiunile ce vor constitui procesul de proiectare specific pentru fiecare proiect.
Acest cumul de misiuni va sta la baza evaludrii timpulul slocat ¢, implicit, & cuariumului onorariylui,

g. Proiectarea generald
in cadrul documentuiul, notiunea de Prolectant general a fost folositd doar pentru a ilustra o posibila relztie
contractuald ¢ nu se doreste s& fie un sinonim pentru «arhitects sau «arhitegt - sef de prolects. In etapa

preliminara, Tn cadrul misiunii de cfertare, sunt descrise cele 3 moduri de a oferi servici de proiectare ~ doar

-
ey



ORDINUL ARHITECTILOR DIN ROMANIA
ANEXA LA HOTARAREA CONSILIULUI NATIONAL KR, 880 DIN 28 MAIL 2012

serviciile propril arhitectului, serviciile combinate ale unui grup de specialisti, sau, in anumite cazuri, proiectarea
generald, adica totalitatea specialigtilor si specialitatilor.

h. Prolecte ce vizeazd interventii pe cladiri de patrimoniu

Proiectele ce au ca obiect interventii pe cladiri de patrimoniu au In componenta misiunile descrise Tn prezentul
document. In aceste cazuri, grila misiunilor va fi configurata tinand cont de complexitatea proiectului. Punctul de
greutate poate s8 cada pe alte grupuri de misiuni decé! in cazul proiectelor ce au ca obiect cladiri notb.

1. ETAPA PRELIMINARA (asimilatd Anteproiect 1.1} i
Elapa preliminard (de ofertare, contractare i consultanid) reprezinta primul contact cu clientul. In aceasts

etapd, se stabilesc coordonatele principale ale proiectului.

impreun3 cu clientul, sau la comanda acestuia, se stabilesc coordonatele initiale ale proiectului tinind cont
de dezideratele clientului, datele contextului fizic, cultural si economic, eticd profesionald, elementele de
buget si altele. Arhitectul se va implica in alegerea sclutiei/selutiiior optime.

Scopul etapei este stabilirea datelor initiale ale proiectului gi configurarea procesului de prolectare.

1.1 MISIUNI POSIBILE

1.1.1. Tema pentru ofertare

In aceasta etapa, arhitectul trebuie s3 colecteze de la beneficiar date suficiente, cu scopul de a intocmi
oferta de proiectare de arhitectura, respectiv oferta de proiectare generala. Oferta va cuprinde onorariul de
proiectare (propriu, al unul grup de specialigti, sau pentru proiectarea generald), organizat pe etape de
lucru/misiuni, precum si calendarul de desfasurare in timp a procesului de proiectare.

Arhitectul va efectua o analiz& preliminard asupra terenului/spatiului interior, din punct de vedere al
constrangerilor si posibilitétilor de a construi ~ tehnice, urbanistice, legislative ~ si va informa clientu! in

acest sens.

1.1.2. Ofersz economicd

Pe baza datelor din tema de ofertare, arhitectul va redacta oferta economica. Tn cuprinsul ofertei economice,
vor exista cel putin informatii cu privire la: specialigtii implicati in procesul de proicctare, etapele de lucry,
timpul de desfagurare, onarariul propus.

Pentru a evita confuziile in interpretarea ofertei, este recomandabil s& fie mentionati specialistii ale céror
onorarii nu sunt incluse si/sau misiunile ce nu fac obiectul ofertei.

1.1.3.  Contractul de proiectare/acceptarea ofertei

Pe baza ofertei economice (si tehnice, acolo unde este cazul) acceptate, arhitectul va negocia contractu! de
proiectare. Modelul de contract va fi pus la dispozitia clientului de catre arhitect, sau, in anumite cazuri
exceptionale, sugerat de client arhitectului. In general, in vederea negocierii termenilor contractuali (altii
decét cei prevazuli in modelele de contract recomandate de OAR si cele cuprinse Tn anexele cu privire Ia
parametrii tehnici $i economici), este recomandabil ca arhitectul s8 apeleze la serviciile specializate ale unui
avocat sau ale unei case de avocatura.

1.14. Analiza contextului urbanistic fehnic si legisialiy

ﬁ«r“z‘i’e{:wi va az‘ai'za contextul sitului/constructiel din punct de vedere urbanistic, al cadruiui iehnic si
legislativ, al posivilit8tilor gi constrangerilor, cu privire la viitoarea constructie (inclusiv problematica

mfmstmctum disponiblle gi/sau necesare) Este vorba afdt de culegerea de date. dar, mai ales, de

interpretarea acestora ¢i de formularez posibiitatior reale de a construiamenaa.

Arhitectul poate reprezenta clientul pentru solicitarea si ridicarea documentelor de fa autorititiie competente,

daca se convine in zcest fel, de comun acord. Aceste servicll vor f remunerate suplimentar.

1.1.8. Consultania imobiinrs

Misiunea arhitectului de consultantd imobiliarg nu trebuie confundata cu cea a agantulul imobiliar.

Arhitectul nu oferd intermediers sl promovare imobitiarg.

Consultgnia imobiliarg presupune ca arhitectul 11 va sfatui pe client cu privire i intentia acestuia de a
achiziiona un teren, de a inchirig/achizitiona un spativ Intr-¢ ¢lddire sau chiar In cees ge priveste ¢ investitie
imobiliarg. Siabilirea prefezabilitélii investitiel va avea In veders parametrii tehnico-aconomisl,

In cadrul acestei misiuni, arhitectul poate furniza «planuri tests de compatibilitate a proprietati imobiliare cu
tema (fie ¢ca este vorba de a utiliza propristatea in scop individual, sau c& se doreste valorificares acestela i
sunt de interes limitele maxirme ale parametrilor tehnicil.

Tot in cadrul aceste! misiuni, arhitectul va evalua si va informa clientul cu privire 12 elementele care Hin de
sontextul urbanistic sau de posibilitdtile tehnice ale spaliviyl interior, parametri maxirsi, limitds constructive
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si implicatii cu privire la siguranta in exploatare, siguranta in caz de incendiu, igiend, sanatate si mediu,
economie de energie si izolare termicad, protectia ITmpotriva zgomotului etc.

1.1.6. llustrarea de tem& Tn scop de ofertare

In cadrul etapei de ofertare, arhitectul poate decide, la cererea clientului, sau din proprie initiativs, sa
pregateasca, in sprijinul ofertel economice, o propunere tehnicd. Aceastd propunere tehnicd va consia
intr-un material scris i desenat, cu scopul de a prezenta clientului una dintre solutiile posibile, conform cu
tema de ofertare, precum $i cu scopul de a comunica capacitatea de a raspunde temei (creativitate,
experientd etc). In aceasts etap¥ (de oferiare), arhitectul trebuie 3 se limiteze doar la acele materiale care
vin in sprijinul ofertel economice si va evita sa faca act de concurentad neloiald sau dumping.

Praclica de a lucra propuneri tehnice elaborate far& a percepe 0 remuneratie corespunzétoare nu este
incurajat de breasld

117, Sludiul de preferabilitate

In aceastd etap3, de ofertare $i contractare, misiunea arhitectului cu privire 1a prefezabiliiates investitiel este
limitata in mod normal doar [a schite preliminare si calcule minimale. La fel ca g terna de prolectare aferentd
aeestel etape, prefezabilliales pentru ofertare i contractare are drept scop princinal stabllires parametrilor
necesari in vederes elabordri ofertel economice.

In cazul lucrarilor publice, conform cu prevederile legii cu privire la investitia plénuitd, arhitectul 1 va aluta pe
chient sa fundamenteze necesitatea i oportunitatea investitiel, respectand continutul cadru prevézut de
lege.

Pentru stabilirea prefezabilitatii, se vor analiza parametrii urbanistici, valoarea de investifie estimata, precum
gi costurile In exploatare. respeciiv beneficiile poleniiale,

Formatul (continutul cadry, livrabilele) studiului de prefezabiiitate va fi adaptat la gradul de complexitate 2]
investitie] vizate.

In cadrul acestei misiuni, pentru estimarea costuriior, programares achvitatilor In #imp sau caleulul de
eficientd economica, In cazu! temselor-program cu grad mare de dificuliaie, este recomandatd colaborares
cu specialisti, sub coordonarea arhilestulul,

Calcularea prefezabilitatii investitiel poate avea In vedere solutii alternative de amplasare pe teren sifsau de
planimetrie, de tehnici de constructie sau studii pentru stabilirea structurii functionale.

2. ETAPA PREGATITOARE (asimilatd Anteproiect 1.2}

Etapa pregatitoare este o etapa intermediard intre contractarea lucrarii gi demararea proiectului. in aceasta
etapd se urmdreste definirea parametrilor principali ai cladirii (sau spatiului interior ce trebuie amenajat),
precum §i comunicarea acestor decizii catre partile implicate in proiect, folosind metode grafice si de text
variate.

in aceasts etapd nu este necesari dezvoltarea solutiei de arhitecturi dincolo de planuri de principiu.

Scopul etapei este de a stabili parametrii principali ai investitiei imobiliare raportate la amplasament.

2.1. MISIUNI DE BAZA

21.1. Tema preliminard de proiectare

Colectarea si structurarea datelor de la client cu privire la intentiile $i dorintele acestuia de a construi (amenaja,
reabilita, restaura etc). Tema preliminard de proiectare nu va oferi solutii, ci va enunta dezideratele cu privire Ia
vitoarea constructie.

In cadrul temei de proiectare, se pot face referiri inclusiv la legile si normativele de interes pentru proiect. Acest fapt
nu exonereaza proiectantul de obligativitatea de a respecta in totalitate legislatia In vigoare.

Tema de proiectare asumatd de catre client este documentul de referintd in evaluarea nivelului de indeplinire a
solicitarilor clientului.

Tema de proiectare, impreund cu modificérile de pe parcursul proiectérii, agreate de client §i arhitect, poate fi
consideratd anexa la contractul de proiectare. Clientul si arhitectul vor negocia fiecare modificare de tema, ulterior
demararii proiectului. Modificarile de tem# pot influenta dramatic volumul de munc3 si timpul necesar proiectarii gi
vor atrage redimensionarea onorariului.

Tema preliminara de proiectare constituie baza pentru elaborarea temei detaliate de proiectare (vezi 3.1.1.)

2.1.2. Documente si studii necesare

Arhitectul va elabora lista de documente si studii necesare (de exemplu studiu geotehnic, topometric, de mediu etc.)
in procesul de proiectare si avizare. Lista va constitui, pe parcursul proiectutui, platforma de comunicare referitoare
la responsabilitatea clientului cu privire la ceea ce trebuie s& puna la dispozitia arhitectului (documente, studii etc).
Este recomandabil ca responsabilitétile (clientului sau arhitectului) privind punerea la dispozitie, respectiv elaborarea
documentelor si studiilor necesare, s& constituie parte integrantd a contractului sau anex2 [a contract. Arhitectul este
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réspunzétor s& anunie, In dmp utl, necesitates elabordrii sau punerii la dispozitie a documentelor/studiilor
prefiminare indispensabile In procesul de proieciare.

2.1.3. Specialist necesart g # implicati

In aceasts etapa, arhitectul, pe baza informaliilor despre proiect, va propune lista de specialish care vor colaboms 8
elaborarea proiectului (structura, instaiati eic). Conform si cu intelegerea contractual®, tofi specialistii implicati in
procesul de proiectare vor fi numiti de cétre arhitect gi aprobati de catre client. Specialistii vor fi contractati, dups
caz, de arhitect sau direct de cétre client. Arhitectul este rdspunzaior 58 anunte clientul Tn timp util de necesitatesa
implicari diferifilor specialisti in cadrul procesulul de prolectare. Este recomandabil ca lista specialistilor necesar: a
implical! In procesul de proiectare 82 fie nominalizaisd In cadrul condractuiul sau sa constituie o anexa la contract. in
contract s& va specifics care specialisti vor fi subcontractati de céire arhitect.

2.1.4. Hustrarea de tema

Misiunea de a ijustra tema presupune elaborarea unui material scris g desenal, detaliat suficient pentru a intelege
interactiunea dintre cerinte si posibilitéll si pentru a ilustra posibilitétile de satisfacere a cerintelor de tema. Materialul
prezentat In cadrul llustrarii de tema va include orice piese scrise sau desenate cu scopul de a stabili principalele
caracteristici ale viitoarei constructii in aceasis etaps, In general, nu se va studia si prezenta arhitectura fatadelor,
cromatica, alegerea materiaielor sau alte elemente care {in de conceptia detaliatd de arhitecturs (vez! etapa 2,
etapad de concept).

ilustrarea de tema va putea fi gjusiaid la cererea clientului, conform cu tema de proiectare agreatd, daca nu
presupune elaborarea de variante compiet diferite. Elaborarea unu! studiu de variante se considerd o misiune
suplimerntard sl va fl remuneratd suplimentar (vezi 22 1),

245 Bugelsre coshyr investitie

Misiunea de bugetare va presupune, in aceastd etapd, estimarea cosiului de executie (pe baz de indici de cost si
cu mana maxima de eroare de + 25%). In aceast’ etapd, estimdriie vor folosi pentru a stabili planul de costuri ale
investitiel, care va face parte Infegrantd din tema de projectare.

2.1.6. Planificarea destBsurarii investitiel

Planificarea desfasurdrii in timp a prolectului se va face la nivel macro, avand In vedere pericada de prolectare,
licktatie si implementars a proiectului. Inca din aceasia etapd, se pot prevedes termene pentru etapele de avizare si
autorizare, esalonarea investitiel sau realizarea diferitelor componente zle constructiei (structura de rezistents,
anvelopanta, instalatii intericare ¢l exterioare, finisaje sfc.).

2.17. Releveu

Arhiteciul va masura dimensiunile fizice ale siturilor gl constructiilor existente, pérti componente ale constructiilor
sau spativiul interior vizate de proiect Profunzimea releveuiui va fi adaptata la specificul oi exigentele proiectului. La
elaboraraa releveulul pot participa, dupa caz, alff speciaiisti. A nu se confunda releveul din acesstd etapd cu
masuratorie in vederes moniajelor de componenie diverse din timpul santierulul i nici cu proiectul post-exscutie,

2.2. ALTE MISIUNI POBIBILE

221, Studiy de llustrare comparativ (pe variants)

Cand complexitatea programulul gi/sau dificuitates situlul sau a altor factori o impun/e, se vor sizbili
principalele caracteristici ale viltcarel constructi prinir-un studiu comparativ pe variante. Conditile de
remunérare se vor stabili in prealabil

222 Solicitarea, urmarires si ridicarea certificatulul de urbanism si 2 avizelor preliminare

In aceastd etapa, arhitectul poate depune (solicita), urmari g ridica, In numele clientului, certificatul de
urbanism §i avizele considerate necesare pentru fundamentarea temei de proiectare sau a prefezabilitatii,
dacad se convine Tn acest sens cu acesta.

2.2.3. Bugstare cosiuri de operare

In cedrul misiunii de bugetare, un capitol separat va fi estimarea costurilor de operare/iniretinere). Estimarea
acestor costuri va putes influenta balanta «buget de investitie/costuri de operares.

2.24. Consultantd pentru modalifatea de urbanizare a terenulil

Arhitectul poate consilia clientul cu privire i3 modalitatea optimé de urbanizare a terenului. Arhitectul 1 va
indruma pe client catre specialistii abilitali s2 elaboreze documentatile de urbanism necesare gi va putea
sus{ing cauza clientului Tn fata forurilor si institutilor decidente.
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3. ETAPA CONCEPT (asimilata Anteproiect 1.3) )
Etapa concept este prima etapd de proiectare propriu-zisd. In aceastd etapad, va fi definitd viitoarea
constructie din toate punctele de vedere, la nivel preliminar {conceptual).
Vor fi stabilite, in aceasta etapd, configuratia functionald, aspectul exterior (interior), precum si anumite
detalii de echipare sau finisare considerate foarte importante in dezvoltarea ulterioars a proiectului.
Scopul etapei este de & configura constructia din punct de vedere functional i estetic.

3.1 MISIUNI DE BAZA

3.1.1.  Conceptul general si de arhitecturs

Arhitectul va propune clientului, pe baza temei de proiectate agreate Tn prealabil, o solutie tehnica si sstetics. Cu
toate ca etapa este incipienta, este obligalia arhitectulul sd se asigure ¢& propunerile sale sunt fezabile din punct de
vedere tehnic si economic si ¢& dezvoltarea proiectului nu va atrage dupa sine modificéri importante datorate
imposibilitatii aplicarii solutiilor propuse.

Cu toate ca, in aceasta etapa, nu este necesard detalierea cin punct de vedere al structurii de rezistent si al
instalatiilor, este responsabilitatea arhitectului ca aceste elemente ale constructiei s& nu contraving solutiilor
arhitecturale prezentate.

Conceptul general gi de arhitecturd se poate considera finalizat doar 'n cazul Indeplinirii conditiilor de mai sus.
Arhitectul isi va asuma decizia de a propune avansarea la etapa urmatoare. Pentru trecerea |a etapa urmatoare,
este necesara aprobarea clientului.

Aceastd misiune presupune si incorporares comentariilor clientului, altele decat cele care modific tema de

proiectare.

3.1.2. Planificarea desfésuranl investitie
Arhitectul va planifica desfagurarea In timp a proiectulul, care s2 cuprinda toate etapele proiectdrii, precum gl
principaiels glape de construciis,

3.2 ALTE MISIUNI POBIBILE

221, Reslizarea de variante suplimentare

in urma prezentan conceptulul de arhitecturs clientiiul, de citre architect, In anumile cazur, clientul poate
cere variante suplimentare.

322 \Verficarea de incadrare in bugst

In completarea misiunii de concept general i de arhitecturs, arhitectul va incorpora acele ajustari datorate
necesi@li reducerl costului de investitie. Asemenes ajustdn sle proiectului vor fi stabilie de arhitect
Impreund cu beneficiarul, pe baza unui material realizat sau nu de cétre primul,

3.2.3. FEstmar ostulul investitiel

Arhitectul va caicula cantitétile de unitdti (mp construili sau detaliat) si estimarea de cost de constructie.
Aceste estimari ale costurilor vor folos! pentru a tua deciziile de ajustare a prolectuli, fie orin recalibrarea
specificatiitor pentru  materialele de constructie propuse, fie prin schimbarea tehnologiilor de constructie
sauy, dupa caz, chiar prin reducerea cantitatior (vezi 3.2.2.)

324, Estimare costur| de operare

In cadrul misiunii de estimare costuri, un capitol separat va i estimarea costurilor de operare {intretingral.
Estimarea acestor costuri va puies infiueniza balania «buget de investitie/costuri de operares. In aceasis
etapéd, decizil importante cu privire la dimensiunile constructisl sau materialelor folosite pot fi determinate de
valorile costurilor de operare.

3.2.5. Prolectare penfru un impact redus asupra mediviui

Prevederea, in proiect, de solutii cu privire Iz un impact redus asupra mediului (asa cum se specifica in
literatura de specialifafe gi conform cu practica de proiectars modernd). In cazul in care beneficiarul
urméreste sa oblina atestar de profil pentru viltoarea cladire, arhitectul va putea oferi consultanta specifics
in cadrul acestel misiuni suplimentare.

Respectares principiilor de proiectare pentru un impact redus asupra mediului 5i pentru dezvoltare
sustenabild sunt recomandabile.

4. ETAPA PROIECT DEFINITIV (asimilatd Anteproiect 1.4)

in etapa de proiect definitiv, se di o formi finald solutiilor pentru toate componentele obiectivuiui. Vor fi
calculate si prezentate solutiile pentru structura de rezistentd, instalatiile de toate tipurlle, fatada clidirii,
asigurarea sigurantei Tn exploatare, asigurarea sigurantei in caz de incendiu etc.
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Scopul etapel de proiect definitiv este de a stabili toate componentele constructiei i de a fe valida cu toti
cei implicali in procesul de proiectare (beneficiar, echipa de proiectare, autoritati, dup caz, verificatori etc).
41, MISIUNI DE BAZA

4.1.1. Tema detaliatd (definitiva)

Arhitectul va detalia tema de proiectare pentru a demara elaborarea proiectului definitiv. Tema va include. in
aceasta etapa, toti parametrii tehnici de functionare propusi a sta la baza proiectului. Pentru aceasta, tema detaliatd
este propusa a se realiza In colaborare cu toti specialistii implicati n proiect. In aceasts etaps, tema de proiectare
este tehnicd si definitiva.

Tema detaliata definitivé va include, de asemenes, toate ajustérile survenite pe parcursul etapelor antericare,
inclusiv observatiile aprobate ce nu necesitau reeditarea etapelor precedente gi care vor constitui parte din datele de
tema pentru etapa in curs.

Tema detaliata definitivd va fi asumata de cétre client, iar orice revenire sau modificare ulterioars va atrage dupa
sine o reevaluare a onorariuiui, in raport cu misiunile suplimentare rezuliate.

4.1.2. Proiectul definitiv prezentat |a nivel schematic

Proiectarea schematicd presupune pregétirea, pe baza proiectului de concept (inclusiv comentariile beneficiaruiui cu
privire la proiect $i buget gi care se regdsesc in tama Getaliata definitiva), a partilor scrise §i desenate In format
definitiv, cu scopul de a descrie §i a decide scheletul proiectului. Tn acest sens, proiectul va fi prezentat i validat de
catre autoritati, specialistii implicati in elaborarez acesiuia, precum si de catre verificatorii de proiect, conform legii
(aceasta etapa presupune doar verificarea preliminara). Totusi, cu privire la redactarea péartilor scrise si desenate, In
aceasta etapd nu se vor impune cerintele specifice unui proiect tehnic (cu exceptia documentatiei ce se va depune
catre autoritati i care va trebui s3 corespunda cu cerintele specifice acestora). Cu privire la verificarile tehnice,
acestea nu vor fi finale, ¢i preliminare, pe problematica majora. In aceasty etapd, vor trebui cerute toate avizele
relevante pentru validarea proiectului (cele din certificatul de urbanism si altele, conform legii).

Fste acceptat ca toate parile de proiect s3 fie pre-tehnice si ¢4, in vederea organizarii licitatiei pentru constructor,
toate piesele de proiect vor trebui detaliate si completate. Este, de asemenea, inteles c3 toate piesele scrise si
desenate vor fi consultate Tn primul rénd de client gi, deci, nu vor trebui redactate neaprat respectéand cerintele de
detaliere/grafice pentru un proiect tehnic.

Este responsabilitatea arhitectului s& se asigure ca detalierea ulterioard a proiectului s3 nu determine schimbari ale
soluiilor tehnice redactate la nivel schematic.

Aceastd misiune presupune si Incorporarea comentariilor clientulyi, altele decat cele care madifics tema detaliata de

proiectare.

4.1.3. Planificarea desfasurarii investitie

Arhitectul va planifica desfagurarea in timp a proiectulul, care s3 cuprindd toate etapeie proiectsri, precum si
principalele etape de constructie. Planificarea in timp, in aceastd etapd, va fi doar revizulld, in conformitate cu
ulimele decizil cu privire Ia solutiile tehnice. In aceasts etaps. desfasurarea In fimp poate include timpul nepesar de

aprovizionare g materislelor i calculul implicatilor,

4.1.4. Teme pentry speciziisi
Arhitectul va elzbora temele de lucru pentru toti specialistii implicati In proiect. Temele de lucru vor fi redactate in

urma discutdrii si verificarii propunerior cu toti specialisti implicatt

415 Coordenarea preliminard a projectulul

In aceasta etapa, se va face pre-coordonarea proiectelor de speciaiitate. Arhitectul va preiua schemele de struciura
de rezistentd si de instalatii, va evalua compatibilitatea dintre diferitele sisteme, slementele de structura de
rezistentd si va acorda toate acestea cu arhitectura dorits.

In aceasts etapd, nepotrivirile majore vor i rezoivate, pe cand anumite corectii minore vor fi doar listate si avute In
vedere Tn etapa urmiitoare. Este responsabilifatea arhitectului s& aleags intre acele nepotriviri care sunt necesare a
fi solutionate In aceastd etapd si altele care, din motive de rapiditate si eficients, pot fi sclutiorate In etapa
ultericard,

Frolectul schematic va putea § considerat finalizat doar In cazul indeplinirii conditiilor de mal sus. Este decizia
arhitectul dacd se poate propuns materialul clientulyl gi dacd se poale avansa cu projectul la etapa urmatoare.
Avansares 2 elapa urmatcare va fi aprobata de citre client,

472, ALTE MISIUN! POSIBILE

421, Csalcylares fezabilitati investitie sau DALI (Documentalie de Avizare a Lucrarior de Intarvertio)
Arhitectul va intocmi continutul cadru/livrabilele ce descriu fezabilitatea investitiel,

Cu privire la constructia ce a fost projeciatd In faza de concept, In vederea stabilirii fezabiiitatil investitiel,
conform cu prevederile legil, arhitectul va trebui sa elaboreze o documentatie tehnico-economic specifics.
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Indeplinirea acestei misiuni presupune, de asemenes, estimarea costurilor, planificarea desfasurdri in timp,
salicitarea, urmérirea si ridicarea de avize (dacd se canvine, de comun acord ca arhitecty! e3 preia acest
serviciu). Asumarea de cétre arhitect a indeplinirii acestei misiuni si stabilirea remungrafiei aferente
Inseamna automat angajarea lui In elaborarea celor mentionate mai sus §i a celorlalte livrabile necesare
descrierii fezabilitatii investitiei.

42.2. Solicitarea, urmarirea si ridicarea de avize si acorduri

in vederea fundamentari solutiior functionale, tehnologice, constructive si economice, arhitectul poate s&
solicite, s& urméreascd si s& ridice avizele si acordurile necesare, in numele clientulul. Arhitectul va
raspunde la eventualele solicitdri de documentatii suplimentare sau l&murid suplimentare emise de
autoritateafinstitulia emitent a avizulul respectiv (elementele lipsa vor fi puse la dispozitie de céitre
proiectant, in conformitate cu misiunile de baza).

Elaborarea documentatilor necesare pentru obtinerea avizelor nu face obiectul acestei misiuni.

4.2.3. Verificarea de incadrare In buget

In completarea misiunii de proiectare schematica, arhitectul va incorpora in proiect acele ajustiri datorate
necesitatii de reducere a costului de constructie. Asemenea ajustari ale proiectului vor fi stabilite de arhitect
impreuna cu clientul, pe baza unui material realizat sau nu de primul. Arhitectul va face orice modificare
crede de cuviint® (dar numai cu acordul clientului), in vedersa respectarii bugetului stabiiit initial. Clientul ]
va exprima dorinfele de ajustare a prolectului, dar numai in limita temei de proiectare agreate la faza de

concept.

42.4. Estimarea costului investitie

In aceasta etapa, se va face revizuirea calculuiui cantit@lilor, precum si a costurilor aferente. In sceasta
etapd, In cazul in care nu s-a facut anterior, caicuiul cantitdtilor va fi In sistem indicl de calcu! {(norme de
geviz). Marja de ercare recomandata este de £15%.

in urma recalcularii costului estimat al constructiel, dupd caz, se vor lua decizii de sjustare a projeciulul, In
vederes inscrierii In buget (vezi 4.2.3.).

Toate estimérile se vor face apeland lz sisteme de informare asupra costuriior, sau pe baza de oferte. In
functie de marime si complexitate, arhitectul poate colabora cu specialisti in domeniu,

4.2.5. Indicarea in proiect 2 producatoriorn, produselor si furnizoriior

Arhitectul va indica, pentru toate materialele. echipamenteie s dotarile, un producator, un produs si, dupa
caz, un furnizor. Aceastd misiune poate fi activaid in etapa de proiect definitiv ori, dupa caz, in etapele de
proiect de ofertare/evaluare, executie sau In cadrul etapel de asistenta la executie. Aceasts misiune se va
presta lz cergrea cllentulyl

ETAPA PROIECT PENTRU AUTORIZARE (Documentalia Tehnica pentru Autorizarea de Construire -
D.T.A.C)

Etapa de proiect pentru autorizare are ca scop dezvoltarea documentatie! pana la nivelu! minim necesar
autorizarii construirii.

Toate piesele scrise i desenate vor fi redactate in strictd conformitate cu iegea in vigoare,

Toate proiectele vor fi insusgite gi verificate, conform legii.

&1, MISIUNI DE BAZA

51.1. Proiectarea pentru autorizare

Arhitectul va realiza, pe baza prolectului definitiv si in conformitate cu legea, Tn format tehnic adecvat, pigsels sorise
si desenate ce vor constitui documentatia pentru autorizatia de construire.

Este acceptat (si in conformitate cu prevederile legale) ca documentatia tehnicd pentru autorizatia de construire s3
reprezinte un extras din documentatia tehnic pentru licitatie si constructie.

Aceasta misiune include gl intocmirea pieselor scrise si desenate, In vederea depunerii dosarului D.T.A.C.

5.1.2. Eslimarea cosluriior de constructie pentry taxare
Estimares costulul lucrdrilor de constructie, in vederea calcularii taxel de autorizatie.

Lot ALTE MISIUNI POSIBILE

52.1. Depunerea. urmdirires siridicares avizelor si 2 autonzatiel de construire

Aceastd misiune presupune depuneres tturor documentatiior citre autoritdtile competente avizatosrs,
completarea dosarului cu documentatile fipsd semnalate de servicile specializate de preluare a
documentatiilor (elementele lips# var i puse la dispozitie de catre projectant, in conformitate cu misiunile de

7
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baza), organizarea sclulionari solicitdrilor de documentatii suplimentare sau a 18muririlor suplimentare si
ridicarea avizelor §i & aulorizaliel de construire, In numele clientului.

6. ETAPA PROIECT PENTRU EVALUARE JOFERTARE (asimilati Proiect Tehnic)
Etapa de proiect pentru licitatie are ca principal scop obtinerea de oferte de pret pentru investitia

planificata,
Proiectul pentru licitatie este, in fapt, documentatia tehnicd ce va folosi la edificarea constructiei, in urma

contractarii firmei de constructii.

6.1. MISIUNI DE BAZA

6.1.1. Proiectarea tehnica
Arhitectul va elabora, Tn completarea documentatiei tehnice pentru autorizarea construirii, toate partile scrise si

desenate necesare, In format tehnic specific comunic#rii pe santier, cu scopul de a obtine, din partea potentialilor
constructori, oferte continand pretul de construire 2 proiectului. Prolectul va include memorii tehnice, caiete de
sarcini, fise tehnice, liste de cantitati.

Este acceptat cd, pentru a putea construi, arhitectul va furniza, In cadrul proiectului de executie, informatii
suplimentare.

Proiectul pentru licitatie va fi detaliat suficient de cétre arhitect, astfel incét pretul dat de constructor s& ramana ferm
pe toata durata gantierului (cu exceptia eventualelor modificari de tema ulterioare sau a lucrarilor neprevizute

cauzate de terfe parti sau de motive imprevizibile),

6.1.2. Cocrdonarea tehnicd & prolectelor
{soordonarea finala a proiecielor de specislitate va consta In [dentificarea tuturor situatiilor de conflict intre diferitele

glamente de constructie si solufionarea acestora, cu péstrarsa conceptului si solutiffor schematice.

6.2 ALTE MISIUNI POBIBILE

€.2.1. Estimarea costuriior investitie

in aceastd etapd, se vor revizui calculul cantitatior si costurile aferente. Estimares de costva fifinald, cu o
maynd de ercare recomandata de x 10% si va putea f folosita drept referinid in cadryl procesului de

depariaiare a ofertelor pentru constructie.

8.2.2. Verficarea de incadrare in buget

In aceastd etapd, ajustarea proiectull datoritd necesitati de reducere a costurilor se va face pe baza
rezuftatuiul licitatiel, avand In vedere diferentele intre bugetu! agreat, estimarile de pe parcurs si rezultatul
final dat de constructor.

Arhitectul va foce gratud. toate modificirie Iz proiect necesare aducerii proiectulyl in parametr: agreat prin
tema si pe parcursul prolectdril (doar in cazul in care si-a asumal misiunile cu prvire ia verficares incadrari]

In buget).

£.2.3. Estimarea costurilor de operare
In aceast? etap, se va revizul calculul costurilor de operare ale constructiei,

£.2.4. Indicarea in proiect a producdior or, produseior si furnizorilor (vezi 4.2.5))

7. ETAPA PROIECT PENTRU EXECUTIE (asimilaté Detalil de Executie)
Etapa de profect pentru exscutie are ca scop clarificarea elementelor de detaliu sau modalitatea de executle

a acesiora.
Proiectul pentru executie nu trebuie s& schimbe sub nicio formd prevederile documentatiei de licitatie

aprobate gi nici bugetui aprobal sau planificarea desfagurdrii in timp a lucrarilor.

7.1 MISIUN! DE BAZA

7.1.1. Projectarea de detaliu

Arhitectul va elabora, In completarea documentziiel tehnice pentru evaluare/oferiare, toate detaliie necesars
comunicari prolectulul pe santier.

Este acceptat ca, suplimentar faia de proiectul de executie, pe parcursul santierului, se vor lua decizii cu privire |a;
mostre de malenal, figse tehnice, protecte de fabricatie ete.

Detaliile cuprinse in prolectul peniru executie nu pot schimba preful convenit cu antreprenorul general.

Parte din proiectul penbru executie va fi reprezenizid de documentatia pe baza careia a fost realizats
evaluarea/selectia oferigior
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7.1.2. Coordonarea de detaliu 2 proiectelor

Coordonarea de detaliu a prolectelor presupune ajustéri ale solutiilor, dimensiunilor, specificatiior de orice el in
marje care nu presupun medificarea costurilor agreate Intre client si constructor.

Misiunea de coordonare de detaliu presupune redactarea de documente suplimentare care sa ajute la desfésurarea
in cele mai bune conditii a lucrérilor pe santier — de exemplu planuri de goluri, sectiuni de coordonare, etc.

7.1.3. Plan de sdnatate si securitate In munca (SSM)
Se va elobora In conformitate cu prevederile legale.

T ALTE MISIUNI POSIBILE

7.2.1.  Indicarea In profect 2 producatonior. produselor si furnizorilor (vezi 4.2.5.).

8. ETAPA DE CONSULTANTA LA SELECTIA DE OFERTE PENTRU CONSTRUCTIE
in aceastd etapa, scopul este alegerea celei mai bune oferte de executie din punct de vedere al raportului

calitate/timpipret.

8.1. ALTE MISIUNI POSIBILE

811  Organizares documentatiel de licitatie

Misiunea de organizare & documenialiel pentru licitatie presupune ordonarea futuror documentelor
considerate necesare (proiect, acte de proprietate, instructiuni, reguli etc.), Tn asa fel Tncat timpul de raspuns
s& fie cat mai mic (usurinta de a raspunde s3 fie cat mai mare), iar informatiile s& fie suficiente pentru ca
antreprenocrul general s& poata oferi un pret ferm.

8.1.2. Reslizarea listei scurte

Arhitectul va trebui ca, pe baza unor criterii de competentd, experientd efc., s3 identifice gi 88 propuna o
listd de constructori care se pot califica pentru lucrarea In cauzs, Lista scurtd va fi realizats pe baza unui
dosar care trebuie s3 cuprindd cobligatoriu justificarea alegerii #icute (punctaje etc.). Pregatirea listei poate

s# presupunad interviur cu respectivele firme sau activitati de precalificare.

8.1.3. Managementul gferarn

Misiunea consta, In primul rénd, In administrarea activittil de obtinere a ofertelor. de réspuns la intrebair de
clarificare, de primire §i Inregistrare & ofertelor Pe parcursul ofertdrii. arhifeciul poste recomands
comunicari cdtre ofertanti cu privire la gjustarea termenilor de r3spuns, pe baza monitorizar stetusuiul
fiec&ruia (améanari, renuntéri la pachete de lucrdr etc )

814, Rsoomandarea ofertel potrivite
Recomandares ofertei polrivite se va face obligatoriu pe baza unui studiu comparativ. Sfatul arhitectului, Tn
anumite conditil, poate s presupund achizitionarea de servici d¢ 2 mal multe dintre firmele care au ofertat.

8.1.5.  Contractares constructoruiu

Misiunea arhitectului este de & oferi asisten{a tehnicd cu privire |z negocierea §i semnarea contractului de
antrepriz8. In marea majoritatea a cazurilor, va fi nevoie si de implicarea unui avocat sau a unel case de
avocaturg,

Arhitectul va fi responsabil de anexele tehnice la contract si de corespondenta acestorz cu proiectul. Se
recomands anexarea proiectulul la contractul de constructie.

§. ETAPA DE ASISTENTA LA EXECUTIE
Etapa de asisten{a a executiei se referd la tot ceea ce este necesar, din punct de vedere af proiectirii gi &l
consultantei, in vederea edificrii constructiei in timpul, Iz pretul si parametrii de calitate stabllitl prin
proiect.

9.1 MISILINI DE BAZA

911, Parliciparea |a fazele determinanie

Conform prevederior legale, la fazele determinante ale lucrdri (convenite anterior inceperii constructiel), arhitectul
va participa la receplia lucrarilor pe gantier. Vizitele se vor concentra pe obiectul fiecare faze determinante si a
protocoalelor de validare a acesteia §i nu pot fi considerate precum vizitele de verificare prin sondaj.

Lo
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©.1.2.  Suprevegherea santigrull

Misiynea arhilectulul de & inspecta santieryl va fi ajusiald de |z caz la caz, In functie de capabilitdlile pe care lg au
ferare client si constructor. Incideniz vizitelor i perivada maximd pe parcursul cireia ele sunt sfectuate se
siabilesc a priori.

Inspectile pe santier pot avea loc si cu ocazia sedintel de comandament, periodic, cu privire la verificsr prin sondaj,
sau se pot materiglize prin prezenta zilnicd & arbitectulu! pe sanlier, cu scopul de a asigura Infelegerea i buna
exscutie a proiactulul.

In mod uzual, sedinteie de comandament sunt séptdmanale, iar I sanlierele de complexitate micd gi medie,
concomitent cu vizila séptamanald, se pol efectua gi verificar prin sondal,

I urme verificsriior, arhitectu! va emile un raport prin care va evideniiz conformilales sau neconformitatea lucririlor
verificats,

Solutionarea greselilor de execulie, a schimbdrilor fatd de prolectul de executie st a altor abater de la prevederile
projectsiul va face oblectul sitel misiuni, detaliate la 8.1.3,

In cadril sedintelor ds comndament, arhitectul va avea un rol de prevenire activ, va incerca preintémpinarea
greselior de executie, ve semnala elementele de dificultale sporitd ale prolectulul, va ofer clarificrni la proisct.

9.1.3. Project management

Misiunea de project mansgement este, In principal, lagatd de aclivilatea de gantier. Este un efor! continuu, compus,
in principal, din urmloarele achivitdll instruires antreprencrulul general cu privire la preluares amplasamentuiu,
instruirea clientulul cu privire la alte servicii ce trebuie aprovizionate pentry elzpa de executie in raport cu Tndatoririle
legale ale acestuia (planul de securitate a munci. mEsurator si verificsin topo, documentar fotografic, studii diverse
etc.), analizares cereriior de platd emise de calre construcior gi emileres de "bun de platd” in raport cu acestes,
sfectuarea de vizite periodice pe saniler sau prezenia permanentd pe santier, dupa caz, penty & S8 asigura buna
desfasurare a ucrdrilor (inclusiv verificin tehnice urmaie de rapoarte de conformitate/neconformitate), organizarea,
n numele beneficiarului, 2 intlnitlor cu autoritatile cu privire Iz faze determinante, receptia lucrdriior cu autoritdtie,
realizarea cadriii constructie!l — inclusiv caleulul fingl & valorii de investitie pentru regularizare, tinerea evideniel
dispozitiilor de santier, menagemeniul programulyi de desfagurare Tn timp detsliat (verificarea activitdtilor
constructorului, cum ar fl comenzile de materiale, echipamente si dotari),

8.1.4. Receptia la terminarea lucrdrilor
Receptia la terminarea lugrérilor se va realiza In conformitate cu prevederiie legale.
Aceasts misiune nu implica receptia lucrésiior In vederea punerii In funcliune/dari in folosini&.

9.1.5.  Punerea in functiune/darea In folosinid

Punerea In functiune presupune lvrarea clédic clientulul. Arhitectul va trebui s& aic#ituiasca manuaiul de folosire a
sladiri, e anexeze |2 acesta toaie documentatile tehnice ale Wturor echipamenteior og vor presupune operare, sa
organizeze testarea tuturor sistemelor si s8 instruiascd clientul cu privire |a operarea acestora.

in cadrul acestel misiunl, se vor efectua pe santier oate inspectiile care se impun, referitoare la calilates executdr
fucrgrifor, precum sl teste sle functionarii echipamenigior.

Tot In cadrul acestsl misiuni, arhitectul va particips la toate inspectile teriior, In vederes puneri in functiune a
cladirii {furnizorii de echipamente, brigada de pompieri etg.).

9.2 ALTE MISIUNI POSIBILE

8.2.1.  Asisteniatehnica

e haze verficdrlor in santier sau pe baza solicitérilor clientului sau constructorulul, arhitectul va ofen
asigtentd tehnicd pe parcursul santierulul.

Asisienta tehnica se referd, In general, iz lucrfiri ce nu pot fi previzule din faza de prolectare ¢, din aceasta
cauza, nicl nu pot f evaluale decat In sistem «estimare orards, estimare ce, In mod uzual, se ajusteazd pe
masurd ce santierul evolueazd.

Activitatile ce alodtulesc asisieniae tehnicad sunt adaptarea proiectului la dimensiunile rezultate din executie,
adaptares proieciuiul la tehnologiile disponibile sau impuse la momeniul executiel (alisle decat cele
prevazute In proiect), modificarea profectulul pentru a micgora costurite de exscutie, solulll de remediere &
gressliior de execulie, aprobares mastrelor propuse de constructor pentru materialele specificate n proiect,
a desensalor de fabricalie sau a modificarilor/adaptdrior proiectulul propuse de cétre constructor, proiecte
post-executia,

822 Prolecte de fabricalis

Profectele de fabricatie (desenele de uzingre), sunt documentatl ce detaliszd modul tehnologic de realizare
& unal parti a constructiei.

Proieciele de fabricatie rezolvd considerenis precum: optimizarsa folosii materisislor, desene pentru
personalul ce va pune In operd materialul {1 va debita, 1l va prelucra In alelier etc.). Proiectele de fabricalie
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sunt elaborale, de requld, pe baza releveulul situatiel existente si, din aceastd cauzd, de reguid, se vor
comanda gl realiza pe masurd ce evolueazd wwerdrile de constructie. Proieciels de fabricatie vor §i elgborate
avand s bazé proeciul de execulie si nu presupun solutll suplimentare.

Exemple de fucrdri ce necesitd de obicei acesie profecte de fabricalie sunt fatadele cortind, confectiile
metalice.

Nu trebuis confundat proisctul de fabricatie cu detalile de exaculis

923 Resvaluare costur de executie
Aceastd misiune este una de management $i nu poate fi derulatd decat in conjunictie cu misiunea de

asistenta tehnica.
in principal, se referd la licitarea de solulii alternative la proiect, dar poate presupune, de asemenes,

cauiarez si identificarea potentizlelor directii de studiu.

824  Indicares In proiect g producatoniior. produselor si furnizorilon (vezi 4.2 .54,

10. ETAPA DE URMARIRE A COMPORTARII IN TIMP A CONSTRUCTIEI
In urmas Hnalizéri mmémcg;ei, pe parcursul expioatirli acesteia, conform prevederilor lagale si bunei
practiel, poate & nevele de interventia arhitectulul
Scopul acestel etape este bundstarea gi siguranta in exploatare a constructiel, pani Ia desfiintarea acesteia.

10.1.  ALTE MISIUN! PCSIBILE

10.1.1. Supravegheres in timp a consiructie

Supravegherea in timp se va face pe baza proiectului executat de catre architect In efapa de prolectare g
dupd caz, a proleciuiui post-exscutie

Aceasta misiune va consta In verificarea comportdrii constructiel in timp s In emiterea de rapoarte
referitoare |a rezuitatele verficariior, precum si la recomanddrile de interventii, avénd In vedere deteriorares
anumitor elemente de constructie sau chiar o performant sub parametri a cladiri.

1012, Acordul projectaniulul inilisl

Misiunes de s iéa un acord din partea proieciantuli initial se poate impune datoritd prevederilor legale, a
dorintel clientulul ¢l a faptului ca@ se presupune ¢& proiectantul initial are cele mat bune cunostinte despre
ciddirea Tn cauzs.

Acordul frebuie s& meniioneze criterile de evaluare si, de asemenea, In cazul in care este necesar,
recomandérile cu pn’v'{@ a modificarea proiectulul de interventie.

Acordul proiectantulul initizl nu va tine loc de proiect, expertizé tehnics sau verificare, conform prevederilor
legaile.

Acordul prolectantului initial nu va fi conditionat de estetica interventiel propuse.

11. MISIUNI INDIFERENT BE ETAPA DE PROIECTARE
Pe parcursul desfdgsurarii proiectului (proiectare sau executie), indiferent de etapa de proiectare, pot apirea
nevoi care tin de promovarea, realizarea sau comercializarea proiectului.
Scopul acestor misiuni este si contribuie la succesul proiectului,

111, ALTE BISHINI POSIBILE

1111 Sustneres prolectului

Susglinerea prolectuiui In fala unor Z@%"iﬁi parti, altele decét forurile de avizare, conform legil — investitor,
media etc. Este vorba despre organizarea int8inirilor, pregatirea de materiale specifice, precum si a
feedback-ulul In urma prezentddior In cauzs,

11.1.2. Materiale marketing
Misiunea implicd adaptdri ale planurifor in conformitate cu cerintele utilizatorului final sau conform cu

parametrii de comercializare, precum s maswrarea suprafetelor in vederea comunicarii acestora citre
notentiali clisnti

De asemenea, anumite investitii sau dorinta anumiter clienti presupun/e elaborarea de prezentdiri speciale
{vizualizant 3D de mare definitie, filme, brosuri de prezentare, planur penitru comercializare cu grafica
guggﬁsiﬁvé ete ). Prezentarile speciale nu sunt incluse in misiuniie abi*gaiwié si pot fi realizate la cerere, In
oricare stapd de prolectare gi de mai multe ori pe parcursul proiectulu

Ele nu rebuie confundate cu prezentirile pe care arhitectul le eai}azaazé nenlru a-3i comunica solutiile
proiectate. Aceste prezentari sunt incluse in misiunile obligatorii, tehnica lor este |z alegeres arhitectului in
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funclie de stilul acestuia, suni proprietatea arhitectulul si nu pot fi folosite In scop de comercializare decdt cu
acordul acesiyiz.

SPECIALIST], STUDH $1 VERIFICARI

Specialisti;

- Btructura de rezistentd

- Proiecte pentru instalatii intericare

- Instalatii electrice de curenti tari i curenti slabi
- Instalatii termice si de ventilatie

- Instalalii sanitare

- Proiecte pentru instalatii exterioare

- Instalatii de distributie a utilitatilor

- Instalatii de iluminat exterior

- Instalatii de irigatii

- Proiect tehnic pentru fatada clédirii

- Proiect de tehnologia plantelor

- Proiect de sistematizare verticald

- Relevee (de arhitectura, structura, instalatii etc.)
- Altele

Studil:

~ Sludi geotshnic

- Ridicare topografick

- Studiv istoric

- Btudiu de inssriie In sl istoric

- Bidiu arheclogic

- Studiu pe material

- Studiu de circulatie

- Studiu de impact asupra mediulul
- Studiu aeronauiic

- Studiv de Insorirs

- Studiu de iluminat

- Studiu stratigrafic al paramentului
- altele

Verificln
- Verdficdn conform prevederior legale

GLOSAR

E &2

FES

Arhitect
"Arhitect” in prezentul document este folosit cu urmatorul sens: arhitect cu drept de semnaturd care

conduce §i coordoneazd procesul de prolectare 2 unei constructivinvestitii,

Concept (etapé de proiect)

In aceasta etapa de proiect, constructia este definitd din punct de vedere functional si estetic. Cu ‘oate ¢&
cescrierea configuratiel constructiel nu este la un nivel detaliat, este responsabilitatea arhitectuiui s3 se
asigure ¢ propungres prezentats este tehnic realizabili.

Misiunea {arhitectuiui}
Alributiile, ndatoririle, obligatile, competentele, responsabilitdtile, sarcinile, activitstile asumate {angaiate)
printr-un contract Incheiat cu un client sau stabilite printr-un act normativ sau legislativ.

Misiune de baza
Sub denumirea de ,Misiune de baz&" sunt cumulate urmatoarsle dou tipuri de misiuni:

- Misiuni obligatorii prin norme si prevederi legale.
- Misiuni recomandate de OAR pentru o buna executie/realizare a constructiei planificate.
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Proiect

Totzlitates pieselor redactate care descriu constructia ce se doregia 3 fi definid. Finalitatea poate fi punerez
in exscutie a constructiel respective sau definirea ¢f peniru alte scopuri, ca, de exempiy, realizarea unui
manifest cultural. exemplificares unor alternative la o situalie existentd etc. Intr-un sens extins, profsctul”
incorporeazd ¢i alle misiuni care concurd 13 realizarea finalitaii luj,

& Prolectars
Activitiie care au o rezuliet elaboreres unyl orofect Proleciares de arhitecturs Inglobeazd sl alte misluni
necessre realiz8rli constructiel sau & scopulis DIODUS Te groject,

rocests oe proiectars exte lotaliiates misiunilor necesare realizénll conslruciial vizats

=~d

Proiect post-execuiie
Cunoscut sf sub numele de .2 built’, este reprezentarss prolectulul oo

[, 858 O

Pregedinte,

Arh Serban Tigéngs



