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Programul Operational Regional 2007-2013
Axa prioritara 3 — Dezvoltarea durabild s1 promovarea turismulul
1ajor de interventie 5.1 — Restaurarea si valorificarea durabila a patrimoniulni

cultural, precum si crearea / modernizarea infrastructurilor conexe
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FISA PROIECTULUI

Denumirea fucrari:

Titularul mvestitien:

Sursa de finantare:

Faza:

Prolectant obiect 1:
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Beneficiarul investifien:

RICABLLITARE
FUNCTIONALA A CETATII MALAIESTI
DIN COMUNA SALASU DE SUS,

JUD, HUNKIDOARA

Vionument istoric LIMN 2004 nr. H

-l-a-A-03363

Prolect integrat

COMUNA SALASU DE SUS
SAT SALASU DE SUS, NR. 21

Judetul Hunedoara

COMUNA SALASU DE SUS
SAT SALASU DE SUS, NR. 21
Judetul Hunedoara

PROGRAM OPERATIONAL REGIONAL 2007-2013
AXA PRIORITARA 5

Dezvoltarea durabila si promovarea turismului
Domeniul major de interventie 5.1. Restaurarea si
valorificarea durabila a patrimoniului cultural precum si

modemnizarea infrastructurii conexe.

Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii

5.C. KEOPS URBAN PROIECT S.R.L.
Deva, P1ata Victoriel, bloc 8, et.1, ap.4

S.C. SERCOTRANS S.R.L.
Deva, Bd. 22 Decembrie, nr. 37A, cam 113

Noiembrie 2009
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PIESE SCRISE SI DESENATE
PIESE SCRISE

Foaie de capat

Fisa proiectulu

Fisa cu responsabilitafs

Borderou de piese scrise si desenate

1. '_H_ Dmumwm @M@@’mﬁm de 1nvestitie

1.2 Amplasamentul (judetul, localitatea,strada, numarul)
1.3 Titularul investifiel

1.4 Beneficiarul investitiel

1.5 Elaboratorul documentatiei

i .
, L
it

3 E MmMM existenti a @M@Mﬁwﬂm de investifi:

2.1.1. Obiectivul studiului

2.1.2. Prezentare generala a zonet

2.1.3. Amplasamentul si evolutia istorici a cetatii Malaiest

2.1.4. Situatia existentd - Expertiza arhitecturald a monumentului istoric cetatea
Malaiest

2.1.5. Starea tehnica, din punctul de vedere al asigurdrii cerintelor esentiale de calitate
in constructii, potrivit legi

2.1.6. Valoarea de inventar a constructiel

2.2. Concluziile raportului de expertizd tehnica

- prezentarea a doud optiuni pentru fiecare obiect

- recomandarea expertului asupra solutieir optime din punct de vedere structural §1

economic, de dezvoltare

3. DATE E HNICE ALE INVESTITIRI

SJ_ Descrierea lucririlor de bazi si a celor rezultate ca necesare de efectuat
In urma ﬁ“mﬁmmm lucrdarilor de baza;

3.2 Descrierea lucririlor de modernizare efectuate in spatiile reabilitate

3.3 Consumuri de utilitag:

a) necesarul de utilitdti rezultate pentru executarea lucrarnlor de refunctionalizare

b) estimarea privind depéasirea consumurilor imfiale de utilitats

5.1 Valoarea totali cu d@mh@ma p@ structura dm&zu]&m gﬁmmi
5.2 Esalonarea costurilor coroborate cu graficul de realizare a investitiel
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8.1 Numm* d@ locuri de munci 1 create in faza de executie
8.2 Numadr de locuri de munca create in faza de operare

9. PRINCIPALII INDICATORIE §REBINECO-ECONCVE
9. E V&mm*m totald a mwsm:m (ENV} mdmw rﬂ? WA (mu E_m) dm care:
- Constructit montaj (C+M)
9.2 Esalonarea mvestifier (INV/C+M)
9.3 Durata de realizare
9.4 Capacitafs
9.5 Alti indicatori specifici domeniului de activitate in care este realizata investifia

Y
':liI

m 1 C@mﬁ@m é@ m%amsm nr, 24/D198 din 06.11.2009 eliberat de Primaria
Comunet Salasu de Sus

10.2 Avize de principiu privind asigurarea utilitdtilor — energie electrica

10.3Acord de mediu

10.4Alte avize specifice

- Ministerul Culturii 81 Cultelor, Directia Monumente Istorice

A 1. Plan d@ ampﬁa,sm@ in zond sc.1:5000
A 2. Plan de situatie (general) - Propunere sc.1: 500
A 3. Releveu incinta fortificatd — planuri s1 secfiune donjon sc.l: 100
A 4. Releveu donjon - fatade sc.1: 100
A 5. Donjon, zid incinta fortificatd — planuri s1 sectiune propunere sc.1: 100
A 6. Propunere fatade donjon sc.1: 100

Ob iect 2 - AMENAJARE CAl DE ACCES LA MONUMENTUL CETATEA

F@ 1. Plan de situatie sc.1:2000
P02. Plan de situatic — strada principald Malaiesti s¢.1:1000
P02. Plan de situatie — strada secundard Malaiest sc.1:1000
P03. Plan de situatie — drum vicinal Maldiesti — Gura Salaselulu: sc.1:1000
T1. Profil transversal — strada principala Malaiesti sc.1: 50
T2. Profil transversal — strada secundara Malaiest sc.1: 50
T3. Profil transversal — drum vicinal Malaiesti — Gura Saldselulu sc.1: 50
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Denumirea obiectivalui de investifi:

IALAIESTI

AREA ST REABILITAREA FUNCTIONALA A CETATII N
UNEDOARA

E N E OMUNA SALASUL DE SUS, JUD. H

1.2. Amplasamentul: Judetul Hunedoara, Comuna Sdlagu de Sus, Sat Malaiesti,
intravilan

1.3. Titularul investitiei: ~ COMUNA SALASU DE SUS
SAT SALASU DE SUS, NR. 21

Judetul Hunedoara

1.4. Beneficiarul investitiei: COMUNA SALASU DE SUS
SAT SALASU DE SUS, NR. 21
Judetul Hunedoara

1.5. Elaboratorul studiului : Obiectul 1 — CETATEA MALAIESTI

Monument istoric LMN 2004 nr. HD-l1-a-A-03303

5.C. KEOPS URBAN PROIECT 5.R.L.
Deva, Piata Victoriel, bl.8, et.1, ap.4.

| Obiect 2 - AMENAJARE CAI DE ACCES

LA MONUMENTUL CETATEA MALAIESTI
SC SERCOTRANS SRL
Deva, bd. 22 Decembrie, nr.37A, cam 113

e O I AT PP .

2. DESCRIER Eiﬁﬂ INVESTITIEI

2.1. SITUATIA EXI

2.1.1, Obiectivul studiuiu

Obiectivul general al prezentului studiu 1l constituie restaurarea si reabilitarea functionala a
Cetatii Malaiesti si introducerea acesteia in circuitul turistic. Acest obiectiv se incadreaza 1n Axa
Prioritara 5 din cadrul Programului Operational Regional 2007-2013: Dezvoltarea durabila si
promovarea turismului, si pe domeniul major de iterventie 5.1 Restaurarea s1 valorificarea durabila a
patrimoniului cultural, precum si crearea / modernizarea infrastructurilor conexe.

E.HL@F@ URBAN PROIECT S.R.L. DEVA, pIATA VICTORIEL, BL.8B, ET.1, AP.4, J.20/012/2005, C. UL ROQ17403113, TeLfFAX. 0254 218669
CoNT TREZ.DEvA RQ36TREZ3665069XXX002571  ConT BCR Deva RO13 RNCB 0160 0270 7211 0001, e-mail :KeQps.design@amail.com
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Obiectivele acestul domeniu major de interventie sunt:
- Cresterea importantei turismului si culturii, ca factor care stimuleazé cresterea economica
in regiuni, respectand principiile dezvoltéarii durabile si ale protectier mediului;

-  Extinderea sezonulw turistic;

- Cresterea numarului de turisti, prin valorificarea potentialului turistic cultural local si
regional pe piata turisticd nationald si internationala.

In concordanta cu obiectivele domeniului de finantare prezentat mai sus, obiectivele specifice ale
prezentului proiect sunt urmatoarele:

- salvarea cetitii - aflata intr-o stare avansatd de degradare - prin consolidarea, conservarea,
restaurarea si reabilitarea volumetrica si functionald a monumentului de interes national

- amenajarea si modernizarea cdilor de acces spre monument

- dezvoltarea potentialului turistic al zonei prin introducerea in circuitul turistic al
monumentulw

- asigurarea unor locuri de munca si cresterea standardului de viatd in comuna Salasu de
Sus, cu mentinerea populatiei in spatiul rural.

2.1.2. Prezentare generala a zonel

Comuna Sdlasu de Sus din judetul Hunedoara se situeazd in partea de sud a judetulun
Hunedoara, in depresiunea Hategului, intre localitdfile Hateg si Petrosani, pe o ramificatie a arterel
rutiere europene E79 (DN66) din localitatea Ohaba de sub Piatrd, la o distantd de aceasta de
aproximativ 5 km. Localitatea Silasu de Sus reprezintd o poartd de acces catre Masivul Retezat 1 o
cale de acces citre Parcul National Retezat. Parcul National Retezat tace parte din PANPARKS, o
organizatie in care sunt inscrise parcurile de elitd din Europa st este vizitat anual de circa 20.000 de
turisti roméni si striini. Satele comunei sunt Salasu de Sus, Coroiesti, Maldiesti, Nucsoara, Ohaba de
sub Piatrd, Paros, Pestera, Rau Alb, Rdu Mic, Silasu de Jos, Zavoi. Satele sunt situate la distante
cuprinse intre 3 km - Milaiesti s1 7 km - Coroiesti, fatd de resedinta comunei care este satul Sdlasu de
Sus. Aria de intindere a comunei este de 223 km patrafi.

De asemenea, in zona Tarii Hategului, sunt numeroase vestigii medievale, biserici
monumente istorice, curtl cneziale, cetdti, castele si conace, aflate in stare de ruind in mare parte
(biserica din Densus, biserica si castelul de la Santdmane-Orlea, cetatile Coltului, Suseni, Rachitova,
Maldiesti, curtea cneziald fortificatd din Silasu de Sus, castelele/conacele din Raul de Mori, Séacel,
Nilat-Vad si multe altele). Acestea constituie o adevaratd zestre culturald a poporulul roman; des:
sunt tncrise pe lista monumentelor istorice a Ministerului Culturii 1 Cultelor, nu sunt puse 1n valoare,
conservate si restaurate, din lipsa fondurilor, fiind supuse inevitabil disparitiel, pieirit, dacd nu se 1au
masuri urgente de salvare a acestor vestigii de patrimoniu cu valoare inestimabaila.

Localitatea Mdldiesti este situatd pe drumul de legaturd dintre locahitatile Salasu de Sus s1
Nucsoara, la mijlocul distantei dintre acestea, la 3 kilometri sud de Sdlasu de Sus. Strabétand satul
Maliiest se ajunge la Cetatea Maldiesti. Ugor accesibild, ea are — pe langd farmecul specific, dat de
ambianta naturald — si farmecul micilor cetdti construite de feudali in intreaga Europa. Ridicata de
catre familia Saricin, aflatid In vecinatatea geograficd si la concurentd sociald cu Candestin din Réau de
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Mori, ea conserva inca elemente demne de vizitat. Turnul-locuinté central, este conservat integral. In

jurul siu este vizibila o parte a curtinei, la care, in secolul al XVI-lea, s-au adaugat patru turnuri

exterioare, cu forme neregulate, vizibile acum doar aproape de supratata solulul.

Prin restaurarea si reabilitarea functionald a Cetatii Maldiesti, precum $i modernizarea cailor
de acces citre Cetate se va realiza indeplinirea tuturor obiectivelor domentulul de interventie 5.1.
Acest lucru se va putea realiza tindnd cont de doud aspecte: in primul rand, Cetatea Maldiesti este de

importantd nationald, fiind clasificati ca monument de categoria A. Datatd cu o vechime de
aproximativ 7 secole, Cetatea Maldiesti, alcatuitd dintr-un turn locuintd/apérare (domjonul) 1 zidul de
incintd, se regiseste la pozitiile 319, 320 si 321, cu codurile HD-1-a-A-03363, HD-1l-a-A-03363.01
si HD-1I-a-A-03363.02 in LMI (lista monumentelor istorice) aprobatd prin Ordinul 2314 / & 1ulie
2004 al Ministrului Culturii si Cultelor, publicat in Monitorul Oficial al Romaniel Partea I, an 172,
nr. 646 bis din 16 iulie 2004. Al doilea aspect de care trebuie tinut cont este faptul ca localitatea
Milaiesti este situati pe drumul care constituie poarta de acces principal cidtre Masivul Retezat i
Parcul National Retezat, obiective vizitate anual de circa 20.000 de turigti romani g1 straini. Acest
aspect este completat de faptul cd in zona se afld nenumadrate puncte de atractie turistica, printre care
amintim: conacului Kendeffy din Rau de Mori, biserica parohiald a Raului de Mori, biserica
Mianastirii Coltului si Cetatea Coltului din Suseni, biserica din localitatea Ostrov, conacul Kendettfy
din Santamairie Orlea, etc.

Drumurile comunale ce constituie accesul, parte componenta a obiectivului acestui proiect,
asigurd accesul din DJ667A la obiectivul turistic Cetatea Maldiesti, fiind situate pe teritoriul
localititii Mildiesti. Accesul la Cetate se poate realiza pe Strada Principald, pe Strada Secundard,
apoi pe drumul vicinal Maldiesti — Gura Sdlaselului. Strazile prezintd o imbracaminte dintr-un
amestec neomogen de balast si piatrd pe [atimi cuprinse intre 3 s1 3,50 m.

Entitatea responsabild cu implementarea proiectului este Comuna Salasu De Sus, cu sediul In
Salasu De Sus, Str. Principala Nr. 21, cod 337420, Jud. Hunedoara.

2.1.3. Amplasamentul si evolutia istoricd a Cetatu Malalestn

Valea Silasului formeazd una dintre numeroasele subunitati geomorfologice, rezultat al
actiunii morenelor deplasate din masivul Retezat spre nord, pand in bazinul Streiului. Valea este
delimitatd spre rasirit si apus de coamele deluroase de micd inaltime, care o despart de viile
invecinate ale Parosului si Sibiselului. Cu debite foarte mici, ea se formeazd in dreptul satului
Maldiesti, cu aportul a doud paraie de munte, cel al Malaiestilor st Valea Domneasca, la confluenta
carora a fost inaltata cetatea medievala.

Primul document istoric care certificd existenta locului este din anul 1360. Pe teritoriul
comunei existd vestigii importante in special din epoca Neoliticulul, precum piatrd cioplitd, sculptata,
doud comori continind sute de monede din cupru si doua ulcele de lut datate in vremea macedoniana,
mai precis in perioada regelui Filip al I, precum si sute de dinari romani din argint. Prima comoara a
fost descoperita in 1935, 1ar cea de-a doud in 1956.

Din perioada dominatiei romane, Legiunea Gemina a XllI-a, existd vestign precum
monumente funerare, ceramici etc.

La Malaiesti se pastreazi cadrul tipic al unei structurl cneziale romanesti: curtea nobiliara de

IO Py URBAN PROIECT S.R.L. DEVA, PIaTA VICTORIEI, BL.8, ET.1, ap.4, J.20/512/20058, C.U.1. RO17403113, TEL/FAX, U204 .2186%
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la Salasul de Sus (locuinta cneziald pe vreme de pace), biserica si cetatea (loc de refugiu in vremurs
orele).

Cetatea a fost cercetata arheologic.

Cetatea de la poalele Retezatului a fost ridicata pe un platou ingust, format dintr-o argila dura
amestecatd cu piatra si prundisurt marunte.
Descrierea detaliati a cercetirilor arheologice si concluziile sunt prezentate in studiul 1storic anexat,
iar lucririle propuse prin prezentul proiect se vor desfdsura sub supraveghere arheologica.

Asezarea fortificatd de la Malaiesti este amintitd pentru prima oara in documente tot in anul
1360, fiind mentionatd ca posesie a cneazului Constantin din zona Salasului, Tara Hategului.
Perioada de inflorire maximi a fost in secolul al XVI-lea cand a fost construit i un mic palat, din
care insd nu s-a mai pastrat nimic. Decdderea cetdtii fortificate a Inceput cu un incendiu produs 1n
jurul anului 1637 care a mistuit turnurile exterioare si s-a terminat la inceputul secolului X VI, o
data cu luptele purtate intre curutii lui Rakoczy si labanti, cand cetatea a fost distrusa.
Etapele de constructie si evolutia istoricd sunt descrise pe larg in studiul istoric anexat.

. 1
Lo

2.1.4. Situatia existentd - Expertiza arhitecturald a monumentului istoric cetatea Malajesti

INDICI SPECIFICI

~  Suprafata construitd donjon: 46.40 mp
- Suprafata desfasurata : 230 mp

- Regimul de inaltime : D+P+3.

— Iniltime donjon: H=13 m

- Suprafata teren : cca. 1000 mp

- Utilitati : in prezent nu existd

Cetatea este compusa din urmaétoarele constructii
— Turn domjon, cu functiune militara si de locuire, construit in etapa 1, la sfarsitul
secolului al XIV-lea, 1n jurul anulu1 1380; 1 s-a mai1 addugat un
nivel ia inceputul secolulur al Xvl-lea;

|
R
Mttt ¥

- zid de incinti de forma ovald, (curtina din piatrd) construit in jurul anulm 1450 s1
supraindltat cu un nivel la inceputul secolului al XVI]-lea

~ 4 turnuri exterioare ridicate In jurul anului 1588 si aflate azi in stare de ruina, la
nivelul solului.

v K EOPS URBAN PROIECT 8.R.L. DEVA. PIATA VICTORIEI, BL.&, ET.1, ap .4, J.20/512/2005, C.U.I. RO17403113, TEFJFAH 0254 21869
CoNT TREZ.DEVA RO36TREZ3665069XXX002571  CoNT BCR DEVA RO13 RNCR 0160 0270 7211 0001, e-mail :K€ops.design(@
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Flementele constructive ale obiectivulul sunt urmatoarele:

- fundatii : continue din zidarie de piatrd ; adancime de fundare: 40 cm la donjon, 120 cm la
z1d
— gistem constructiv : zidarie portantd din piatrd de rau tip opus incertum, cu mortar de var;
plansee din lemn, in prezent disparute;
- acoperis ¢ din studiul istoric se indicd sarpanta de lemn cu invehitoare din figld ceramica; in
prezent nu existd acoperis.

@%EEE : ﬂ.&j— ﬁE-ﬁSt§;

iplarie . nu s-a pastrat.

biect 1a -~ Turnul locuinta (donjonul)

Planul este patrat, cu latura de ~7 metri. A fost construit mnitial cu 4 mivele, adapostind functiun de
ocuire s1 aparare a familie1 cneziale. Acestea au fost:

e NIVEL 1 demisol: pivnita si1 temnifa

o NIVEL 2 parter: bucitiria s1 spatiul pentru servitor:
NIVEL 3 (cu acces): strajeri

o NIVEL 4 — locuinta familie1 cneazului
Ulterior 1-a mai fost adaugat un mivel de locuire/apdrare, Inalfimea maxima ajungand la cca. 13
metri.
Structura era din zidarie portanta, cu grosimi ale zidulu pornind de la 1.90 la nivelul 1 s1 ajungéind
prin retrager1 succesive la 1.30 metrt la nivelul 4.
Planseele din lemn (grinzi masive de lemn de 30x30 cm, 5 bucati de planseu) nu se mai pastreaza.

KEOPS URBAN PROIECT S.R.L DEVA. MIATA VICTORIEI, BL.8, ET.1, ar.4, J.20/512/2005, C.U.1. RO17403113, TEL/FAX. 0254.21859
CoNT TREZ.DEVA RO36TREZ3665069XXX002571  Cont BCR DEVA RO13 RNCB 0160 0270 7211 0001, e-mail :Keops.gesign@gmall.com
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Turnul era acoperit cu sarpanti din lemn si Invelitoare ceramicd (conform raportului
arheologic), az1 disparute.
Accesul din exterior se facea la mivelul 3.
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In prima fazi constructivi, exista un podest mobil, care se putea ridica in caz de pericol si
astfel dubla usa de acces. Pana la nivelul platforme1 mobile se ajungea cu o scard de lemn, care putea
f1 retrasa in turr
In etapa a doua, s-a construit o scard din lemn {ix3 s1 0 galerie acoperita, care conducea la intrarea in
turn, dar facea si legdtura cu drumul de straja. Amprenta acester scari s1 a galeriel se pastreaza inca pe

S peretele nordic al donjonului.
In ultima etapa, turnului 1 s-a adosat un mic palat pe latura sudica, din care nu s-au mai pastrat decat
vestigit arheologice.
Legatura intre nivele se facea din interior pe scari din lemn, sprijinite direct pe plangeele din lemn. Pe
latura intertoard nordica s-a pastrat urma unet scari abrupte, ntr-o rampa.
7idaria de piatrd prezintd fisuri locale si dislocéri. Coronamentul este distrus, de asemenea partial
ultimul nivel; zidurile sunt invadate de vegetatie parazitara.
Elementele din lemn nu s-au pastrat. (plansee, scari, sarpanta, tamplarii).
Nu se péstreazd ancadramente si nici elemente de componente artistice (picturd murala, elemente
sculptate, etc.).

Monumentul prezintd pericol de prabusire s1 se impune luarea unor masuri urgente.
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