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TEMA DE PROIECTARE

A. DATE GENERALE

1. Denumirea completéd a obiectivului: Reabilitari —  restaurari cl adiri de
patrimoniu —Pavilion J, Demisol par tial, Parter, Etaj par tial
2. Adresa exacta:Oradea, str. Universit atii nr.1, Campus |

B. SITUATIAEXISTENTA/ISTORIC
Nucleul istoric al Universitatii Oradea, a fost construit intre anii 1912 - 1914. cu
destinatia de Scoala de jandarmi. Ansamblul este monument istoric ce figureaza in Lista
monumentelor istorice din anul 2004 la pozitile BH-II-a-A-01031 si BH-1I-m-A-01031.01

Scoala de Jandarmi din Oradea este ultima, cea mai mare si mai moderna lucrare
a lui Vago Jozsef la Oradea. Nefiind constrans de limitele pe care le impun parcelele Tn
cadrul urban Vago a putut sa se desfasoare liber creand un complex format din mai multe
pavilioane cu functii diferite. Stilistic acest complex de cladiri se incadreaza in perioada de
maturitate a creatiei lui Vago J. si se inrudeste cu cele ridicate anterior: Palatul Moskovits,
casa Darvas, ambele la Oradea, Bazarul Arkad si Teatrul Varosliget, Budapesta.

Pavilionul Cantinei, azi Corpul J,

Initial Tn acest corp adapostea spatii cu functii diferite. La parter au fost grupate:
doua sali de mese, popota ofiterilor, bucataria, un magazin, frizeria ofiterilor si a cadetilor si
alaturat un apartament cu doua camere, probabil al frizerului. Etajul cuprindea: sala de
dans, o mare terasa (in prezent inlocuita cu acoperis), doua camere, un vestiar.

Dupa infiintatea Institului pedagogic si apoi a Universitatii aici a functionat Biblioteca
universitara, pina in momentul mutérii in constructia noua, In momentul actual, temporar
functioneaza unele sectii ale Facultatii de muzica.
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Cladirea are o parte centrala cu etaj si doua aripi laterale cu regim de Tnaltime
Parter. Existda de asemenea un Demisol partial. Acoperigul este in patru ape, rezolvat
unitar. Niveurile cladirii sunt legate de o scara interioara care are gi un acces din exterior
spre str. Fagarasului. Accesul principal se face de pe o alee a campuslui si se gaseste pe
latura sud - vestica a cladirii. Initial accesul era protejat de o copertina de sticla.

Structura constructiva este alcatuita din zidarie portanta de caramida , planseu
peste parter beton armat, plangeul peste etaj din grinzi de lemn, sarpantd de lemn si
invelitoare din tigla solz, initial colorata.

In timp au fost aduse unele modificari fata de proiectul initial, cea mai importanta
fiind acoperirea terasei dispre Vest, cu sarpanta de lemn si invelitoare din tigla.

SUPRAFATA CONSTRUITA PARTER 400,0 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA ETAJ 145,0 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA DEMISOL 158,0 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA 703,0 mp

C. PROPUNERI DE AMENAJARE

Conducerea Universitatii Oradea, doreste reabilitarea cladirii i amenajarea unui
Centru multifunctional, reprezentativ care sa cuprinda la Parter spatii destinate sedintelor
de Consiliu, sali pentru protocol, relatii cu mass media, spatii destinate cursurilor de
perfectionare. Restul incaperilor vor fi anexe ale acestora: birouri, depozit materiale, o
garderoba cu un mic oficiu, grupuri sanitare, etc.

La etaj se propune amenajarea unui muzeu destinat istoricului Universitatii si a
cladirilor ce compun Ansamblul actual al Universitatii. La etaj se va amenaja de asemenea
o sala multimedia, unde se vor proiecta filme documentare, legate de istoricul Universitatii,
celelalte spatii urmand a fi amenajate ca depozit, , birou si un grup sanitar.

Compozitia planimetrica este dominata atat la Parter cat si la Etaj de cele doua sali
ce se afla una deasupra celeilalte. Suprafata fiecarei sali este de aprox. 90,0 mp, cea de la
parter fiind putin mai mare. Parterul fiind mai extins, cuprinde mai multe incaperi, in care



se por amenaja functiunile enuntate. Accesele se pastreaza. La accesul principal, din
campus, se va reface copertina, dupa modelul celei initiale.

D. LUCRARI NECESARE A FI CUPRINSE IN PROIECT
In vederea reabilitarii constructiei se va intocmi o documentatie faza P.T. care va cuprinde:

ARHITECTURA

releveul constructiei, inclusiv releveul sarpantei cu identificarea elementelor
degradate ce trebuie schimbate sau consolidate. Se vor pastra cosurile de fum. Se vor
identifica elementele conexe ale sarpantei: stresini, inbinari ale sarpantei ce trebuie
protejate, jgheaburi, burlane ce trebuie inlocuite.

planuri modificatoare pentru toate nivelurile, cu marcarea interventiilor structurale
propuse.

planuri cu propuneri de amenajare, care sa cuprinda si cel putin doua variante de
mobilare a Salii de consiliu la parter si a Salii muzeului la etaj.

studiu de parament cu identificarea zonelor degradate si a materialor de finisaj
folosite initial, etapele de interventie asupra cladirii, propunerea materialelor de finisaj gi a
coloristicii propuse atat in extzerior cat si in interior, in concordanta cu studiul de istoria
artei. Se va preciza care dintre materialele folosite la pardoseli sunt originale, care se pot
schimba si care trebuie restaurate. In caietele de sarcini vor fi descrise detaliat operatiunile
necesare, pentru fiecare faza de interventie in parte.

Inbunatatirea performantei energetice a cladirii prin termoizolarea plangeului de
deasupra parterului si etajului (spatiile acoperite cu sarpanta) si folosirea materialelor de
finisaj adecvate la exterior. Se poate avea in vedere inlocuirea tamplariei existente cu
timplarie de lemn stratificat si geam termopan, care sa respecte intocmai dimensiunile
forma si desenul timplariei existente.

Este exlusa folosirea termosistemului la fatade.

Asanarea i igienizarea demisolului. Stabilirea solutie de Tndepartare a apelor de
infiltratie si masurile ce se impun pentru prevenirea posibilitatii inundarii demisolului.

STRUCTURA DE REZISTENTA

expertiza tehnica a structurii de rezistenta

expertiza biologica a sarpantei

studiu geotehnic al naturii terenului, cu identificarea nivelului pinzei freatice.

proiect pentru interventile ce se vor face inclusiv solutii pentru asanarea
demisolului.

INSTALATII INTERIOARE

Instalatiile interioare se vor reface in totalitate. Se vor folosi traseele existente pe
cat posibil, pentru a nu altera structura cladirii.

instalatii electrice de iluminat, instalatii de curenti slabi, retea de calculatoare,
iluminat de siguranta si avertizare la incendiu, protectie la traznet. Se va prevedea $i
iluminarea podului.

instalatii de Tincalzire / racire cu ventiloconvectoare si distributie pe traseele
existente. Audit energetic si stabilirea masurilor de Tinbunatatire a performantelor
energetice.

instalatia de racire a aerului va putea folosi ventiloconvectoarele gi se va prevedea
0 unitate centrala de racire in exteriorul cladirii. In cazul in care se opteaza pentru o solutie
de racire a aerului cu splituri aceste vor fi montate in asa fel incat sa nu afecteze imaginea
exterioara a cladirii.

instalatii sanitare la grupurile sanitare si oficiul propus la parter. Se vor prevedea
utilajele necesare, in functie de solutia propusa, pentru asanarea demisolului.



DOCUMENTATIE PENTRU OBTINEREA AVIZELOR

LISTE DE CANTITATI SI DOCUMENTATIE PENTRU LICITATIA LUCRARILOR DE
CONSTRUCTIE.

Caiete de sarcini pe etape si tipuri de lucrari, modul de interventie la elementele
degradate ce nu pot fi inlocuite si stabilirea caracteristicilor ce trebuie sa le indeplineasca
materialele propuse. Se vor anexa fisele tehnice ale materialor propuse, paletele de culori,
documentatia fotografica folosita.

Antemasuratori.

NOTA:

La stabilirea pretului serviciilor de proiectare se va prezenta tariful defalcat pe fiecare
faza in parte si de asemenea se vor prezenta costurile pentru studiile si expertizele
solicitate si pentru documentatiile pentru obtinere a avizelor.

Termenul maxim de prestare a serviciilor care fac obiectul prezentei Teme de
proiectare este de 60 zile de la inceperea contractului.

Mentionam ca nu se necesita D.A.L.I. si exista CU.

Documentatia tehnico — economica se va preda obligatoriu gi pe CD.

Director General Administrativ Sef Serviciu Tehnic Sef Biroul Investiii
prof.univ.dr.ing. Mircea GORDAN dr.ingndrei KRAUSZ ing. Georgeta ISAI

I.P/1.P.



