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TEMA DE PROIECTARE

DENUMIRE PROIECT: “Parcaj Subteran Centru Civic BRA SOV~

CAP. 1 DATE GENERALE

1.1. Amplasament: Bragov, CENTRUL CIVIC
1.2. Beneficia r: Municipiul Bragov
1.3. Obiectul temei de proiectare 1l constituie Tntocmirea:

* studiu de fezabilitate
» analiza cost-beneficiu;
+ plan de afaceri pentru justificarea investitiei, inclusiv strategia de marketing.

Studiul de fezabilitate elaborat va trebui sa& ofere solutii pentru realizarea obiectivului:
“Parcaj Subteran”.

1.4. Descrierea situa tiei existente

Terenul aflat Tn studiu este liber de constructii si are o suprafatd de aproximativ 23225
mp.

in incinta sau la limita amplasamentului se afla retele edilitare: apa/canal, electrica, gaze,
telefonie.

Prevederi ale documenta tiilor de urbanism

Conform Plan Urbanistic General al Municipiului Brasov, pr. nr. 34037/ dec. 1998 aprobat
cu HCL 425/1999 este prevazut ca in aceasta zona sa se realizeze noul centru civic al
Bragovului: Tn documentatia PUG Municipiul Brasov, teritoriul studiat face parte din UTR
nr. 27. Zona este prevazuta pentru realizarea noului Centru Civic al Municipiului, cu
functiuni de interes public si rezidential: sedii birouri, banci, cladiri administrative, turism si
cultura.

Pentru dezvoltarea urbanistica a zonei a fost intocmita o documentatie de urbanism la
nivel de Plan Urbanistic Zonal (PUZ), anume: Centrul Civic Brasov — Actualizare,
aprobata de catre Consiliul Local Brasov prin HCL 443/2009. In documentatie zona
aferenta Parcului cu parcaj subteran  a fost descrisa urbanistic astfel:



zona Zv — Zona Parc si Parcaj Subteran
Suprafata zonei este de 23225 mp.

Date de recunoastere
Zona este amplasata in partea centrala a centrului civic.

Constructii existente: nu sunt.

Tipul de proprietate al terenurilor: Terenul este proprietatea privata a Primariei
Municipiului Bragov.

Propuneri
Se propune amplasarea unui parc public amenajat, care, prin aleile lui vor realiza legaturi
pietonale intre toate cladirile existente si cele propuse, cat si accesele la parcajul
subteran.

Parcul va ingloba Tn suprafata lui gi Centrul Cultural.

Pe langa spatiile verzi gi aleile pietonale, se vor prevedea zone pentru expozitii in aer
liber, locuri de joaca pentru copii, locuri de odihna, fantani, mobilier urban etc.

Pentru realizarea parcului urban se propune intocmirea unui proiect peisagistic, intocmit
de un specialist in domeniu.

1.5. Necesitatea si oportunitatea lucr arii

Principalele obiective care trebuiesc atinse prin implementarea proiectului:

Sporirea numarului de locuri de parcare, problema acuta a Brasovului, atat pentru a
deservi centrul cultural cat si pentru celelalte functiuni din zona Centrului Civic.

Parcul va asigura modalitati multiple de petrecere a timpului liber, de relaxare si
agrement.

CAP. 2 LUCRARI
2.1. LEGISLATIE $I STANDARDE APLICABILE

Proiectantul se va conforma standardelor in vigoare:

1. Cu privire la reglementari tehnice:

« H.G. nr. 28/2008 privind aprobarea continutului cadru al documentatiei tehnico-
economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de
elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii,

* Ordinul nr. 863/2008 pentru aprobarea “Instructiunilor de aplicare a unor prevederi din
H.G. nr. 28/2008 privind aprobarea continutului cadru al documentatiei tehnico-
economice aferente investitilor publice, precum si a structurii si metodologiei de
elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de interventii”

e  Ordinul MLPTL nr. 649/2001 privind aprobarea normativului pentru adaptarea cladirilor
civile si spatiului urban aferent la exigentele persoanelor cu handicap,
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2. Daca nu exista reglementari tehnice, in sensul celor prevazute pct.l, standarde
nationale, si anume, de regula, in urmatoarea ordine de decadere:
|. standarde nationale care adopta standarde europene;
Il. standarde nationale care adopta standarde internationale;
ll. alte standarde.

2.2. LUCRARI CE URMEAZA A FI PROIECTATE

Imaginea noului ansamblu va schimba esential caracterul functional al zonei si anume:
din centru financiar-bancar in centru social-cultural si de servicii al municipiului Brasov.
Noua functionalitate justifica prezenta solutie spatial volumetrica propusa (volumetrie gi
regim de inaltime) ca zona centrala reprezentativa a oragului.

Pentru realizarea intregului ansamblu se propun urmatoarele functiuni — zone majore:

A. Dou a zone cu func tiune mixt a — birouri, hotel, comer_t.

(Nu fac obiectul prezentei teme de proiectare, dar trebuie avuta in vedere o
interrelationare cu centrul cultural)

Prima zona este propusa in partea de sud-vest a amplasamentului, la intersectiile dintre
str. M. Kogalniceanu si b-dul. 15 Noiembrie. Regimul de inaltime P+M+2E sgi pentru
accentul propus n aceasta zona P+M+25E. A doua zona este amplasata in partea estica
a zonei. Regimul de inaltime propus P+M si pentru accent P+M 10+14E.

B. Zon a central a, cultural a, de agrement, promenad a, setrvicii, circula_tii

(Nu face obiectul prezentei teme de proiectare, dar trebuie avuta in vedere o
interrelationare cu centrul cultural)

Acesta face subiectul prezentului proiect, cuprinzand lucrarile ce urmeaza a fi proiectate.
Structura functionald este gandita in jurul a trei functiuni majore, legate intre ele,
completandu-se reciproc si personalizand zona centrala a centrului civic, anume:

Realizarea unui parcaj subteran pe doua nivele, compus din strazi interioare si zone
pentru parcare, cat si pentru spatiile tehnice necesare retelelor edilitare.

Accesele in parcajul subteran se vor realiza din inelul de circulatie principal cu sens unic.
in total vor fi 8 accese amplasate pe toate cele patru laturi ale Centrului Civic. Tn felul
acesta, n zona centrala va exista numai o circulatie pietonala la suprafata.
Aprovizionarea magazinelor, a cladirilor existente si a celor propuse a se realiza, se va
face numai prin subsoluri.

Numarul de locuri estimat — pe doua nivele estimate = 750 locuri.
Suprafata totala estimata =28.000 mp.



2.3. Studiul de fezabilitate va fi intocmit obliga  toriu cu respectarea prevederilor
CONTINUTULUI-CADRU din anexa 2 - HG nr. 28/2008 astfel:

A. Piese scrise
Date generale:

1. denumirea obiectivului de investitii;

2. amplasamentul (judetul, localitatea, strada, numarul);
3. titularul investitiei;

4. beneficiarul investitiei;

5. elaboratorul studiului.

Informa tii generale privind proiectul:

1. situatia actuala si informatii despre entitatea responsabila cu implementarea
proiectului;

2. descrierea investitiei:

a) concluziile studiului de fezabilitate sau ale planului detaliat de investitii pe termen
lung (in cazul in care au fost elaborate in prealabil) privind situatia actuala, necesitatea gi
oportunitatea promovarii investitiei, precum si scenariul tehnicoeconomic selectat;

b) scenariile tehnico-economice prin care obiectivele proiectului de investitii pot fi
atinse (in cazul in care, anterior studiului de fezabilitate, nu a fost elaborat un studiu de
prefezabilitate sau un plan detaliat de investitii pe termen lung):

- scenarii propuse (minimum douad);

- scenariul recomandat de catre elaborator;

- avantajele scenariului recomandat;

c) descrierea constructiva, functionala si tehnologica, dupa caz;

3. date tehnice ale investitiei:

a) zona si amplasamentul;

b) statutul juridic al terenului care urmeaza sa fie ocupat;

c) situatia ocuparilor definitive de teren: suprafata totald, reprezentand terenuri din
intravilan/extravilan;

d) studii de teren:

- studii topografice cuprinzand planuri topografice cu amplasamentele reperelor, liste
cu repere in sistem de referinta national (Proiectie Stereografica 1970); studiu topografic
avizat Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov;

- studiu geotehnic cuprinzand planuri cu amplasamentul forajelor, fiselor complexe cu
rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandarile pentru fundare si consolidari;

- alte studii de specialitate necesare, dupa caz;

e) caracteristicile principale ale constructiilor din cadrul obiectivului de investitii,
specifice domeniului de activitate, si variantele constructive de realizare a investitiei, cu
recomandarea variantei optime pentru aprobare;

f) situatia existenta a utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitati pentru varianta propusa promovarii;

- solutii tehnice de asigurare cu utilitati;

g) concluziile evaluarii impactului asupra mediului;

4. durata de realizare si etapele principale; graficul de realizare a investitiei.

5



Costurile estimative ale investi tiei

1. valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general;
2. esalonarea costurilor coroborate cu graficul de realizare a investitiei.

Analiza cost-beneficiu

1. identificarea investitiei si definirea obiectivelor, inclusiv specificarea perioadei de
referinta;

2. analiza optiunilor*1);

*1) Varianta zero (varianta fara investitie), varianta maxima (varianta cu investitie
maxima), varianta medie (varianta cu investitie medie); se va preciza varianta selectata.

3. analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul
cumulat, valoarea actuala neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu;

4. analiza economica*2), inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica:
valoarea actuala neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu;

5. analiza de senzitivitate;
6. analiza de risc.

Sursele de finantare a investitiei Sursele de finantare a investitiilor se constituie n
conformitate cu legislatia in vigoare si constau din fonduri proprii, credite bancare, fonduri
de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat,
fonduri externe nerambursabile si alte surse legal constituite.

Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei

1. numar de locuri de munca create in faza de executie;

2. numar de locuri de munca create in faza de operare.

Principalii indicatori tehnico-economici ai investitiei

1. valoarea totala (INV), inclusiv TVA (mii lei)

(in preturi - luna, anul, 1 euro = ..... lei),

din care:

- constructii-montaj (C+M);

2. esalonarea investitiei (INV/C+M):

-anul [;

-anul ll

3. durata de realizare (luni);

4. capacitati (in unitati fizice si valorice);

5. alti indicatori specifici domeniului de activitate in care este realizata investitia, dupa
caz.

Avize si acorduri de principiu
1. avizul beneficiarului de investitie privind necesitatea si oportunitatea investitiei;
2. certificatul de urbanism;
3. avize de principiu privind asigurarea utilitatilor (energie termica si electrica, gaz
metan, apa-canal, telecomunicatii etc.);



4. acordul de mediu;
5. alte avize si acorduri de principiu specifice.

B. Piese desenate

1. plan de amplasare in zona (1:25000 - 1:5000);

2. plan general (1: 2000 - 1:500);

3. planuri si sectiuni generale de arhitectura, rezistenta, instalatii, inclusiv planuri de
coordonare a tuturor specialitatilor ce concura la realizarea proiectului;

4. planuri speciale, profile longitudinale, profile transversale, dupa caz.

CAP.3. CERINTE MINIME $I OBLIGATORII

Ofertantul va vizita amplasamentul.

OFERTANTUL DECLARAT CA STIGATOR :

- Va intocmi documenta tiile necesare ob tinerii avizelor impuse prin certificatul de
urbanism; valoarea acestora va fiinclus  a in oferta de pre t;

- Saptamanal proiectantul se va consulta cu beneficiarul p rivind stadiul proiectului.
Obtinerea tuturor avizelor impuse prin certificatul de urbanism cat si a eventualelor
studii si avize ce deriv a din acestea se va face prin grija  si costurile prestatorului.

CAP. 4. TERMEN DE PREDARE

- 20 decembrie 2010 — predarea documentatiilor la institutile abilitate in vederea
obtinerii avizelor de utilitati, predarea nr. de inregistrare a acestor documentatii la
Primaria Municipiului Bragov, predarea unui plan de situatie cu propunere accese in
corelare cu P.U.Z. (plan urbanistic zonal) “Centru Civic” (10% din valoarea studiului);

- 20 februarie 2011 — predarea finala (90% din valoarea studiului).

CAP.5. FORMA DE PREZENTARE

Documentatia se va elabora in 5 (cinci) exemplare originale, redactate in limba romana,
cat si pe suport magnetic (CD).

NOTA:

La elaborarea proiectelor materialele, confec tiile, utilajele tehnologice si
echipamentele vor fi definite prin parametri, perfo rman te si caracteristici.

Este interzis a se face referiri sau trimiteri la m  arci de fabric a, produc atori ori
comercian ti sau la alte asemenea recomand ari ori preciz ari care sa indice
preferin te sau sa restrang a concuren ta.



Caracteristicile tehnice si parametrii func  tionali vor fi prezenta ti in cadrul unor
limite (pe cat posibil) rezultate din breviarele de calcul si nu vor fi date in mod
determinist, Tn scopul de a favoriza un anumit furn izor (produc ator sau
comerciant).

La predare, intreaga documenta tie ce face obiectul prezentului caiet de sarcini va fi
verificat a conform listei de de verificare, emis a de Autoritatea de Management
pentru Programul Opera tional Regional.

CAP. 6. RECEPTIE $| MODALITATI DE PLATA

Receptia se va executa dupa predarea “Studiului de fezabilitate” ce face obiectul
prezentului caiet de sarcini. Decontarea lucrarilor se va face numai dupa semnarea
procesului-verbal de receptie fara obiectiuni, pe baza de factura emisa de prestator.
Factura se va depune la Centrul de Informatii pentru Cetateni (C.1.C.) din cadrul Primariei
Municipiului Bragov, B-dul Eroilor nr. 8, cam. 1.

Plata se va face pe baza facturii emise de executant in baza situatiilor de plata vizate gi
confirmate de achizitor, in contul prestatorului, in perioada 24-31 ale lunii.

ARHITECT SEF
Ing. Maria DUMITRESCU

DIRECTOR EXECUTIV-ADJUNCT
Ing. Liliana Horga

INTOCMIT
Arh. Tudor SFARGHIU



