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STUDIU DE FEZABILITATE

1. DATE GENERALE

1.1 Denumirea obiectivului de investi

"Mansardare corp @dlire E, amenajare sge recuperare medicalbalneofizioterapie
Spitalul Sf. Luca Bucurgi.”.

1.2 Amplasament
Incinta Spitalului de Boli CronicéSf. Lucd Bucursti, Sos. Berceni nr. 12, sector 4.

1.3 Titularul investitiei
Consiliul Local al municipiului Bucuresti, prin ASMB-Administraia Spitalelorsi
Serviciilor Medicale Bucurgi.

1.4 Beneficiarul investtiei
Spitalul de Boli CronicéSf. Lucd Bucureti.

1.5 Elaboratorul documentétiei
S.C. CRD-COMPANIA PENTRU DEZVOLTAREA AFACERILOR Buessti
Calea Griviei nr. 8-10, sector 1, Bucuyte tel/fax. 021.323.89.37

2. INFORMA TIl GENERALE PRIVIND PROIECTUL
Situatia actuala
Spitalul de boli cronice sub denumir&spitalul si Caminul Spital Bercerii a luat fiina in
anul 1974 in urma punerii in futene a investiei pe actualul amplasament, in urma deimiol
unor imobile vechki barici care au fungonat din anii 1948-1950, in cadrul Spitalului Dextio
Venerice.
Capacitatea totalla punerea in funiwne in anul 1974 era de 824 paturi, din care 40 e
afectate specificului deamin spital, restul fiind spitalul pentru bolnavaeici.
In anul 1992 se preferactivitatea de @mnin spital astfel incat in anul 1994 se stabdle
structura spitalului de boli cronice in:
- Secie medical interrg;
- Sedaie de geriatrie;
- Seaie de oncologie paliatiy
- Secie de neurologie croni¢
- Sedie gerontopshiatrie
- Seaie de recuperare medidal balneofizioterapie

Structura actuala
Structura organizatoiicsi capacitatea spitalului a fost aprobgtin Ord. Nr. 839/2008 al
Ministerului Sinatatii Publicesi anume:

* Secia recuperare NeurologiC..............ueeeieiireeeeeeeenn. 56 paturi
» Secia oncologie cronici ingrijire paleativ................. 60 paturi
* Segia geriatriesi gerontologie.............cccvvvreeeeeeeeennns 80 paturi

» Segia mediCiri INtErm CroNICl.........eueeeeieeiiieeeeeeeiiiinnnnns 50ty

» Segia recuperare medicirfizica si balneologie............ 25 paturi
* Farmacie

* Sterilizare
+ Laborator analize medicale



e Laborator radiologigi imagistica medicah
Laborator anatomie patologic
Ambulatoriu integrat cu cabinete in specialitate
0 Medicini interm
o Geriatriesi gerontologie
o0 Recuperare, medicirfizica si balneologie
o Neurologie
* Aparat fungional

Organizarea amplasamentului
Spitalului fungioneaz pe actualul ampalasament in mai multe corpuril@ftire si anume.
Corp A

» Segia de oncologie

» Segia de medicia intermi cronica

» Segia recuperare neurologic

» Secia geriatriesi gerontoligie

* Secia oncologie

* Secia neurologie

» Laborator

* Secia geriatriesi gerontologie
» Segia medicira interm cronica
» Segia recuperare neurologie

» Segia recuperare medicirfizica si balneologie
* Administrgie

» Bloc alimentar

* Depozit pentru alimente

Corp F
e Spalatorie

2.2. Descrierea investiei

2.2.1. Necesitatea oportunitatea investitiei

Unitatea spitaliceadcprin profilul siu s-a impus ca o instifie in domeniul asisteei
medico sociale a bolnavilor varstniticronici.

Tinand cont de noile politici in domeniul asigur sanatatii populaiei adoptate de Roméania
prin programele de dezvoltare economiicgociale, atat in perioada de preaderare dar iesidaa
integrare Tn Uniunea Europeanserviciile medicale in domeniu asiggnsocio-medicale a
bolnavilor varstnicisi cronici au @patat o importata deoseb#t devenind un program prioritar al
dezvoltrii sociefiti romanati atat la nivel central - Ministerul aBatatii, cat si la cel al
administraiilor locale.

in aceste condi la Spitalul de boli cronice Sf. Luca apare cap@rios necesar
implementarea unui program de dezvoltare divesHifit cresterea caliitii serviciilor privind
intrgtinereasi recuperarea bolnavilor cronigi varstnicilor. De altfel la nivelul spitalului ssnstai
in ultima perioad de timp o crgtere sugnuta a soliciérilor privind ingrijirea bolnavilor cronici
mai ales a nevoii de ingrijire, intn@eresi recuperare.

Dintre serviciile solicitate 0 mare pondere o aleccu specific de recuperare medical
medicira fizica si balneofizioterapie.



capacitate reddsde numai 25 paturi apare ca imperios nedes@terea acestei capaitit

Analizand amplasamentul actugil organizarea spitalului Tn teritoriu, proiectul st
propune dezvoltarea acesteitfigurin crearea unui spia util prin mansardarea actualului corp E
undesi astzi segia de recuperargiidestisoar activitatea.

Aceasi situgie analizai in cadrul proiectului atat din punct de vedereniehcat si
economic apare fezabjlrentabilitatea invegtei fiind foare bud.

Prin mansardarea corpului E se céeaz spaéiu cu o supraféa desfisuraéi de 775mp, unde
vor fungiona atat &li de recuperare fizic catsi saloane, la nivel de rezerve in nimnde 12, cu
toate fun@unile necesare.

2.2.2 Caracteristicile construgiei propuse pentru mansardare.

Construgia proiectad are o formi in plan care se poate inscrie intr-un dreptunghi c
dimensiunile maxime de 52.85m x 15.58mare regim de #time S+P+2E.

Subsolul cuprinde, ca futigni, urmatoarele n&peri: crematoriu, camera centrala de
ventilaie, depozit laborator, depozit farmacie, depozimahte, camera agregate frig, depozit
alimente uscate, candeffrig lactate, camér frig carne, 2 ateliere, post transformare elegtric
camera trapelor tablouri electrice, 3 depozite é&olnavisi depozit.

Parterul cuprinde, ca fufigni, urmitoarele inéperi: disedi, camel agregate, camar
frigorifica, preditire cadavre, geptare, birou evidef, camera obscéy camera comard
radiologie, laborator ggpator, sterile, receptura, rarpalimente, vestiaresi grupuri sanitare,
director, secretar,dier si consultaii internari.

Etajul | cuprinde, ca funwni, urmitoarele n&peri: grupuri sanitare, camera caae,
depozit vase, locacucioare, budtarie caldi, buctarie dieteti@, patiserie, prepéri legume, camera
de zi, vestiare, prepar carne, sala odihin splator vase, sala de mese, paine, oficiulapr
vesel, vestiaresi grupuri sanitare.

Etajul Il cuprinde, ca funtwni, urmatoarele iriperi: 3 inéperi de terapie intensiy camera
sof, 4 inaperi ergoterapie, 3 1aperi fizioterapie, exploati functionale, grupuri sanitare pe sexe,
sterilizare, bacteriologie, hematologie, labordtimchimie, serviciul tehnic, serviciul administrati
organizaii masi, contabilitategef contabil, director adjunct, operatoare, centralefonic.

Corpul E este format, din punct de vedere struttlirm2 volume alipite cu rost antiseismic
si anume: intre axele intre axelgi X si intre axele 4i 16.

Classi categorii de importanta :
Clasa de importaa este Il conform P100-1/2006.
Categoria de importaha chdirii este”"B", conform HGR 766/1997.

2.3 Descrierea constructii si functionala.
2.3.1 Descrierea generala lucrarilor

2.3.2 ARHITECTURA

in prezent, corpul de adlire E are regim de dftime S+P+2E, sistemul de acoperire este tip
teras. Mansardarea acestui corp presupune rteea straturilor terasei péta plad, adia para
la cota +10.30n%i realizarea unei mansarde peste etajul Il. Stractnansardei va fi metafic
inchiderile exterioargi compartimentrile vor fi din panouri sandwich cutke metalicesi miez din
spund poliuretani@ si respectiv din rigips. Aticul, pe tot conturul nsamdei se va §stra, la
inaltimea existerdtsi anume: 11.00mgi respectiv 11.70 m, dar se vor indep straturile de pe atice
pari la zidarie si beton.



iniltimea libe& minima va fi de 2.8m (conf. ORDIN Nr. 4/N din: 22.1997). invelitoarea
se va realiza din panouri sandwich ctefmetalicesi miez din spura poliuretanica, cu panta de 5°.
Astfel, la interior, coama va aveaiitimea libe& de 3.47 m.

Suprafete / Fungiuni propuse la mansard :

1. Cabinet medical —17.90 mp 23.G.S. - 3.55mp

2. Sah tratamente — 11.15 mp 24.G.S.-3.55mp

3. Hol-8.94mp 25. Camer 15.42 mp
4. Cabinet medicajef — 15.99 mp 26. G=8.55 mp

5. Sahsaun—22.37 mp 27. Camer—15.42 mp
6. Cultura fizica medicak — 20.00 mp 28. G.S. -531p

7. Cultura fizica medicai — 108.9 mp 29. Camnerl5.56 mp
8. Cultura fizica medicai — 68.22 mp 30. G.S. b3

9. G.S.—-229mp 31. Camer 15.52 mp
10. Hol —4.58 mp 32.G.S.-3.55mp
11. G.S.-537mp 33. Camer 15.56 mp
12. Oficiu lenjerie — 4.53 mp 34.G.S.-3.55mp
13. Spaiu tehnic — 17.76 mp 35. Cameér- 15.21 mp
14. Hol—-101.70 mp 36.G.S.-3.55mp
15. G.S.-5.70 mp 37. Casaasit— 18.70 mp
16. Camed —17.41 mp 38. Camér— 18.43 mp
17. Camed — 15.77 mp 39. G.S. - 5.66 mp

18. Camed —15.42 mp
19. G.S.—-3.55mp
20. Camea —15.42 mp
21. G.S.-3.55mp
22. Camed —15.42 mp

Suprafata utila — 655.8mp
Suprafata construita — 764mp
Suprafata desfasurasi — 775.25mp
Volum — 2408.85mc

Accesssi circulatii verticalesi orizontale:

La toate nivelele, intre corpurile g D si intre Esi G exisk accese de continuitate intre
circulaiile orizontale (subsolul are accgsdin corpul F). Subsolul are 3 accese verticate)l uin
exterior de la nivelul terenulyi 2 accese de pe ®&de amplasate intre axele 3s#14-16. Scara
dintre axele 3-4 se contiapari la etajul Il, iar cea dintre 14-16 ajunge la dthju

Accesul la mansarda propuse va realiza prin casaasic dintre axele 3-4, prin continuarea
acesteia panla terasa existeitpeste etajul Iki prin circulgiile orizontale care leagcorpul E de
corpurile Dsi G. Corpurile Dsi G sunt cu regim de #ftime S+P+5i, datorié Tnaltimilor de nivel
mai mici decat in corpul E, se vor lega la nivehsnsardei propuse pe la etajele IV. in corpul D, in
apropierea corpului E, exisb scaii care face legatura intre pargeetajul V al corpului D. Aceast
sca#n va putea fi folosit de persoanele care ajung la mansarda corpuluckz de evacuare.

2.3.3. REZISTENTA
Cladirea este alcatditdin dod tronsoane independente din punct de vedere stalictu
separate prin rosturi seismigiede tasare.



INFRSTRUCTURA:

Fundaiile sunt in soltie de beton armat monolit, de tip fumidazolate si grinzi de
compensare sub peilede beton armat ai subsolului, digppe cele doa diregii principale ale
constructiei.

SUPRASTRUCTURA:

Structura de rezistgna celor doé corpuri de cldire este rezolvatin sistem cadre de beton
armat monolit, dispuse ortogonal pe cele ddiregii principale ale construei. Phcile sunt de
beton armat monolii reazeni pe grinzile cadrelor, iar 8gle sunt deasemenea de beton armat.

Cladirea"corp E' cu S+P+2E nu este izalatle alte construi, fiind cuplat la calcan cu
rosturi seismicai de tasare de adlirile "corp D' si "corp G' avand S+P+5E.

Acopergul este de tip terasnecirculabif, termo-hidroizolat si prevazui cu parape si
atice perimetrale. Inchiderile perimetrale suntliraée din zidrie de @ramida plina de 25cm
grosime, iar compartimeirile sunt realizate din zidie de @ramida plina de 12,5cm grosimg de
25cm grosime (in zona®dor).

Beneficiarul dorgte mansardareaaclirii existente pe toatsuprafaa ei construit.

Se propune executarea supragtigprin mansardare in sglie usoad cu structura metalic
acoperg metalic in doa ape, invelitoaragi inchideri din panouri sandwich, compartimandin
panouri de gipscarton.

Structura metalic va fi ancorat de plageul de beton armat de peste ultimul nivel prin
metode de tip HILTI, ROCAST sau SIKA.

2.3.1. Sinteza raportului de expertid

Poztia construgei in localitate : intravilan
Amplasamentul este : plat
Nivel hidrostatic fg de terenul amenajat : 8,85m ... 10,40m
Anul de construire : 1972
Numar de nivele : S+P+2E
Inaltimi de nivel : S :3,00m
P :3,15m
Et.1:4,15m
Et.2:3,15m
Suprafaa construi : 780mp
Suprafaa desisurat : 3200mp
Numar de tronsoane : 2
Sistem structural (conf. Normativ P100/92)
Tip construdi : cadre de beton armat
Coeficient seismic K 0,20
Perioada de colt:f 1,5s
Gradul de intensitate seisraic VIII
Actiuni climatice si seismice (conf. P100-1/2006)
*zapada: - conformiCod de proiectare. Evaluaregianii
zapezii asupra constrtagor” (indicativ CR1-1-3-2005)
valoarea caracteristi@a ncardrii din zipada pe sol este | 2,0kN/mp
*vant: - conform”Cod de proiectare. Bazele proi&atsi
aaiuni asupra constraidor. Actiunea vantuldi (indicativ
NP-082-04) presiunea de refatim vantului este: 0,5 kN/mp




*seism : - confornrfCod de proiectare seisniie Partea |
- Prevederi de proiectare pentraditi” (indicativ P100-
1/2006) zona seisntiale calcul este caracterizadrin:

-perioada de colt a spectrului dspuns Tc=1,6s
-accelerda terenului pentru proiectare ag= 0,249
Categoria de importaha construgei B
(cf. H.G. 766/1997) :
Clasa de importaa a construgei (cf. P100-1/2006) : Il
Metode de investigee folosite (cf. Normativ P100/92) : E.1;E.2b
Incerciri nedestructive efectuate (cf. Normativ C26-1985etoda combinat

Natura terenului de fundare :

atgrafoad cafenie, plastic
vartoad

Gradul nominal de asigurare laiaai seismice, existent
pe cele do@idireaii principale ale cdirii neconsolidate :

corp”"E1" : R =0,83
corp"E2’' : R =0,98

Valoarea recomandapentru gradul minimal de asigura

e

la agiuni seismice corespudtor clasei de importai a Rm = 0,60
construgei :
Clasa de risc seismic in care este incadmanstruga corp”"E1" : Rs =1l
expertizai tehnic : corp"E2' : Rs = llI
Clasa de risc seismic in care este adosistruga e . e

. A ) : & corp"El" :Rs =1V
expertizad tehnic, in urma @surilor de intervetie e

’ corp"E2' :Rs =1V

propuse :

Masuri de intervetie propuse deatre expertul tehnic
atestat pentru fundamentarea deciziei de intgieen
(valabile pentru ambele tronsoane)

Soluia minimak de intervetie :

»  sporirea capadcitii de
rigiditate structural la deplasri
laterale prin introducerea, atat p
diregia longitudinad catsi pe cea
transversal, a patru
contravantuiri (portale),
pozitionate interax peirurile
marginale ale cadrelor de la
etajul | si parter.

Soluia maximak de intervefie :
sporirea capaditii de
rigiditate structural la deplasri
laterale prin introducerea, atat p
direaia longitudinak catsi pe cea
transversdl, a patru
contravantuiri (portale),
pozitionate interax pgrurile
marginale ale cadrelor de la
etajul Isi parter.

* Imburatatirea comporii
ductile a construeei, in
ansamblul ei, prinamasuirea
stalpilor pe intreaga dttime a
construdiei (pe trei laturi - stalpii
marginali; pe patru laturi - stalpii
centrali).

Pentru realizarea mansaril se

D




propun urmatoarele:

» desfacerea straturilor de
termo-hidroizolatie existente la
nivelul terasei, inclusiv a stratuld
de beton suport cu grosime
variabila, care asigurpanta;

= desfaceregortului de pe
aticesi eventual a aticelor;

» desfacerea aticelor dintre
cele dod tronsoane ale

cladirii pentru a permite circutea
la nivelul mansardei;

= executarea golului din
plarseul de beton armat de pest
ultimul nivel si executarea scii
dintre mansardsi etajul inferior
pentru a permite circulia pe
verticah;

=  executarea supraeidj prin
mansardare in saie woar
(structura metalig; acoper
metalic in dod ape, invelitoarei
inchideri din panouri sandwich,
compartimertri din panouri de
gipscarton). Structura metaliva
fi ancoradi chimic de plageul de
beton armat de peste ultimul niv
prin metode de tip HILTI,
ROCAST sau SIKA.

Lucrarile de desfacere (spargere
a elementelor de betgnhbeton
armat vor fi realizate cu mijloacs
mecanice de micputere sau
manuale.

Lucrarile propuse spre exege se
completeaz cu luctri de
remedieri, repararg consolidiri
locale la toate corpurile analizat
pentru readucerea elementelor
structurale degradate sau fisura
la capacitatea lor inala de
rezistema. In acest sens se va
proceda la dezvelirea plgaelor
fisurate de peste subsol, a
perailor fisurai ai subsolului,
inclusiv a fundgei aferentssi se
va face identificarea, localizarea
si evaluarea precisa avariei in
vederea interverei pentru
repararesi consolidare.
Elementele de beton armat

D

o

D

[e

avariate se vor consolida prin




rebetonarea zonei afectate #lac
exist fractus si dislociri a
betonului, sau cu mortare specia
daa betonul prezirit fisuri cu
deschideri sub 5mm.

Pentru o bui comportare in timp
a construgei si pentru nirirea
gradului de confort se

propun urmatoarele :

a) desfacerea trotuarului
existent care este deteriosat
realizarea unui trotuar etade
1,50m htime care & impiedice
patrunderea apei la funda
construgei ;

b) repararea micilor @paturi si
fisuri din elementele de structur
si parapdi (soclurile) de betogi
beton armat ;

c) efectuarea de repaiida
rosturile dintre tronsoane ;

d) realizarea termosistemului la
fatade (anvelopa adlirii).

e) pentru luckrile de
intervenie se vor utiliza
urmatoarele materiale:

= beton armat Bc20 (C16/20)
cu Rc = 10,5N/mma2i

Rt = 0,95 N/mm2;

= otel beton PC52 pentru
armatura de rezistea si OB37
pentru etrieri.

e

2.3.4. INSTALATII TERMOTEHNICE

2.3.4.1.Generalidti
Capitolul de fa trateaz la nivel de studiu de fezabilitate, instéla termotehnice aferente
mansardei corpuldiE” al Spitalului de Boli Cronic&Sf. Lucd.
Instalaiile termotehnice tratate sunt:
- instalaii de inailzire;
- instalaii de climatizaresi ventialare;

2.3.4.2.Situaia existent

in prezent spitalul Sf. Luca (corp E) compus d#P$2E dispune de instaiiatermotehnice
de instaldi de inalzire, instalaii de ventilaresi instalgii de gaze naturale.

Incilzirea pavilionului spitalului se face cu corputatice alimentate cu agent termic a&ap
calda 90°/70°C. Apa cald90°/70°C este prodasntr-un punct termic in cadrul Spitalului Clinie d
Urgena "Prof. Dr. Bagdasar-Arséhdin veciritate. Tot aici se produgeapa cald menajei.

Agentul termic primar utilizat pentru preparargeeiacalde de iridzire 90°/70°Csi a apei
menajere este apa fierbinte livralin rgeaua ciseneasgs RADET.

Instalaiile de ventilare se reféda instalaiile de evacuargi compensare aer de la ltiria
spitalului, organizdtla etajul | al pavilionului.

Instalaiile de gaze naturale sunt cele ce alimerieansumatorii de la bétirie.



2.3.4.3 Situatia propusa
Soluia propud se refex la asigurarea instgldor de indailzire si alimentare aferente
mansardei ce urmeaa se realiza la corplUE" al spitalului.
In cadrul mansardei urmeaa se organiza rezerve, sipale recuperare pentru pacign
grupuri sanitare, accesecai de comunicae.

Instalatii de incalzire

Necesarul maxim de Talzire al mansardei calculat conform SR 1907/199%¢ ele cca.
68.000kcal/h (cca. 79 kw).

Incilzirea spdilor din mansard se va realiza cu ventiloconvectoare (combjnat ricirea
in perioada caktda anului) cu 4evi (2 inalzire, 2iacire tur-retur).

Agentul termic ce se va utiliza va fi apa &&D°/60°C care se va produce intr-o ceatral
termic care va fi amplasatin subsolul pavilionului. Centrala termaiga utiliza drept combustibil
gaze naturale furnizate dinteaua aiseneasg a G.D.F. SUEZ ENERGY ROMANIA. Centrala
termici nu face obiectul prezentului studiu de fezab#itat

Distributia agentului termic se va face prin conducte mentatpardosea) alimentate de la
distribuitoarele racordate la centrala terinic

S-au pre¥yzut posibiliiti de aerisire si golire a insatiai.

Instalatii de climatizare si ventilare
Pentru realizarea unei temperaturi optime n pe@ode var s-a prevzut o instalde de
climatizare constand din:
- ventiloconvectoare de perete, care realizgazicirea;
- chiller pentru &cirea apei ce alimenteagentiloconvectoarele;
- electropomp pentru vehicularea apei reci 90°/70iCezervor de apracita;
Necesarul de frig pentru asigurarea climatizste de cca. 57.800Kcal/h (cca 67kw).
Distribuia apei &cite va fi interioad si se va realiza dievi din Cu.
Ca instalge de ventilare s-a préxut prelungirea tubulaturii de evacuare aer vidatla
bucitarie ca urmare a mansard.

Instalatii sanitare

Alimentarea cu aprece se va asigura prin intermediul unui baament de la st@a de
pompare hidrofor amplagala subsolul construiei.

Apa rece va fi distribuit prin subsol printr-o tea de conducte ce va alimenta coloanele la
care vor fi racordate obiectele sanitare din fiea@amei. Alimentarea cu apcaldi menajek va fi
asigurai din centrala termig ce va fi amplasatla subsolul construei.

Debite ap rece

Qo=1,71s
Qmax. zi = 25 mc/zi

Apa cald menajei va fi distribui& prin subsol printr-o tea de conducte ce va alimenta
coloanele la care se vor racorda cabinele dgidavoarele.

S-au prezzut coloane distincte de @apecesi apa caldi pentru fiecare Tripere.

Debite ap caldh menajeit
Qo=0,51/s
Qmax. zi = 10mc/zi
Canalizarea apelor uzate de la obiectele sanikarda etajul 11l proiectat se va realiza prin
coloane distincte pentru fiecare dpere, urmand ca la plafonul etajului Il cele slaoloane & se
uneasg realizandu-se o singucoloard verticah pari la subsolul ddirii.



La iesirea din subsol cele dawolectoare de canalizare (existghnhou proiectat) se vor
brarsa la racordurile de canalizare existente ce desgtda ciminele de canalizare amplasate pe
reteaua existent

Aceasl soluie tehni@ propud elimina realizarea unor noi racorduri de canalizare ce ar
implica spargerea funddor cladirii si a hidroizolaiei existente.

Debite evacuate:

Qmax. Cons. = 4l/s

Apele pluviale colectate de pe acopeélriconstru@ei prin jgheaburisi burlane exterioare
poate fi evacudatla teren.

Debite evacuate:

Qmax. pluvial = 20l/s

Aceasi soluie tehni@ propus modifica sistemul de perluare a a pelor pluviale actual-
receptorii de terasa coloane de ape pluviale amplasate #alice.

Se recomandpreluarea apelor pluviale prin coloanele existamirioare ale édirii.

Aceasi soluie tehnig elimina posibilitatea de inghea apelor pluviale in jgheabusi
burlanesi respecit procedurile nomeclatorului P7-2000Normativ pentru proiectareg executarea
construdiilor n terenuri sensibile la umezfre

2.3.5. INSTALATII ELECTRICE
La mansarda nou amenaja chdirii corp E a Spitalului de Boli Cronice Sf. Luahn
Bucursti, trebuie presizute urnitoarele tipuri de instafé electrice:
- instalaii de alimentare,
- instalaii de fona,
- instalaii de legare la gmant,
- instalaii de iluminat general,
- instalaii de iluminat de siguraa,
- instalaii de prize,
- instalaii de paratiiznet,
- instalaii telefonice,
- instalaii (cablu Tv) CATv
Alimentarea cu energie elecfia tuturor receptoarelor electrice nou montate amsard
se face dintr-un tablou de distriiriamplasat cat mai aproape de centrul de grealta@nsumului.
Tabloul se racordeaan regelele de distribtie ale spitalului respectiv in tabloul general de
distribuie TGD-0,4Kv al postului de transformare existetttipat cu transformatoare de 400KVA,
unde se amenajean plecare trifazat echipai cu intreruptor automat corespudator puterilor
electrice nou montate in mansard
Pentru noua situi@ au rezultat uritoarele date electroenergetice:

- putere instalat Pi = 85kw
- putere ceruit Pc = 79kw
- factor de putere cos- 0,8

- tensiunea de utilizare  380/220V, 50Hz

Receptoarele electrice sunt constituite din adtggie cliamtizare (compresor + ventilator),
ventiloconvectoare (ventilator + aparate de autaraeg) corpuri de iluminat generglde sigurars
de tip fluorescent, aparatuelectrocasnicsi electromedicail.

Circuitele de alimentare sunt formate din cabtlgicupru sau conductoare de cupru cu
secgiuni corespun#oare asiguirii stabilitatii termice montate aparent, ingropat sau protéjate
tuburi, fungie de situge.

Instalaiile de proteg@e , respectiv legarea laampantsi paratéiznet, existente se exting
pentru noua constre.

lluminatul generaki cel de siguratd este de tip fluorescent echipat cu corpuri de ithamn
care 4 asigure ilumigirile impuse de norme.



lluminatul de sigurai este de tip 4 pentru evacuagresste echipat cu corpuri de iluminat
fluorescente ce se aprind automatdderea tensiunii in tabloul de distrilmimontat in mansaiid

Fiecare camdrrezend si birourile amenajate in mansarda fi echipai cu telefonsi
televizor.
Telefoanele se vor racorda in centrala teleformicspitalului iar televizoarele inteaua
CATYV locak.
La elaborarea proiectelgirexecutarea ludrilor de instal@i electrice se vor respecta:
- Legea 319/2006 privindiratateasi securitatea in music
- Legea 307/2006 privind aparea impotriva incendiilor.
- NTE-07/08/00 Normativ pentru proiectargaexecutarea telelor de cabluri
electrice.
- 17-2002 Normativ pentru proiectaregq executarea instaiidlor electrice cu
tensiuni paa la 1.000Vc.asi 1.500V c.c.
- 118/1-01 Normativ pentru proiectaregi executarea instaidor electrice
interioare de curenslabi aferente &birilor civile si de produge.
- P118-1999 siguraa la foc a construiilor.
-  SREN 61140-2002 protga impotrivasocurilor electrice. Aspecte comune in
instalaii si echipamente electrice.
- SRHD 384, 4, 41 S 2+2004 Instaialctrice n construg. Partea 4 - Msuri de
protegie pentru asigurarea secatit Cap. 41- Protg@a impotirvasocurilor
electrice.

3. DATE TEHNICE

3.1 Zonasi amplasamentul
Spitalul de boli cronicé'Sf. Lucd este amplasat in zona de sud-est a municipiului
Bucursti, pesos. Berceni nr. 12, sector 4.

3.2 Statutul juriduic al terenului

Pentru obiectul de studiu de fezabilitate nu cazitessatutul juridic al terenului, fiind vorba
de mansardarea unui corp dédale existent Tn incinta spitaluldicorp E'.

Prin HG nr. 1096/2.10.2002 imobilul difos. Berceni nr. 12, in carai idesfisoai
activitatea Spitalul de Boli Cronice Sf. Luca, campdin construg si terenuri aferente, a fost
trecut din domeniul privat al statului in domemublic al municipiului Bucurgi, Primaria
Sector 4.

3.3 Caracteristici geofizice ale terenului de ampkament
Conform datelor geotehnice furnizate in cadruéraului geotehnic nr. 7278 intocmit in
1970 de s&tre Institutul de Proiectare Proiect Buairecare a stat la baza proi&at cladirii
existente la care se va realiza mansardarea, dpgefzice ale terenului sunt:
Stratificaie:
- umplutug para la 0,8m
- argila prafoasi cafenie, plastic vartoas 0,8-4,2m
- praf argilos galben-cafeniu, calcaros 4,2-9,5m
- panz freatia 8,85-10,4m
Conform codului de proiectare seistie100-2006 zona se incargaiin punct de vedere
structuralsi al agiunii climaticesi seismice astfel:
- coeficient seismic ks =0,2
- perioada de colt 51
- accelerga terenului ag = 0,24



- gradul de intensitate seisraic VIII
- zapadi 2,0kN/mp
- vant ,5Kn/mp

3.4 Caracteristicile principale ale construgiilor

Structura mansardei va fi metalidnchiderile exterioargi compartimentrile vor fi din
panouri sandwich cu fe metalicei miez din spura poliuretanid si respectiv din rigips.

Aticul, pe tot conturul mansardei se pfstra, la Téltimea existert si anume: 11.0Gsi
respectiv 11.70m, dar se vor indgp straturile de pe atice pala zidirie si beton.

inaltimea libes minima va fi de 2.8m (conform ORDIN nr. 4/N din: 22.0191.

invelitoarea se va realiza din panouri sandwich fele metalicesi miez din spura
poliuretani@, cu panta de 5°. Astfel, la interior, coama vaseiwgltimea libe& de 3.47m.

Suprafata utila — 655.8mp

Suprfata construita — 764mp

Suprafata desfisurata  — 775.25mp

Volum —2408.85mc
3.5. Utilitati

Utilitatile necesare pentru realizarea man&ardunt:
- am caldi 80°/60°C pentru iridzire;
- apa rece potabil pentru nevoi sanitare;
- am caldi menajei pentru nevoi sanitare;
- energie electrig;
- canalizarea menajesi pluviak;
- telecomunicaile si curertii slabi;
- amracita 7°/12°C pentru climatizare.

Apa caldi 80°/60°C pentru iridzire si apa cald menajei se pot asigura din centrala
termica ce urmeaz a se realiza la demisolukdirii.

Apa potabii se asigur din rgelele existente din cadrul spitalului, prin intedie stgiei de
hidrofor.

Energia electri se asigut din tabloul general existent, racordat la postfiot2x400 KVA.

Canalizarea menajerse va racorda la canalizarea existei@analizarea pluvial se va
deversa la sol.

Telefonia se va asigura prin racordarea la centedéfoni@ a spitalului.

Apa iacita 7°/12°C se va sigura dintr-o instaéanou pretuizuta dotat cu chiller, ce se va
amplasa pe acoperi



3.6. LISTA PRINCIPALELOR UTILAJE, ECHIPAMENTE S| DOTARI

Nr. Denumiresi caracteristici U.M. Cantitate
crt
0 1 2 3
1 | Chiller pentru apracita 7/12°C buc 1
Cu capacitatea de 67kw
2 | Rezervor de a@pracita buc 1
Cu capacitatea de 2mc
3 | Electropomp circulaie ap rece buc 1
Q=11,5mc/h ; H=5,5mCA
4 | Vas de expansiune inchis cu membBbreun buc 1
capacitatea de 150 |.
DOTARI
1 | Saui uscai 8-10 persoane, cu toate buc 1
accesoriile
2 | Aparat multifundonal cu 6 posturi de buc 1
lucru, fluturri, tragiuni extensii,
helcometru, bdrde legitura cu post-
traaiuni libere.
3 | Aparat multifundonal cu 8 posturi de buc 1
lucru, flutudri, tragiuni la ceaf si
triceps,extensii picioare, helcometru
dublu, biceps, trasbhade legatut cu post
traqiuni libere.
4 | Aparat multifundonal cu 4 posturi de buc 1
lucru fluturari,tractiuni la ceaf si triceps,
ramat, flexii-extensii picioare
5 | Aparat multifundgonal cu 4 posturi de buc 1
lucru fluturari,tragiuni la ceaf si triceps,
ramat, helcometru ;
6 | Aparat multifundonal cu 4 posturi de buc 1
lucru tip I, amat, tragiuni la ceaf,
triceps cu sjtar, tras simplu
7 | Aparat multifundgonal cu 3 posturi buc 1
helcometru dublu, abdomen inferior,
flotari la paralele, traguni la ceaf
8 | Aparat multifundonal flexii-extensii buc 1
picioare combinat
9 | Aparat adductori, abductori buc 1
10 | Plad rotativa pentru oblici abdominali buc 1
11 | Suport gantere pentru 5 perechi buc 1
12 | Suport discuri buc 1
13 | Gantere buc 10
14 | Discuri cauciucate buc 20
15 | Aparat multifungonal cu 3 posturi buc 1
adductori, abductori, fesieri
16 | Aparat multifungonal cu 3 posturi buc 1

biceps, tras dubluamat




16 | Aparat multifungonal cu 3 posturi buc 1
biceps, tras dubluamat
0 1 2 3
17 | Aparat #mat orizontal buc 1
18 | Aparat traduni si flotari la paralele cu
compensare buc 1
19 | Aparat extensii picioare independent c bu 1
20 | Roai marinireasd buc 1
21 | Spalier buc 10
22 | Bana gimnastia buc 5
23 | Sari modulare buc 1
24 | Dispozitiv pentru autonomig
ergonomicitate — Standy Electrowing buc 1
25 | Aparat pentru recuperare rian buc 1
26 | Aparat pentru recuperare membre buc 1
inferioare
27 | Set gantere buc 1
28 | Dispozitiv pentru antrenarea membrelor
superioarai inferioare buc 2
29 | Minge medicinal set 1
30 | Minge recuperare set 1
31 | Aparat polikinoterapeutic pentru buc 1
antrenarea tuturor grupelor musculare
32 | Band de alergare rabatabil buc 4
33 | Bicicle# orizontah buc 2
34 | Biciclet eliptica buc 2
35 | Saltele fizioterapie buc 10
36 | Aparat multifungonal cu 3 posturi buc 1
adductori, abductori, extensii picioare
37 | Aparat abductori buc 1
38 | Aparat genoflexiuni orizontal buc 1




4. COSTURI ESTIMATIVE ALE INVESTI TIEI

4.1 DEVIZ GENERAL privind cheltuielile necesare pentru obiectivulinesttii
"Mansardare corp @dlire E, amenajare sge recuperare medicalbalneofizioterapiela

Spitalul de Boli Cronice Sf. Luca

Valoare
Nr. | Denumirea capitolelayi subcapitolelor| Valoare TVA (inclusiv TVA)
crt de cheltuieli lei euro lei lei euro
1 3 4 5 6 7

CAPITOLUL 1 : Cheltuieli pentru ofinereasi amenajarea terenului

1.1 | Ohinerea terenului 0 0 0 0 0

1.2 | Amenajarea terenului 0 0 0 0 0
Amenajri pentru protega mediuluisi

1.3 | aducerea la starea fiala 0 0 0 0 0
TOTAL CAPITOL 1 0 0 0 0 0

CAPITOLUL 2 : Cheltuieli pentru

asigurarea utiliitilor necesare obiectivului 0 0 0 0 0

| TOTAL CAPITOL 2 0 0 0 0 0

CAPITOLUL 3 :Cheltuieli pentru proiectarg asistem tehnic

3.1 | Studii de teren D 0 0 0 0
Taxe pentru obtinerea de acorduri avize

3.2 | si autorizaii 18.100 4.213| 3.439 21.539 5.013

3.3 | Proiectarsi inginerie 226.000 52.599| 42.940| 268.940| 62.592

3.4 | Organizarea procedurilor de achei 4.300 1.001 817 5.117 1.191

3.5 | Consultata 0 0 0 0 0

3.6 | Asistem tehnic 136.000f 31.652| 25.840| 161.840, 37.666
TOTAL CAPITOL 3 384.400 89.464| 73.036] 457.436] 106.462

CAPITOLUL 4 : Cheltuieli pentru invesia de baz

4.1 | Construi si instalaii 2.643.300] 615.193] 502.227| 3.145.527| 732.080

4.2 | Montaj utilaje tehnologice 2.200 512 418 2.618 609
Utilaje, echipamente tehnologige

4.3 | funtionale cu montaj 38.900 9.053 7.391 46.291| 10.774
Utilaje fara montajsi echipamente de

4.4, transport 0 0 0 0 0

4.5 | Doftri 499.676| 116.293] 94.938| 594.614| 138.389

4.6 | Active necorporale 0 0 0 0 0
TOTAL CAPITOL 4 3.184.076 | 741.052| 604.974| 3.789.050 881.851




0 | 1 | 2 ] 3 | 3 | 4 | 5

CAPITOLUL 5 : Alte cheltuieli

5.1.| Organizare dgantier 66.240 15.416| 12.586 78.826 18.346
5.1.1. Luciri de construgi 59.580| 13.866| 11.320 70.900 16.501
5.1.2. Cheltuieli conexe orga#ira
santierului 6.660 1.550 1.265 7.925 1.845
Comisioane, cote, taxe, costul

5.2 | creditului 49.500 11.520| 9.405 58.905 13.709

5.3.| Cheltuieli diversai neprevizute 368.422 85.745| 70.000| 438.422| 102.037
TOTAL CAPITOL 5 484.162 | 112.682] 91.991| 576.152] 134.092

CAPITOLUL 6 : Cheltuieli pentru probe tehnologigetestesi predare la beneficiar

6.1.| Pregitirea personalului de exploatare 0 0 0 0 0

6.2. | Probe tehnologicg teste 0 0 0 0 0
TOTAL CAPITOL 6 0 0 0 0 0

CAPITOLUL?7 : Alte cheltuieli eligibile

7.1 | Cheltuieli aferente managementului|de 0 0 0 0 0
proiect
7.1.1. Cheltuieli de personal 0 0 0 0 0
7.1.2. Birotica G 0 0 0 0

7.2 | Cheltuieli de informare si publicitate 0 0 0 0 0
pentru proiect

7.3 | Cheltuieli generale de adminisiea 0 0 0 0 0
TOTAL CAPITOL 7 0 0 0 0 0
TOTAL GENERAL 4.052.638 | 943.198| 770.001| 4.822.639 1.122.405
Din care C+M 2.705.080 629.572| 513.965| 3.219.045 749.190

NOTA: Cursul valutar folosit a fost cel de la data @e11.2009, respectiv 4,2967 lei/euro.

Sursele de fingare ale proiectului

sunt:

o alociri facute de ordonatorul principal de credite — Conkiliacal al Municipiului

Bucursti — prin bugetul de venitusi cheltuieli aprobat

Director Proiect
ing.Daad\



4.2. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al IN  VESTITIEI

- Valoarea totak a investtiei, inclusiv TVA ............ 4.822.639lei

(1.122.405eurgin preuri la 12.11.2009 - leuro = 4,2967lei) din care:

-construdii montaj (C+M) .......coovviie i, 3.219.045lei(749.190euro)
- Esalonarea investtiei (INV/C+M)

—anul o, 4.822.639lei/32045lei (inclusiv TVA)
- Durata de realizare 12 luni

5. ANALIZA COST-BENEFICIU

Identificarea investitiei si definirea obiectivelor

Investia consi in marirea suprafgei seciei de recuperare medi@al balneo-fizioterapie -
prin mansardarea corpului E dédite.

Valoarea totala a inveg#i (inclusiv TVA) este de 4.822.639 lei (1.122.48%0), din care
3.219.045 lei (749.190 euro) constiuanontajsi se va realiza pe perioada a 12 luni.

Detalierea pe structiua devizului general este prezeatat pct. 4.1.

Analiza optiunilor

Se analizeaitrei ogiuni:

a) Varianta zero - varianta fra investtie - nu se realizedzinvestiia. Daé nu se

realizea investtia nu se vor realiza obiectivele proiectului.

b) Varianta medie - varianta cu invegie medie — Dat se face minimum existiscul ca
proiectul & nu fie finalizatsi nu vor fi realizate obiectivele propuse.

c) Varianta maxima - varianta cu proiect - se implementeaza proieotspectiv mirirea
suprafeei sediei de recuperare medidal- balneo-fizioterapie - prin mansardarea
corpului E de ddire.

Analiza financiara

Calculul indicatorilor de performan ta financiara

Analiza financiai se face n ipoteza apiigi variantei cu investie maxima — se dezvoit
proiectul privind ndrirea suprafgei sediei de recuperare medidal balneo-fizioterapie -prin
mansardarea corpului E deidire. Analiza financidgr a urmat metodologia indicain "Ghidul
pentru analiza cost — beneficiu a proiectelor desttii” si Hotararea nr. 28/2008 privind aprobarea
continutului - cadru al documernttai tehnico - economice aferente invastr publice.

Ipoteze de lucru:
- perioada de timp pentru care se face analiza est&0dani, dup realizarea
investtiei
- rata de actualizare Iuain calcul este 5%
- durata de realizare a invasti este de 12 luni
Pentru calcularea indicatorilor de performgarfinanciag, respectiv fluxul de numerar
cumulat, valoarea actualizatet, rata interi de rentabilitate financiarsi raportul beneficiu-cost,
s-a intocmit o evolie prezumat a veniturilorsi a costurilor curente.



Evolutia prezumati a veniturilor si a cheltuielilor curente

Activitatea este stiguta cu aloéri facute de ordonatorul principal de credite — Conkiliu
Local al Municipiului Bucurgti — prin bugetul de venitugi cheltuieli aprobat, in care sunt detaliate
cheltuielile pe capitole,jpti, subcapitole, titluri de cheltuieli, articolejrahte.

Prin realizarea proiectului se estimgaiezvoltarea activitii de recuperare medicaldin
care se pot ame venituri suplimentare cu minimum de cheltuieli.

Dinamica acestor cheltuieli s-a determinat pe bdxeamicii veniturilor rezultate din
activitatea seei de recuperare medi@al balneo-fizioterapie.

Ipotezele de calcul pentru determinarea venitualofost urnitoarele:

- numarul de paturi nou create - 12 paturi

- tarif de cazagigratament - 473 lei/zi (110 eurd/zi
- perioada de exploatare - 365 zile
- grad de ocupare mediu - 60%

Evoluia prezumat a veniturilor rezultate in urma redid investitiei si cheltuielile
prezumate, pe elemente de cheltuieli, sunt preteeiitaanexa nr.1

Valoarea actuah neta. Calculul ratei interne de rentabilitate

Evidentierea ratei de actualizare.

Rata de actualizare se compune dintr-& datbaz (rp) si un coeficient pentru riscurigdy.

a=rxry

Rata de bazi, denumii si rata neutra pentru @ pornate de la dobanda pes, se considér
ca are un caracter obiectivtfiade agentul economic. &vimea acestei rate poate fi consid&nata
dobanzilor reale (cétite de inflaie) practicate de atre hinci sau alte institi financiare, sau
randamentul real al unor plasamente alternative.

Cosficientul pentru riscuri se apreciazin funaie si de stabilitatea economiei th@nalesi n
functie de gradul de vulnerabilitate al firmei, stabilitin analiza diagnostic. Poate lua valori
cuprinse intre 50%i 200%.

Pentru calculul analizei r £ 50%.

- rata dobéanzii (in congli de inflatie) () = 10%

- rata inflgiei (estimai ptr. anul 2009) r= 6,2%
Rezulta :

o =(rq- i L
b={la=T) X 1+ri

r,=(0,1-0,062) X; = 0,038 x 0,941 = 0,035
1+ 0062

a=35x15=52%
Se adopt
a=5%

Valoarea reziduah a investtiei

Printre articolele referitoare la veniturile ladiul orizontului de timp luat in considerare, se
afla valoarea reziduala investiiei.

Valoarea rezidualpoate fi calculadtin dod moduri:

- prin luarea Tn considerare a valorii detpigeziduale a capitalului fix, cgi cand
acesta ar fi vandut la st@ul orizontului de timp luat in considerare

- valoarea reziduala tuturor activelosi pasivelor



in proiectul analizat s-a aplicat primul mod ddcuoh respectiv valoarea reziddah
investtiei a fost apreciatla cca. 75% din valoarea investitiei de baza (Tara).

Calculul ratei interne de rentabilitate financiara a proiectului
Calculul venitului financiar net actualizat
Evaluarea profitabilittii financiare a investiei totale este prezensiain anexa nr. 2. Din
analiza acestei anexe, reiedee un orizont de timp de 10 ani, la cirdé actualizare de 5%:
- rata interd de rentabilitate financiara proiectului 12,2%
- venitul financiar net actualizat 2.293,6 l\i
Din analiza indicatorilor de eficigh a investiiei rezula ca proiectul recupereéaz
cheltuielile, intrucat rata inteirde rentabilitate financiareste peste rata de actualizare.

Raportul beneficiu / cost

Raportul beneficiu/cost (B/C) reprezintapacitatea veniturilor proiectului de a acoperi
cheltuielile proiectului. Se calcule;azca raport intre suma veniturilor actualizage suma
cheltuielilor actualizate.

Pentru a dovedi profitabilitatea proiectului, daagort trebuie sfie > 1.

In anexa nr. 3 este prezentat calculul raportoduieficiu / cost.

A rezultat:

B/C =204.208 mii lei / 203.244 mii ler 1,005 > 1

Sustenabilitatea financia# a proiectului

Fluxul de numerar net. Fluxul de numerar net cumuét.

Indicatorii de performa@s financia& trebuie 8 demonstreze sustenabilitatea finangiar
proiectul nu trebuieasriste s ramari fara bani. Sustenabilitatea financiagste verificat in cazul
in care fluxul net al fluxului de numerar generateepozitiv pentru to anii luai in considerare.

Determinarea sustenabilii financiare este prezenidin anexa nr.4.

Analiza de sensitivitate
Sensitivitatea proiectului poate fi tegtén funaie de:
- modificarea valorilor la introducere a unor taxeg@plu TVA)
- modificarea valorilor proiectului la corndie de finanare (rambursarea
creditului, rata dobanzii etc.)
- modificarea valorilor proiectului la rata de actmate
Pentru analiza de sensitivitate a proiectului ssalectat”variabilele criticg, varigiile
pozitive sau negative, comparate cu valoarea atiliza cea mai bunestimare in cazul de kgazu
cel mai mare efect asupra ratei interne a rentébsiau asupra valorii actuale nete.

Evidentierea variabilelor critice
Aceste variante analizéaafluenta asupra ratei interne de rentabilitate finac{&8RR/I) a
variaiei principalilor factori ce determinviabilitatea proiectului, respectiv:
- diminuarea veniturilor proiectului cu 1%, diminuateterminat de nerealiari
cantitative sau valorice (anexa nr. 5).

a rezultat:
* rata interd de rentabilitate financiar 5,8%
« venitul financiar net actualizat 251,5kii

- cresterea cheltuielilor de operare cu 1%, diminuareseinat de varigia in
plus a unuia din elemente de cost (anexa nr.6).



a rezultat:
* rata interd de rentabilitate financiar 6,0%
« venitul financiar net actualizat 307,1hai

- cresterea cheltuielilor de capital cu 1% (anexa nr.7)

a rezultat:
* rata interd de rentabilitate financiar 12,0%
« venitul financiar net actualizat 2.247 blai

Din analiza de sensitivitate, se poat®ncluziona é proiectul este sensibil la varigia
oricaruia din factorii ce determina viabilitatea proiectului.

Analiza de riscsi incertitudine
Analiza de risc se face dupdentificarea variabilelor critice prin asociereaei distribuii
probabile la fiecare din ele, definite intr-o gaprecis de valori in jurul celei mai bune estimari.
Riscurile asociate proiectului se pot clasificteds
riscurile tehnice
- proasta exegie a lucarilor
- lipsa unei bune supenvig a desfaurarii lucrarilor

riscurile financiare
- neaprobarea cererii de firnane
- Intarzierea pitilor

riscurile institutionale
- lipsa colabatrii institutionale
- lipsa capaciitii unei bune gestiami a resurselor umarg materiale

riscurile legale
- nerespectarea procedurilor legale de contractar@rnaei pentru execta
lucrarilor

Riscurile legale pot fi de natur
- interm - pot fi elemente tehnice legate de indeplinieaist a obiectivelori care
pot fi minimalizate prin proiectarg planificare riguroasa activittilor
- exterrd - nu depind de beneficiar, dar pot fi contracarptentr-un sistem de
management al riscului adecvat.

Mecanismul prin care se va asigura utilizareanajpa fondurilor este controlul financiar.
Acesta este un sistem circular de reguli careayata la atingerea obiectivelor proiectului,
semnalizand la timp pericolele care ne@esitisuri corective.
Global, acest sistem se refa:
stabilirea unei planificari financiare
confruntarea la intervale regulate a rezultatefectere ale planifigrii
compararea abaterilor dintre plgirrealitate
impiedicarea evoliilor nedorite prin luarea unor decizii la timpufpivit
Prmmpalele instrumente de lucru operative sebawa n principal pe analize cantitatire
calitative a rezultatelor.



Rata interd de rentabilitate financiara cea mai probabik — oktinuta in urma analizei
se sensitivitate. Pentru stabilirea acestei ratesseneaz probabilitatea de realizare a fieei
variante in partgi se ponderedzRIR-ul fiecirei variante cu probabilitatea ei de realizare.

Probabilitatea de RIR | RIR probabil
Ipoteze realizare
% % %
Baz 85 12,2 10,37
Se diminueaz veniturile cu 1% 5 5,8 0,29
Cresc cheltuielile de exploatare cu 1% 5 6,0 0,30
Cresc cheltuielile de capital cu 1% 5 12/0 0,60

Rata intera de rentabilitate financiarcea mai probakileste 11,56%.

Analiza de risgi senzitivitate a evidarat integritateasi stabilitatea modelului de analiz
financia. Acest lucru duce la acceptarea ipotezelor deulwomsideratssi la faptul @& si Tn
condtiile unor variaii nefavorabile ale factorilor de influghinvesttia va imane in continuare
rentabib.

Concluzii

Luand in considerare toate datele tehnice, econood si financiare din prezenta
documentaie se poate rezuma it investitia este necesdt, oportuna si eficienta din punct de
vedere financiar, in concluzie, este o invesig fezabik.

6. SURSELE DE FINANTARE

Sursa de finag@are a investiei este BUGETUL LOCAL, prin Administta Spitalelorsi a
Serviciilor Medicale Municipiul Bucukgi (A.S.S.M.B) din administrarea Consiliului Locall
Municipiului Bucureti

7. AVIZE SI ACORDURI DE PRINCIPIU
in conformitate cu prevederile legale, pentru edeire este necesiaoktinerea de acordusi
avize din care specifim:
a. avizul beneficiarului de invesii privind necesitateasi opertunitatea
(ASSMB);
certificat de urbanism;
aviz sanitar,
aviz PSI,
aviz Inspectoratul de Stat pentru Condtirpc
acord de mediu.
Pentru asigurarea cu utilit se consider ca nu sunt necesare avize acorduri, intrucat
spitalul dispune de aceste utitit
S-a elaborat documenita pentru "Certificatul de Urbanisth ce trebuie inaintat de
beneficiar la Pririiria Sector 4 Bucukdi.
Dupa apartia certificatului de urbanism, trebuie intocmitdet&lte documenta de avizare
si acorduri ce vor sta la bazatoterii AUTORIZATIEI de CONSTRUIRE.

~oooCT



FOAIE DE SEMNATURI

COLECTIV DE ELABORARE:

Nr. Numelesi prenumele Responsabilit Semnatura
C:rLt. ing. Dan Nae sef de proiect

2 arh. Oana Cherciu arhitectur

3 | Ing. Adrian Branzoiu rezisteh

4 | ing. Constantin Luca instaiia hidrotehnice

5 | ing. Dan Nae instafia termotehnice

6 | ing. Gheorghe Chiti instalaii electrice




