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1 - CONDITIILE DE TEMA IMPUSE DE TITULAR

1.1 Elemente de recunoastere a monumentului

1.1.1 Denumire:

1.1.2 Localizare:

1.1.3 Functiuni anterioare:

1.1.4 Functiunea actuald:

1.1.5 Functiunea propusa:

1.1.6 Proprietar:

1.2 Datare, scurt istoric:
1.2.1 Datare:

1.2.2 Scurt istoric

Fostul Sediu al Scaunelor, azi Biblioteca Judeteand ,,Bod
Péter” — imobil aflat pe lista monumentelor istorice
2004 la pozitia: CV-lI-m-A-13094

520008 Sf. Gheorghe, str. G&bor Aron nr. 14,

judetul Covasna

sediul comitatului Treiscaune (1832), sediul prefecturii
judetului Treiscaune (1920), sediul Consiliului Popular al
raionului Sf. Gheorghe ('60), sediul Consiliului Popular al
judetului Covasna (1968)

bibliotecd judeteand (1974)

bibliotecd judeteand

Conisiliul Judetean Covasna,

act proprietate: nr. cadastral 25017, 25017-C1

1832 - sediul comitatului Treiscaune

1832 — cladire in stil clasicist cu parter si etqj, respectiv
subsol partial in forma de U, cu un gang de infrare
centrald deschis si coridoare deschise cu arcade in jurul
curtii interioare, fatada principald avénd 5 axe de goluri

si un rezalit central marcat cu fronton triunghiular
1897-1904 — reamenajarea cladirii in stil unitar, eclectic:
extindere cu 2 aripi de cate 3 axe de goluri la nord si la
sud, construirea corpului administrativ actual la nord-vest,
inchiderea gangului central si a coridoarelor, amenajarea
salii festive la etqj etc.

1904-1990 — desfiinfarea gangului sudic, extinderea corpului
administrativ spre nord, numeroase modificari interioare
dupd 1990 - realizarea centralei termice, amenajarea
restaurantului ,,Pivnitele Sf. Gheorghe in subsol, gdzduirea
incaperilor Centrului de Coordonare Culturald al

Republicii Ungare (Anexa nr. 1.)



1.3. Descriere / etape de constructie / importanta:

1.3.1 Descriere:

- suprafefe existente

- regim de indltime:

1.3.2 Etape princ. de constr.:

1.3.3 Importanta:

constructie eclecticd cu regim de indlfime s+p+1 realizatd
prin mai multe etape de extindere siremodelare. Este

o cladire de forma tentaculard in plan: la corpul central
de U aplatizat se leagd cate doud aripi catre nord si sud,
respectiv corpul administrativ catre nord-vest. Fatada
principald catre est cu 11 axe de goluri este marcatd de
rezalitul central al cladirii initiale de 5 axe de goluri cu
fimpan triunghiular si loggie.

Sistemul constructiv este alcatuit din fundatii si zidarie de
cardmidad, planseu cu bolte deasupra parterului,
respectiv cu structurd de lemn deasupra etajului,
sarpantd de lemn in patru ape.

Instalafii existente: apd, canalizare, gaz, electricitate din
retele comunale. (Anexa nr. 2.)

- construita: 1200 m2 - desfasurata: 2640 m?

- existent: s+p+1 - propus: s+p+1

1832 — cladire clasicistd in formd de U,

1897-1904 - extindere catre nord si sud, remodelare in sfil
unitar eclectic, inchiderea gangului central si
coridoarelor, construirea corpului administrativ,
amenajarea sdlii festive

dupad 1904 — desfiinfarea gangului sudic, extinderea
corpului administrativ spre nord, numeroase modificari
interioare etc.

importanta monumentului de categoria A se datoreazd
mai degrabd valorii memoriale deosebite, decat valorii
arhitecturale (aici s-a tinut memorabila reuniune din 23
noiembrie 1848, la care Gdbor Aron a facut promisiunea
cd n doud sdptdmani va incepe fabricarea tunurilor
pentru luptele de autoapdrare). Ca bibliotecd judeteand
si institufie culturald de importantd majora din regiune,
are pe plan functional o Tnsemndatate deosebitd, ceea ce
nsa nu este fructificatd pe deplin din pricina starii actuale

a imobilului.



1.4. Starea de conservare

1.4.1 starea fizica:

ca urmare a numeroaselor interventii de dupd anul 2000,
cladirea se afla intr-o stare fizicd mediocra. Starea
degradatd si neconformd a constructiei se manifesta cel
mai elocvent prin conditile functionale insuportabile:
insuficienta spatiilor de depozitare a cartilor, respectiv
existenta unor functiuni strGine, addpostite in incaperile
bibliotecii.

Sistemul de utilizare a spatiilor este unul haotic, incalcand
numeroase norme n vigoare referitoare la siguranta la
foc, la instalatiile termice, sanitare, electrice, respectiv la
accesul persoanelor cu handicap. Cele mai
reprezentative siinsorite incaperi ale bibliotecii sunt
utilizate ca depozite inchise de carti intr-o inghesuiald
care in unele locuri ameninta structura portantd a
constructiei. Sistemul firesc si istoric de circulatie a cladirii
este obstructionat in mai multe locuri, instalatiile sanitare,

termice si electrice sunt necorespunzatoare. (Anexa nr. 3.)

1.5 Documentdtii si lucrari anterioare referitor la monument

1.5.1. Fisa de monument:
1.5.2. Lucrari publicate:

1.5.3. Proiecte anterioare:

Anexa nr. 4.

nu este cazul

- Reparatii capitale — etapa I. Aviznr. 12 / M / 2002

- Refacere canal pluvial. Aviznr. 64 / M / 25. 11. 2004

- Reabil. corpului admin si depozite. Aviz nr. 20 / M / 2008.

1.5.4. Lucr. exec. dupd 1950: inchiderea gangului sudic, modificari interioare

(compartimentari, schimbari de tdmpldarie etc.), realizarea

centralei fermice si amenajarea restaurantului in subsol.

1.6 Cercetari si investigatii necesare

- relevee arhitectura+degr.
- studiu istorico-arhitectural
- ridicare topografica

- studiu geotehnic

- cercetare arheologicd

- cercetare de parament

- expertizd biologicd
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- expertizd comp. artistice M
- expertizd tehnica 4}

- expertizd acusticd 4}

1.7 Etapizarea proiectdarii

1.7.1 Interventii de urgentd nu este cazul

1.7.2 Proiect de restaurare si consolidare
a. Lucrari preliminare
- cercetari si investigatii — conform punctul 1.6
- DAL
b. Proiectare (DT + DTAC)

&

- restaurare / arhitecturd + verificare
- restaurare componente artistice

- consolidare / structurd + verificare
- instalatii + verificare

- documentatie economicd

- caiete de sarcini
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- docum. pt. obfinerea av.

faza DE:

=

- restaurare / arhitecturda

&

- consolidare / structurd

=

- instalatii

c. Lucrdri suplimentare (faza PT+DE)
- sistematizare verticala

- amenaqjari exterioare

- retele exterioare (in incintd)

N B @&

- instalatie paratrasnet

Note

1. Proiectele in faza DALI vor fi analizate si inftocmite in doud variante: cu depozit subteran de carti,
realizat sub corpul administrativ, respectiv fard acest depozit subteran (in acest caz suprafata
necesard de depozitare va fi asiguratd prin realizarea unui depozit extern, care nu face obiectul

proiectului vizat).



2. Proiectele in faza PT vor fi infocmite conform H.G. nr. 28 / 09. 01. 2008 si al ,,confinutului cadru”
stabilit prin Ordinul comun MFP — MLPTL nr. 863 / 02. 07. 2008, adaptat la specificul activitafilor din

domeniul restaurdrii monumentelor.



2 - CONDITIILE DE TEMA IMPUSE DE BENEFICIAR

2.1 - Tipul lucrdarii:

dupd caz, pentru:

interventie la o constructie existenta

- obisnuita O - monum. istoric ™
- conservare O - consolidare O
- reabilitare M - refunctionalizare ¥
- extindere O

Caracteristicile constructiei existente:

- functiune

- sistem constructiv

- instalatii existente
- anul construirii

- starea tehnica:

- suprafetfe existente
- regim de indltime:

- probleme functionale:

2.2 - Functiunea solicitata:

bibliotecd judeteand (detaliat in Anexa nr. 2.)

fundatii si ziddrie de caradmidad, planseu cu bolte,
respectiv cu structurd de lemn, sarpantd de lemn
apd, canalizare, gaz, electricitate din refele comunale
1832, cu extinderi si modificari ulterioare (Anexa nr. 1.)
- structurd: mediocrd

- finisaje exterioare: bune

- finisaje interioare: mediocre, in unele locuri inlocuite

- tGmplarie: mediocrd, in unele locuriinlocuita

- confectii metalice, confectii de piatrd etc.: mediocre,
cu unele lipsuri

- construita: 1200 m? - desfasurata: 2640 m?

- existent: s+p+1 - propus: s+p+1

- conform Anexa nr. 3.

biblioteca judeteana

- principalele solicitari de spatii construite:

parter:

- vestibul si scara principald

88 m?
- desfiinfarea celulei portarului
- solutionarea denivelarilor in vederea accesibilitatii
- schimbarea pardoselii cu un material mai prietenos
- instalarea unui lift pentru persoanele cu handicap
- proiectul s@ prevada: receptie cu 2 posturi, post

electronic de explorare pt. vizitatori, instalarea sistemului



electronic de evidentd a frecventei, garderobd cu

dulapuri incuiabile, mobilier pentru asteptare, relaxare

- sectia de imprumut pt. copii 75 m?2
- legdturd directd cu noua gradind de joc
- sala de lecturd 188 m?
- reamenajarea mobilierului conform cerintelor actuale
- pardoseald potrivitd pentru conectoare si cabluri
- unitatea de la parter a depozitului de carti centralizat 100 m?
- Inchis publicului, intrare cu card
- cartile vor fi aranjate centralizat, nuin anexele sectiilor
- s4 permitd depozitarea modernizatd si comprimatad,
fiind dotatd cu lift pt. carfi
- indeplinirea normelor privind securitatea la incendiu
- Indeplinirea tuturor normativelor in vigoare
- cafeneain locul depozitului sectiei de imp. pt. adulti 70 m2
- mai degrabd pentru familii, IGngd gradina de joc
- accesibil din biblioteca si de pe strada
- vestibul cu porti vitrate (redeschiderea gangului sudic) 36 m?
- birou de istorie locald si regionald 25-30 m?

- eventual cu posibilitate de acces pentru public

- birou de informare si metodic 25-30 m?

- compartimentul de intretinere 15 m2

- chicinetd 15-20 m2

- grupuri sanitare noi pentru vizitatori si pentru personal conform normativelor
etq;j:

- sala festiva ,,Gabor Aron” 182 m?2

- sald de expozitie, de conferinte si de concerte

- reabilitarea componentelor artistice si arhitecturale,
analizarea instaldrii unei pardoseli inclinate de tip
amfiteatru, reinnoirea completd a mobilierului uzual etfc.
- reamenajarea salii conform celor mai noi

standarde tehnice: reabilitarea acusticd, realizarea



unui sistem video-audio cu incdperile tehnice necesare
care sa permitd organizarea expozitiilor, conferintelor
(boxe pt. translatori si pentru presa), cat si a concertelor,
realizarea unui sistem modern de iluminat

- Centrul de Coordonare Culturald al Republicii Ungare 85 m2
- conform cerinfelor Centrului
- cu scard exterioard sau interioard si intrare separatd

- contoare separate

- sectia de imprumut pt. adulti 288 m2
- asigurarea unui birou pentru personal
- reducerea dimensiunii depozitului inchis
- amenajarea unei sectii de limbad straind in locul actual al
C. C. C. al Republicii Ungare, potrivita si pentru gdzduirea
unor reuniuni mici (prezentari de carte, discutii etc.)
- sistem alcatuit din mai multe puncte de informare
- instalarea calculatoarelor printre rafturi
- pardoseald potrivitd pentru conectoare si cabluri
- mobilier dotat cu iluminat si conexiuni electrice
- sistem modern de iluminat
- unitatea de la etaj a depozitului de carti centralizat 71 m2
- inchis publicului, intrare cu card
- cartile vor fi aranjate centralizat, nu in anexele sectiilor
- sA permitd depozitarea modernizatd si comprimatad,
fiind dotata cu lift pt. carti
- Indeplinirea normelor privind securitatea la incendiu

- indeplinirea tuturor normativelorin vigoare

- secretariat 15 m?

- birou director 25 m2

- birou dir. adj. ec. + salarizare + administrator 20-25 m?

- birou de prelucrare a colectiilor 35 m?

- grupuri sanitare noi pentru vizitatori si pentru personal conform normativelor
mansarda:

- birou de digitizare 30 m?

- camera de oaspeti 25 m?

- cenfrald termica si alte instalatii 30 m?2



subsol*:

- unitatea subterand a depozitului de carti centralizat 100 m?
- proiectul in faza DALI va fiinfocmit in douad variante
si va face o recomandare pentru urmatoarele faze de
proiectare privind asigurarea suprafatei necesare de
depozitare prin realizarea acestui depozit subteran sau
prin realizarea unui depozit extern
- inchis publicului, intrare cu card
- cartile vor fi aranjate centralizat, nu in anexele sectiilor
- s permitd depozitarea modernizata si comprimatad,
fiind dotata cu lift pt. carti
- Indeplinirea normelor privind securitatea la incendiu
- indeplinirea tuturor normativelor in vigoare

*n subsol se afld deja, ca spatiu existent si functional, restaurantul ,,Pivnitele Sf. Gheorghe”, pe o suprafatd de

200 m2, acesta nu face obiectul proiectarii.

- total suprafete utile: 2227 m? (cu spatii de circulatie)

- numar estimat de utilizatori: anual: cca. 83 000 vizite personal: 35 pers.

2.3 - Sistemul constructiv agreat de beneficiar
Trebuie mentinut sau eventual consolidat sistemul constructiv existent, cu respectarea cerintelor

speciale privind restaurarea monumentelor istorice.

2.4 - Nivelul de comfort solicitat — echiparea cu instalatii aferente constructiei

-incdlzire centrald 4| in toate incaperile

- climatizare 4| dupd caz, conform exigentelor functionale

- conditionare —splituri ™ dupad caz, conform exigentelor functionale

- ventilafii 4| in grupurile sanitare siin dep. subteran (dacd este cazul)
- instalatii electrice 220V ™ in toate incdperile, conform unei conceptii unitare de

iluminat si de instalatii electronice, cu contor separat pt.
C. C. C. al Repubilicii Ungare
-instalatide 380V M dupad caz, conform exigentelor functionale
- instalatii de curenti slabi
- telefonie fixa 4| la receptie, in toate birourile si sectiile,in C. C. C. al

Republicii Ungare, montat ascuns in ziduri sau sub



- TV cablu - internet M

- retea calculatoare ¥

- sist. de alarma PSI ™

O

- interfon

- instalatii sanitare M

- instalatiide gaze ©

- alte tipuri de instalatii

pardoseald

la receptie, in toate birourile si sectiile, in spatiile
vizitatorilor, in C. C. C. al Republicii Ungare, montat ascuns
n ziduri sau sub pardoseald

la receptie, in toate birourile si sectiile, in spatiile
vizitatorilor, in C. C. C. al Republicii Ungare, montat ascuns
n ziduri sau sub pardoseald

dupad cazin toate incaperile, cu precadere in depozitul

de carti centralizat

in toate grupurile sanitare, chicinetd, camerd de oaspeti,
cu contor separat pt. C. C. C. al Republicii Ungare

in centrala termicd, eventualin chicinetd, cu contor
separat pt. C. C. C. al Repubilicii Ungare

M lift pt. persoane cu dizabilitati

si lift pentru carti

2.5 - Nivelul de reprezentare, optiunile estetice si de finisqj

- ridicat %}
- mediu %}
- strict functional %}

in toate incAperile destinate vizitatorilor si oaspetilor
in toate celelalte incdperi destinate personalului

n incdperiile fehnice

3 - CONDITIILE DE TEMA GENERATE DE AMPLASAMENT

3.1 - Suprafata terenului

- dimensiuni principale

3.2 - Date generale
- Teren liber de constructiiO
- Exista constructiipe lot ™

care se pastreazd M

1668 m2

60x28 m
regim de indltime: s+p+1 supr. desfasuratd: 2640 m2
se pastreaza partial O se demoleazd O

- Calea de acces dispusd pe latura de est, sud si vest a terenului.

- Particularitati topografice si de relief ale terenului: pantd usoard spre nord



- Natura terenului de fundare conform studiului geotehnic solicitat prin prezenta tema

- Zona seismica conform P100-1/2006.

3.3 - Posibilitatile de asigurare a utilitatilor

3.3.1 - din retelele edilitare publice existente in zona:

-dliment.cuapad M - gaze naturale 4|
- canalizare | - telefoane 4|
- energia electricd M - termoficare O

3.3.2 - in solutii locale
- put de apd O
- stafie de epurare O
- cazan pe gaz nat. 4

- alte tipuri O

3.4 - Retele edilitare care greveazd amplasamentul si pot impune restrictii de construire:
-apd, canalizare 0O
- energie electricad O

- gaze naturale O

3.5 - Reglementarile urbanistice corespunzatoare amplasamentului — conform certificatului de
urbanism emis pe baza planurilor de urbanism aprobate (PUG), care va fi obtinut prin grija

beneficiarului.

4 — CERINTELE ESENTIALE DE CALITATE SE VOR ASIGURA PENTRU CATEGORIA C (normala) DE
IMPORTANTA A CONSTRUCTIEI, stabilite conform Legii 10 / 1995, HGR 766 / 1997 si normativele tehnice
in vigoare In domeniul proiectarii si executarii lucrarilor de constructii, corelate si completate cu
prevederile din legislatia altor domenii complementare care determind anumite cerinte specifice de
nafurd functionald, tehnica sau de dotare, cum ar fi cele privind protectia civild, securitatea la
incendiu, sandtatea populatiei, protectia mediului, a monumentelor istorice si altele, corespunzator

particularitatilor functionale si de amplasament.

Sf. Gheorghe, 07. 06. 2010
SZONDA Szabolcs KISS Em&ke
director director adj. economic






