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EXPERTIZA TEHNICA
IMOBIL STR. COSTACHE RACOVITA NR. 28 BIS TECUCI

BORDEROU
A. Piese scrise
- Fila de titlu;
- Fila de responsabilititi;
- Tema de proiectare;
- Certificate de atestare expert tehnic;
- Imagini foto;

- Raport de expertiza tehnica.

B. Piese desenate

A1l — Plan incadrare in localitate;

A2 — Plan Incadrare 1n zond,

A3 — Plan de situatie;

A4 — Plan parter;

A5 - Plan etaj;

A6 — Sectiune transversala;

A7 —Fatada principald — sud;

A8 — Fatada posterioard - nord;
A9 — Fatada laterald dreapta — est;

A10 — Fatada laterala stdnga — vest.



SECTIUNEA I
Caiet de sarcini

Tema de proiectare

intocmire Expertiza tehnica pentiu obiectivul de investitii
.Reparatii capitale la Judecéatoria Tecuci"

|. Autoritatea contractanta
Tribunaiul Galati, judetu! Galati, Galati, Str. Brailei Nr.153, cod postal 800319, cod fiscal 3126756,
telefon/fax: 0236.460.331

Il. Denumirea lucrarii: Expertiza tehnicad pentru ,Reparatii capitale la Judecétoria Tecuci”
Ill. Faza de proiectare : Expertiza tehnica.

V. Amplasament : Judetul Galati, municipiul Tecuci, str. Costache Racovitd nr. 28 bis (fosta
Dobrogeanu Gherea nr. 28 bis). Imobilul se afid in administrarea Tribunalului Galati In baza
Deciziei nr. 311/08.10.1983 a Consililului Popular al Judetului Galati. Cladirea este amplasata pe
un teren cu suprafata de 5.230 mp, avand un regim de Tndltime P+1E. Are asigurate toate
utilitatile.

V. Situatia existenti : Imobilul in care functioneazad Judecatoria Tecuci a fost inaugurat in anul
1908. Asupra imobilului s-a intervenit cu tucrari de consolidare i amenajare, intre anii 1994-1997,
dar tamplaria interioard si exterioard a fost doar revizuitd i reparata. In prezent cladirea are
tamplaria exterioara si cea interioara uzate din cauza actiunii indelungate a factorilor de mediu si a
folosirii lor intense. Din aceasta cauz3, ele nu-si mai indeplinesc functrunea conducand la pierderi
mari de cildura in perioada de timp friguros, creeaza disconfort in birouri si in salile de sedinta
prin temperaturi scézute si curentii de aer ce se formeazd. Pardoselile din parchet sunt uzate,

fatadele sunt deteriorate, instalatia termica si electricd trebuie revizuita. La grupurile sanitare

gresia, faianta si obiectele sanitare sunt degradate.

Vi. Obiectivele pronectulw Aducerea spatiifor la standardele actuale de confort in vederea
desfasurarii in bune conditii a actului de justitie, reducerea cheltuielilor de energie termic si
punerea in valoare a imobilului, monument de arhitecturd, cuprins in listele Patrimoniului
National.

VII. Conditii de receptie a lucrarii
Documentatia se va preda autoritatii contractante in limba romana, in 4 exemplare $i pe
format electronic (C.D.) in 3 exemplare.

VIil. Termen de realizare a documentatiei : maxim 20 zile de la semnarea contractului
Contractui se va derula incepand cu data semnarii contractuiui de catre ambele parti.

1X. Modalitati de plata

Plata se va face integral, prin ordin de platd, in termen de 30 zile lucratoare de la receptia
documentatiei si primirea documentelor de platé emise de prestator.

Expertiza tehnica se va efectua de expert tehnic atestat conform prevederilor legale in
vigoare.

Pentru Intocmirea ofertei, ofertantii pot vizita imobilul, dupa transmiterea unei solicitéri
scrise citre conducerea Tribunalului Galati, solicitare care se va depune la registratura
Tribunalului Galati, str. Brailei nr. 153.

Intocmit,
Compartiment Achizitii Publice
Consilier, Vicentiu Atanasiu
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RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

A. Obiect

Imobilul ocupat de Judecatoria Tecuci, situat pe str. Dobrogeanu Gherea nr. 28bis
in prezent str. Costache Racovitd nr. 28 bis este o constructie din fondul de
Patrimoniu al M.C.C. avand o vechime de constructie de peste 100 ani, cu o arhitectura
de epocd si cu o distributie functionald de tip clasic. A fost conceputd pentru un spatiu
public (Sediu de Administratie Financiarad) si in alcétuirea sa domind ideea satisfacerii
depline a cerintelor functionale, prin crearea de spatii largi, cu inéltimi de peste 3,00 m,

— —bme_llumlnate_natural,_,sepa:axea_ﬁmcnmnlﬂr_pe_nmelﬁ,,mtmduc_ercﬁ_lmm_sca i
ornamentale si a unor stalpi decorativi in hall-ul-principal, ca si a unor decoratii de
fatada corespunzitoare. Cladirea prezintd — insd— unele slabiciuni din punct de vedere
structural, datorita actiunilor in timp a unor factori ce nu erau cunoscuti la data
conceptiei sale si anume proprietétile de deforrnatie ale terenului de ﬁ.lndatie si Iocatia
asupra structurii constructiei. Efectele acestor influente, cumulate in timp au provocat
deterioriri ale principalelor elemente structurale ale constructiei, cum sunt peretii i
planseele, obligand la aplicarea unor lucriri de remediere si consolidare, care au fost
practicate in ultima perioadd (1995 — 1999) la aceastd constructie, pe baza unei
expertize tehnice care a stabilit solutiile de consolidare structurald si a unui proiect de
executie care a precizat detaliile respective.

In prezent (septembrie 2009) constructia se comportd in mod corespunzator si
raspunde cerintelor de exigentd privind siguranta si stabilitatea fatd de factorii externi
specifici locatiei mentionati mai sus. R&man insa de rezolvat o serie de lucrari conexe
care privesc atét fiabilitatea si mentenabilitatea lucrarilor de consolidare executate, cét si
asigurarea functionalitdtii cladirii In condifil corespunzitoare.

Toate aceste motive au justificat solicitarea Administratiei Judecétoriei din
Tecuci pentru elaborarea unei documentatii tehnice care sd cuprinda un set de lucréri de
reabilitare de finisaje si instalatii care si asigure buna functionalitate a imobilulul.
Intrucat prima faza de fundamentare a unor astfel de lucrdri o constituie expertiza
tehnicd, lucrarea de fata raspunde acestor doleante.
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B. Starea actuali a constructiei

in baza solicitdrii mentionate mai sus, a fost efectuatd o cercetare la teren a
constructiei, aflatd in exploatare de cca. 10 ani. Cercetarea a avut scopul stabilirii si
precizarii lucrdrilor necesare asigurarii functionalitdtii imobilului si a eficientei
lucrérilor de consolidare deja executate.

S-au facut urmatoarele constatiri;

reconditionarea tdmplariei nu a putut remedia decat in mod superficial
degradarile de esentd de care sunt afectate atdt tocurile cét si cercevelele
existente si — cu toate ¢i timpliria din lemn actuala se incadreaza perfect In
registrul arhitectonic exterior si interior, iese in evidentd faptul ci
materialul component este grav afectat de vreme si intemperii; aceastd
concluzie este justificatd de cripaturile si deformatiile care transpar prin
stratele succesive de vopsea cu care au fost mereu acoperite in scopul de a
fi protejate Se impune — astfel - inlocuirea completd a tdmplariei care nu
mai poate fi utilizati in starea sa actuald. Fiind cazul unui imobil ce
constituie obiect de patrimoniu, inlocuirea va respecta caracteristicile
tampliriei-actuale_si-vautiliza lemn natural sau densificat;

multe inciperi prezintd deficiente grave.la pardoselile din parchet si din
mozaic la grupurile sanitare. Deficientele privesc desprinderi de lamele,
mobilitatea suportului, deniveldri sau exfolieri ale tencuielilor din mozaic
la grupurile sanitare;

finisajele aplicate la fatade au reprezentat primele maésuri de asigurare a
functionalitatii constructiei dupd executia lucrdrilor de consolidare
structurald, In prezent se impune reabilitarea tuturor fatadelor si punerea in
valoare a clementelor caracteristice ale decoratiilor ce o Iimpodobesc.

Starea instalatiilor interioare aferents imobilului reclamd interventii
urgente, astfel;

- la grupurile sanitare de la parter si etaj, obiectele sanitare sunt vechi
si fisurate In totalitate;

- conductele de apa curenti din otel sunt foarte vechi §i prezinta

exfiltratii; acelasi lucru se constati la conductele de canalizare din
fonta;

- corpurile de incilzire sunt rezemate pe butuci din lemn st cca. 20%
din ele sunt ruginite si degradate, iar conductele de distributie
apartinand instalatiei de Incalzire sunt neizolate termic, iar legéturile
corp — coloani sunt degradate;

- la centrala termicad cosul de fum este degradat total necesitind
inlocuirea sa cu un cos nou; deasemeni se impune introducerea unei

5
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instalatii de automatizare pentru eliminarea actualului sistem de
supraveghere permanent;

- instalatia electrici interioard trebuie inlocuitd complet, intrucat
prezinti o vechime mare; corpurile de iluminat sunt vechi si
incomplete. Sistemul de prize si comutatoare, ca si tablourile de
distributie necesitd urgentd inlocuire, de asemeni si instalatiile
electrice din centrala termicé;

- se impune — deasemeni — instalarea unui circuit pentru introducerea
aerului conditionat in fiecare camera.

s starea trotuarelor si a dispozitivelor de evacuare a apelor meteorice impune
— deasemeni — interventii urgente. Astfel, trotuarele prezintd crapéturi si
desprinderi de soclul constructie], cu modificiri de pantd spre constructie.
Intreg trotuarul nu prezintd etangeitate iar latimea sa este mult prea redusa.
Unele zone de teren din jurul constructiei prezintd cote superioare cotel
trotuarelor. Lipsesc In totalitate rlgolele de colectare a apelor meteorice $i
conducere a lor citre emisarul local. Se impune aplicarea unor masuri

severe-de-sistematizare-verticala

e grupul sanitar din curte este foarte vechi, are obiectele samtare distruse iar
pardoseala inundati, utilizarea sa fiind imposibila.

C. Misuri ce se propun

Fatd de volumul ridicat al degradarilor constatate, se considerd necesard
recomandarea urmitoarelor masuri tehnice pentru obtinerea eficientei $i mentenantei
lucrarilor de consolidare deja executate la acest imobil:

| t. inlocuirea completd a tdmplariei si feroneriei, cu respectarea formelor si
dimensiunilor actuale ale golurilor de usi si ferestre. Materialul utilizat va fi lemnul
preferabil lemn densificat iar culorile vor respecta culorile initiale.

2. se va elabora si se va aplica un proiect complet de sistematizare verticala a
terenului din jurul constructiei, cuprinzénd:

- refacerea trotuarelor, cu supralatiri la 1,00 — 1,50 m, cu suprafata etanse si
pante citre exterior de 3%; racordul cu soclul constructiei va fi protejat cu
o plintd;

- la capatul exterior al trotuarelor se va prevede o rigold de colectare a
apelor meteorice scurse de pe trotuar, ce va fi previzulda cu panta
longitudinala orientatd spre o gurd de canalizare (geiger) cu leghiturd la
conducta de canalizare stradal3;
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- terenul din jurul constructiei va fi amenajat cu pante orientate spre
exteriorul constructiei si rigole de colectare a apelor meteorice §i
conducere a lor citre emisarul local, in vederea evitérii stagnirii lor pe
ariile din jurul constructiei.

3. pardoselile degradate se vor Inlocui prin:

- desfacerea lamelelor, refacerea suportului si a izolatiilor si
refacerea suportului si pardoselii cu material uscat si finisat;

- la grupurile sanitare, prin desfacerea si indepartarea materialelor
degradate, curitarea atentd a suprafetei suportului si aplicarea
tehnologiei corecte de obtinere a pardoselilor mozaicate;

4, reabilitarea fatadelor potrivit schitelor si imaginilor reprezentind plastica
originald, cu utilizarea culorilor initiale;

5. reabilitarea integrala a instalatiilor interioare prin: S

- Inlocuirea completd a conductelor de otel pentru apa-si-a- conductelor din
fontd pentru canalizare; e

- inlocuirea obiectelor din grupurile sanitare;

- inlocuirea corpurilor de incilzire degradate si ruginite (cca. 20% din total)
si a conductelor de legiturd dintre corp si coloand (acolo unde acestea
sunt degradate sau lipsd);

- izolarea termicd a conductelor de distributie montate in pod, pe zonele
degradate;

la centrala termicd inlocuirea cosului de fum din tabld zincatd si
introducerea unei instalatii de automatizare;

inlocuirea completd a circuitelor electrice interioare si a sistemului de
prize si comutatoare, cu introducerea circuitelor aferente sistemelor de
calcul electronic si a aparatelor moderne de deservire functionalé;

]

introducerea de corpuri de iluminat corespunzitoare cerintelor de
exigentd actuale;

introducerea sistemului de aer conditionat in fiecare incapere;

inlocuirea tablourilor electrice de distributie cu tablouri echipate potrivit
exigentelor actuale;
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6. la grupul sanitar din curte urmeaza a se aplica mésuri de refacere a pardoselii,
simultan cu reabilitarea retelei de conducte de apd si canalizare si inlocuirea tuturor
obiectelor sanitare componente.

O evaluare a costurilor reprezentate de lucrarile prevazute va fi prezentata la faza

urmitoare de proiectare. Pand atunci o evaluare cu caracter orientativ conduce la
valoarea de 400.000 lei.

D. Concluzii

Lucririle de consolidare structurald practicate la imobilul ocupat de Judecatoria
Tecuci din str. Costache Racovitd nr. 28 bis se prezintd In stare bund, insa ele trebuie
completate cu lucrari de reabilitare a elementelor nestructurale, care asigurd - la randul
lor — eficienta si mentenabilitatea lucririlor anterior executate. Unele din aceste lucréri,
cum sunt cele cuprinse in capitolul ,,sistematizare verticald” conditioneaza siguranta i
stabilitatea structurald, iar altele, cum sunt reabilitarea instalatiilor §i a pardoselilor
conditioneaza direct functionalitatea imobilului. Pe de alti parte, caracterul de obiect de
patrimoniu al imobilului impune ca reabilitarea sa completa sa cuprindé reconstituirea

— ————sa-la-nivelulplasticsi-functional-original;ceea-ce-se-exprima-prin-prevedereamasurilor
- de reabilitare a fatadelor si inlocuirea tamplariei. R

Pe ansamblu, lucririle de reabilitare previzute in aceastd etapd pentru imobilul
mentionat tind si-i restituie integral valoarea urbanisticd §i functionald conferita de
autori.

Galati / septembrie 2009

I/nd



