L

Temei legal — Legea nr. 500/13.08.2002 — privind finanfele publice; Ordinul MDRL nr.
139/09.03.2009 pentru aprobarea componentei Consiliului Tehnico-Economic al Ministerului
Dezvoltirii Regionale si Locuintei (CTE — MDRL) si a Regulamentului de organizare §i
functionare al acestuia; Ordinul MDRL nr.141/09.03.2009 pentru aprobarea “Metodologiei de
avizare a documentatiilor obiectivelor de investitii propuse de unitatile aflate in subordinea / in
coordonarea / sub autoritatea Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei

CONSILIUL TEHNICO - ECONOMIC AL MINISTERULUI
DEZVOLTARII REGIONALE SI LOCUINTEI

- AVIZEAZA FAVORABIL -
- fard observatii -

Denumirea lucririi — Locuinte pentru tineri destinate inchirierii — judet Cluj, municipiul Cluj -
Napoca, str. Sighisoarei nr.21

Faza de elaborare a documentatiei — Studiu de fezabilitate

Autoritatea contractanti — Agentia Nationala pentru Locuinte — A.N.L.

Presedintele
Consiliului Tehnico - Economic al Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Locuintei




MINISTERUL DEZVOLTARII, REGIONALE

$!| LOCUINTEI
CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC ,
NR. .78 0.0 2005 .... ANEXA la AVIZUL Nr.¢S1//34 3% 11,2
DOCUMENT DE AVIZARE
1. DATE GENERALE
Denumirea obiectului : Locuinte pentru tineri, destinate inchirierii

Judetul CLUJ, Municipiul CLUJ - NAPOCA
Str. SIGHISOAREI Nr. 21
Faza de proiectare : STUDIU DE FEZABILITATE
Proiectant general : S.C. " 4l INVEST” S.A. - CLUJ - NAPOCA
Ordonator principal de credite : M.D.R.L.

Beneficiar : A.N.L. - pe perioada de executie a lucrérilor
Unitatea Administrativ Teritoriald Cluj - Napoca

Valoarea investitiei: 9.939.795 lei (inclusiv TVA)
Din care C+M 7.812.615 lei (inclusiv TVA)
Sursa de finantare : Bugetul de stat gi alte surse legal constituite conform art. 6

din legea nr. 152/1998 privind infiintare ANL, cu modificérile
si completarile ulterioare

Amplasament : Judetul CLUJ, Municipiul CLUJ - NAPOCA
Str. SIGHISOAREI Nr. 21

2. NECESITATEA $1 OPORTUNITATEA INVESTITIEI

2.1 Necesitatea Investitiei

Conform ultimilor statistici, municipiul Cluj-Napoca se afld intr-un amplu proces de
dezvoltare economica si demografica avénd in prezent o populatie de peste 300.000 locuitori,
fiind al patrulea ca marime din Romania.

Lipsa acuta de locuinte la nivel de municipiu $i numarul tot mai mare de solicitari de locuinte
de catre toate categoriile sociale ( tineri sub 35 de ani, personae evacuate din imobile revendicate
si retrocedate vechilor proprietari precum si alte categorii sociale defavorizate ), este una din
problemele majore cu care se confruntd municipalitatea.

Avand in vedere numarul foarte mare de solicitari de locuinte, pana in prezent la priméria
municipiului Cluj-Napoca fiind depuse peste 7.000 dosare ale tinerilor si famililor de tineri cu



varsta sub 35 ani, care nu au suficiente resurse financiare pentru achizitionarea sau inchirierea
unei locuinte in conditiile pietei, s-a prevazut realizarea de locuinte colective in regim de inchiriere
cu unasi doud camere.

in perioada 2001 - 2008 in municipiul Cluj-Napoca au fost construite 194 locuinte pentru
tineri in regim de inchiriere.

Prezentarea obiectivului se face prin documentatie scrisa.

2.2 Oportunitatea Investitiei

Obiectivul de investitii din Municipiul Cluj-Napoca se incadreazd in prevederile
Programului de guvernare pe pericada 2009-2012, aprobat prin Hotirarea Parlamentului nr.
31/2008 si a strategiei M.D.R.L. pentru constructia de locuinte, fiind respectate prevederile Legii nr.
152/1998 privind infiintarea A.N.L., cu modificarile si completanle ulterioare si H.G. 962/2001
pentru aprobarea Normelor metodologice de punere in aplicare a Legii nr. 152/1998, cu
modificarile si completarile ulterioare. Imbunatétirea conditiilor de viata ale cetatenilor din mediul
urban si rural, obiectiv cuprins in Planul strategic pe termen mediu al Ministerului Dezvoltarii
Regionale §i Locuintei, se realizeaza prin constructia de locuinte si in special locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii.

Sursa de finantare va fi Bugetul de Stat i alte surse legal constituite conform art. 6 din
legea nr. 152/1998 privind infiintare ANL, cu modificarile si completarile ulterioare

2.3 Situatia amplasamentului

Locuintele pentru tineri vor fi amplasate pe un teren avand o suprafata totala de 2.639,0
mp, situat in Judetul Cluj, municipiul Cluj- Napoca, str. Sighigoarei nr. 21.

Acest teren a fost pus la dispozitia Agentiei Nationale pentru Locuinte de cétre Consiliul
Local, liber de orice alte sarcini. Locuintele propuse se compun din 2 tronsoane ( blocuri ), cu
regim de inéltime S+P+6E si care insumeaza 56 apartamente.

Stadiul fizic : - Lucrare noua.
Solutii tehnico — economice propuse in Studiul de Fezabilitate
3.1 Solutii tehnice

Terenul de fundare:

Conform datelor din studiul geotehnic, terenul bun de fundare il constituie stratul de praf
nisipos cafeniu tare ( in zona forajului F1 ) si stratul de nisip fin galbui tasat ( in zona forajului F2 )

Cota minima de fundare recomandata va fi la -3,55 m fata de cota terenului natural,
fundatiile incastrandu-se min. 20 cm. in terenul bun de fundare.

Apa subterana apare sub form4 de infiltratii incepand cu cota — 2,10 m fata de CTN, fapt ce
impune necesitatea lucrarilor de drenaj pentru descércarea infiltratiilor.

Presiunea conventionald de calcul Pconv = 500 KPa. (pentru nisipuri )

Pconv = 325 KPa. ( pentru praful nisipos )



Structura:

-Infrastructura — Se va executa cu fundatii de tip radier general si grinzi de fundare ( care
sprijina pe radier ).

In subsolul corpului ,, A” se va amplasa adapostul de ap&rare civila conform Hotararii nr.
560 din 15 iunie 2005, realizat cu pereti de 40 cm. grosime din beton armat monolit .

Costurile pentru realizarea adapostului de apérare civila ( constructia, uga de acces
in addpost plus usitd tunel evacuare ) vor fi suportate de citre ANL, restul echipamentelor
necesare echiparii adapostului de aparare civila precum si costurile pentru restul subsolului
corpului ,, A” i subsolul corpului B vor fi suportate din bugetul Primariei Municipiului
Cluj-Napoca.

-Suprastructura se va realiza cu cadre ( stalpi si grinzi ) longitudinale si transversale, din
beton armat monolit

Plangeele vor avea grosimea de 13 cm. si vor fi realizate din beton armat monolit.

Acoperisul se va realiza cu terasa circulabila.

Fiecare tronson ( bloc ) este prevazut cu doua ascensoare pentru patru persoane
conf. normativ NP 057 - 2002.

Incércarea la vant conform indicativ NP082-04, cu modificarile si completérile ulterioare.
incarcare zipad conform indicativ CR-1-1-3-2005.

Conditii seismice conf. indicativ P100-1 / 2006: Tc = 0,7 sec. si ag = 0,089 pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=100 ani, gradul 6 de intensitate seismica in
grade MSK, conf. STAS 11100/1-1993.

La intrarea in bloc se va realiza rampa pentru persoanele handicapate (conf. Normativ
P051).

Arhitectura : Inchiderile exterioare perimetrale, se vor realiza cu pereti din zidarie de b.c.a.
de 30 cm. grosime, termoizolati cu polistiren expandat de 10,0 cm grosime montat pe fata
exterioara a peretilor, asngurandu-se o rezistenta termica corectatd R '= 2,32 m2K/ W.

in zona terasei circulabile planseul este prevazut cu termoizolatie din polistiren extrudat
de 10,0 cm. grosime asigurandu-se o rezistenta termica corectata R’ = 3 12 m2KW si hidroizolatie
din membrana bituminoasa.

Placa peste subsol se va termoizola cu polistiren expandat de 10,0 cm grosime ( montat in
cofraj), asigurandu- se o rezistenta termica corectata R' =5,09 m2KW.

Gef = 0,506 W/m3K < Gn = 0,673 W/m3K - conditie indeplinitd conform C107/2005, deci
izolarea termica globala este corespunzatoare.

Compartimentérile interioare dintre apartamente se vor realiza cu pereti de 20 cm.
grosime din zidarie de bca , iar cele din interiorul apartamentelor se vor realiza cu pereti de 10
cm. grosime , din gips-carton cu vata minerala in interior, pe schelet metalic.

Finisaje interioare — Pardoseli-parchet laminat in camere , pardoseli din gresie ceramic3
in bai, bucatarii si holuri interioare. In spatiile comune ( casa scari ) precum si treptele scarii vor fi



placate cu gresie de trafic intens. In bucatarii faianta pe frontul de lucru la H=1,50 m si bai-
faianta perimetral la H=2,10 m , iar pe restul peretiior si tavanelor atat in apartamente cét si pe
casa scarii vor fi zugraveli lavabile.

Tamplarie exterioard - lemn stratificat din raginoase sau PVC, cu geam termoizolant, iar
intrarile in bloc vor fi din tdmplarie de aluminiu cu geam termoizolant.
Tamplarie interioara — Usi din lemn.

Finisaje exterioare - La exterior tencuieli decorative peste termoizolatie, iar la soclu
tencuieli rezistente la apa.

Acoperig - Acoperisul se varealiza cu terasa necirculabil3.

Instalatii apa - canal - Alimentarea cu ap4 se va realiza prin brangament la reteaua de
apa din zond. Apele menajere vor fi preluate din interior prin intermediul caminelor de vizitare si
vor fi conduse la reteaua de canalizare a orasului.

Instalatile sanitare interioare sunt proiectate pentru a deservi grupurile sanitare si
bucatariile celor 56 apartamente.

Instalatiile termice si de gaze - incalzirea si apa cald3 menajera vor fi asigurate de
microcentralele proprii de apartament cu functionare pe gaze.

Alimentarea cu gaze naturale la bucétarii gi centralele termice se va realiza prin racord la
reteaua de gaze de joasa presiune, din zona amplasamentului.

Instalatii electrice i de telefonie - Locuintele vor beneficia de racorduri electrice si
telefonie.

Contorizari individuale

Instalatile de apé rece, apa calda, incélzire, gaze si energie electrici vor fi cu contorizare
individuala a apartamentelor, conform prevederilor normativelor si prevederilor legislative in
vigoare.

Concluziile evaluarii impactului asupra mediului:

Vegetatia, ecosistemele terestre, sau acvatice nu sunt afectate in nici un fel de realizarea
obiectivului proiectat. Degeurile vor fi colectate selectiv, in europubele si containere pe platforme
amenajate in apropierea blocului si vor fi preluate in mod periodic de firme specializate.

Obiectivul de investitie nu constitue factor poluant. Lucrarile de constructii fiind de natur3
civila, de categorie normala C - conf. H.G. nr. 766/1997, nu vor prezenta nici un pericol de poluare
asupra mediului.

Concluziile Analizei Cost - Beneficiu:
Valoarea actualizatd netd financiara a capitalului este pozitiva, pentru rata de actualizare
considerata de 5,5%, ceea ce demonstreaza viabilitatea financiara a investitiei.
Valoarea actualizata neta economica este pozitiva, pentru rata de actualizare considerata de
5,5% ceea ce intrunegte conditia limita de acceptare a proiectului de investitie ( ENPV > 0)




Rata internd a rentabilitdtii economice a investitiei ( ERR ) este 567% , valoare ce se
incadreaza in media obtinuta pentru investitiile cu caracter social.

ERR prezinta un nivel suficient de ridicat pentru a acoperi rata de discount social3.

Rata beneficiu/cost este supraunitard, ceea ce denota ca proiectul este eficient din punct de
vedere economic, veniturile acoperind costurile totale.

Avizele si acordurile obtinute pentru amplasament:

- Contract transmitere teren — Nr. 26204 / 12.10.2009

- Hotararea Consiliului Local — Nr. 412/ 08.09.2009

- Hotéarare aprobare PUD - Nr. 261 / 19.04.2005

- Certificat de Urbanism - Nr. 1768 / 20.05.2009

- Autorizatie de construire - Nr. 616 / 22.05.2008 cu prelungire pana in 2010
- Aviz Gaze - Nr. 202641514 / 15.06.2009

- Aviz Sanitar — Nr. 905/ 18298 / 12.02.2009

- Aviz Electrica- Nr. 25” S” /09.06.2009

- Aviz apa-canal - Nr. 848/ 06.04.2009

- Aviz Romtelecom ~ Nr. 1126 / 17.06.2009

Solutiile prezentate respectd Tema de proiectare aprobaté in CTE - M.T.C.T.

La intocmirea Proiectului tehnic si detaliilor de executie se vor respecta prevederile tuturor
Normativelor si prevederilor legislative in vigoare.

La fazele urméatoare de proiectare ( P.T. si D.E. ) se vor reamplasa ferestrele din
punct de vedere arhitectural ( diferit de S.F. ).

Documentul a fost AVIZAT in C.T.E-AN.L,, cu nr. 101/29.10. 2009
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3.2. Solutii economice
Amplasament: Jud. CLUJ, Mun. CLUJ - NAPOCA, Str. SIGHISOAREI Nr. 21

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI (amplas ) - S teren =

P.O.T.=

17,87 %

Regim de iniltime:  S+P+6E

Nr.tronsoane: 2
Aclic= 54,90 mp
Acl2c= 77,15 mp

Nr.unitati locative:= din care:

Durata de executie: [Eluni calendaristice

De executat (investitie de la buget) =

W -~

> N o,

O w ©

C1

Cc2
c3

18.08.2009

Proiectare
Certificat Energetic
Licitatie
Investitie de baza (C+l) din care:
infrastructura
suprastructura
arhitectura
instalatii
Utilaje + dotari (procurari)
Organizare de santier
Diverse si neprevazute
TOTAL (142+3+4+45+6+47)
Din care (C+M)=(4+6)
Taxe (ISC; CSC) si avize
Cheltuieli cu investitia 3%x(C+M)
TOTAL (8+9)
TOTAL DG (ANL) FARA TVA
DIN CARE C+M
TOTAL DG (ANL) + TVA
DIN CARE (C+M) +TVA

ANEXA NR 1

2.639,00 mp
CUT= 1,401
Acd ampi = 3.697,40 {mp Auampl=  2.602,50 mp
Acd Loc= 3.697,40 mp Auloc. = 2.496,20 mp
AuALA = 1063 mp
Aulc= 37,05 mp
Aul2c= 52,05 mp
ap.1 camerd= 28 Total
ap.2 camere= 28 56
8.352.769 Ron (fara TVA), respectiv 9.939.795 Ron (cu TVA)
1EURO = 42216 lei
Valoare totala P.U./mp
RON EURO  RON
206.982 56,0
78.045 21,1
10.000 27
6.468.200 17494
945.400 255,7
1.590.800 430,2
2.231.550 603,5
1.700.450 459,9
450.000 121,7
97.023 26,2
732.214 198,0
8.042.464 2175,2
6.565.223 1.775,6
113.348 30,7
196.957 53,3
310.305 83,9
8.352.769 535,13 2.259,1
6.565.223 420,61 1.775,6
9.939.795
7.812.615
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in urma analizarii documentatiei prezentate, Consiliul Tehnico-Economic al M. D.R.L.

AVIZEAZA FAVORABIL

Studiu de fezabilitate “Locuinte pentru tineri, destinate inchirierii” — Judetul CLUJ,
Municipiul CLUJ - NAPOCA, Str. SIGHISOAREI Nr. 21

SECRETAR GENERAL
VICEPRESEDINJE

GHEORGHE DOBRE

DIRECTIA GENERALA
CONSTRUCTII LOCUINTE
S| REABILITARE TERMICA

DIRECTOR GENERAL

GHEORGHE POPESCU

H

Unitatea Administrativ Teritoriald Cluj-Napoca

PRIMAR

2T AMER,

PACIANABERCAN

SECRETARIAT C.T.E.
DIRECTIA GENERALA LUCRARI PUBLICE

DIRECTOR GENERAL,

VALENTIN $TANESCU

AGENTIA NATIONALA
PENTRU LOCUINTE

DIRECTOR GENERAL

intocmit,
MIHAELA CR[:S TESCU

s
(NG
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI S1 EVIDENTA PROPRIETATII
Str.Motilor nr. 3, 400001 Cluj-Napoca, Romaénia;
Tel: +40-(0)264-59.60.30/59.69.36, interior 4511; Fax: +40-(0)264-599.329

BIROUL SOLICITARI LOCUINTE

") NOTA DE FUNDAMENTARE

privind necesitatea si oportunitatea investitiei ,,Program construire de locuinte pentru tineri
destinate inchirierii” pe amplasamentul situat in municipiul Cluj-Napeca str. Sighigoarei nr. 21

Lipsa acutd de locuinte la nivel de municipiu si numarul tot mai mare de solicitiri de locuinte de
citre toate categoriile sociale ( tineri sub 35 de ani, persoane evacuate din imobile revendicate §i
retrocedate vechilor propietari precum si alte categorii sociale defavorizate), este una din problemele
majore cu care se confrunta municipalitatea.

Primiria si Consiliul local al municipiutui Cluj-Napoca au atribuit la inceputul anului 2007 un
numir de 54 locuinte ANL in imobilul situat pe Calea Floresti nr. 58 B, iarin anul 2008 un numar de
E 55 locuinte sociale in Ansamblul de locuinte , Timisului-Blajului-Rodnei”, tinerilor sub 35 de ani.

Avénd in vedere numirul foarte mare de solicitari de locuinte ANL, peste 7000 de solicitiri, s-
au identificat si alte amplasamente pentru construirea de locuinte ANL.

O Unul! dintre aceste amplasamente este situat in municipiul Cluj-Napoca str. Sighigoarei nr. 21,
~ # teren in suprafati de 2639 mp., unde se propune edificarea a doua corpuri de cladire avand regimul de
inaltime S+P+6E si care vor fi compuse din 56 de apartamente din care, 28 apartamente cu 0 camera §i

; 28 apartamente cu doud camere.

PRIMAR, DIRECTOR EXECUTIYV, SEF BIROU,
SORIN APOSTU DACIA CRISAN MARIA LUCIA IOSIP

Red. 2 ex. MLI/MLI



MINISTERUL DEZVOLTARII, REGIONALE

$! LOCUINTEI
CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC .
NR. i, ANEXA la AVIZUL Nr.....................
DOCUMENT DE AVIZARE
1. DATE GENERALE
Denumirea obiectului : Locuinte pentru tineri, destinate inchirierii

Judetul CLUJ, Municipiul CLUJ - NAPOCA
Str. SIGHISOARE! Nr. 21
Faza de proiectare : STUDIU DE FEZABILITATE
Proiectant general : S.C. "4l INVEST” S.A. - CLUJ - NAPOCA
Ordonator principal de credite : M.D.R.L.

Beneficiar : AN.L. - pe perioada de executie a lucrarilor
Unitatea Administrativ Teritoriala Cluj - Napoca

Valoarea investitiei: 9.939.795 lei (inclusiv TVA)
Din care C+M 7.812.615 lei (inclusiv TVA)
Sursa de finantare : Bugetul de stat si alte surse legal constituite conform art. 6

din legea nr. 152/1998 privind infiintare ANL, cu modificrile
si completarile ulterioare

Amplasament : Judetul CLUJ, Municipiul CLUJ - NAPOCA
Str. SIGHISOAREI Nr. 21

2. NECESITATEA §l OPORTUNITATEA INVESTITIEI

2.1 Necesitatea Investitiei

Conform ultimilor statistici, municipiul Cluj-Napoca se afld intr-un amplu proces de
dezvoltare economica si demografica avéand in prezent o populatie de peste 300.000 locuitori,
fiind al patrulea ca marime din Roménia.

Lipsa acuta de locuinte la nivel de municipiu si numarul tot mai mare de solicitari de locuinte
de catre toate categoriile sociale ( tineri sub 35 de ani, personae evacuate din imobile revendicate
si retrocedate vechilor proprietari precum si alte categorii sociale defavorizate ), este una din
problemele majore cu care se confrunta municipalitatea.

Avand in vedere numérul foarte mare de solicitari de locuinte, pana in prezent la primaria
municipiului Cluj-Napoca find depuse peste 7.000 dosare ale tinerilor si famililor de tineri cu
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varsta sub 35 ani, care nu au suficiente resurse financiare pentru achizitionarea sau inchirierea
unei locuinte in conditiile pietei, s-a prevazut realizarea de locuinte colective in regim de inchiriere
cu unasidouad camere.

In perioada 2001 - 2008 in municipiul Cluj-Napoca au fost construite 194 locuinte pentru
tineri in regim de inchiriere.

Prezentarea obiectivului se face prin documentatie scrisa.

2.2 Oportunitatea Investitiei

Obiectivul de investiti din Municipiul Cluj-Napoca se incadreaza in prevederile
Programului de guvernare pe perioada 2009-2012, aprobat prin Hotararea Parlamentului nr.
31/2008 si a strategiei M.D.R.L. pentru constructia de locuinte, fiind respectate prevederile Legii nr.
152/1998 privind infiintarea ANN.L., cu modificarile si completarile ulterioare si H.G. 962/2001
pentru aprobarea Normelor metodologice de punere in aplicare a Legii nr. 152/1998, cu
modificarile si completérile ulterioare. Imbunatatirea conditiilor de viata ale cetatenilor din mediul
urban i rural, obiectiv cuprins in Planul strategic pe termen mediu al Ministerului Dezvoltari
Regionale si Locuintei, se realizeaza prin constructia de locuinte si in special locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii.

Sursa de finantare va fi Bugetul de Stat si alte surse legal constituite conform art. 6 din
legea nr. 152/1998 privind infiintare ANL, cu modificarile si completarile ulterioare

2.3 Situatia amplasamentului

Locuintele pentru tineri vor fi amplasate pe un teren avand o suprafata totala de 2.639,0
mp, situat in Judetul Cluj, municipiul Cluj - Napoca, str. Sighigoarei nr. 21.

Acest teren a fost pus la dispozitia Agentiei Nationale pentru Locuinte de citre Consiliul
Local, liber de orice alte sarcini. Locuintele propuse se compun din 2 tronsoane ( blocuri ), cu
regim de inaltime S+P+6E si care insumeaza 56 apartamente.

Stadiul fizic : - Lucrare noua.
Solutii tehnico — economice propuse in Studiul de Fezabilitate
3.1 Solutii tehnice

Terenul de fundare:

Conform datelor din studiul geotehnic, terenul bun de fundare il constituie stratul de praf
nisipos cafeniu tare ( in zona forajului F1 ) si stratul de nisip fin galbui tasat ( in zona forajului F2)

Cota minima de fundare recomandata va fi la -3,55 m fati de cota terenului natural,
fundatiile incastrandu-se min. 20 cm. in terenul bun de fundare.

Apa subterana apare sub forma de infiltratii incepand cu cota - 2,10 m fata de CTN, fapt ce
impune necesitatea lucrarilor de drenaj pentru descarcarea infiltratiilor.

Presiunea conventionald de calcul Pconv = 500 KPa. ( pentru nisipuri )

Pconv = 325 KPa. ( pentru praful nisipos )
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Structura:

-Infrastructura - Se va executa cu fundatii de tip radier general si grinzi de fundare ( care
sprijind pe radier ).

in subsolul corpului ,, A" se va amplasa adapostul de apérare civila conform Hotararii nr.
560 din 15 iunie 2005, realizat cu pereti de 40 cm. grosime din beton armat monolit .

Costurile pentru realizarea adapostului de aparare civili ( constructia, usa de acces
in adapost plus usita tunel evacuare ) vor fi suportate de citre ANL, restul echipamentelor
necesare echiparii adapostului de aparare civild precum si costurile pentru restul subsolului
corpului ,, A” si subsolul corpului B vor fi suportate din bugetul Primariei Municipiului
Cluj-Napoca .

-Suprastructura se va realiza cu cadre ( stalpi i grinzi ) longitudinale si transversale, din
beton armat monolit

Plangeele vor avea grosimea de 13 cm. si vor fi realizate din beton armat monolit.

Acoperisul se va realiza cu terasa circulabila.

Fiecare tronson ( bloc ) este prevazut cu doui ascensoare pentru patru persoane
conf. normativ NP 057 - 2002.

Encércarea la vant conform indicativ NP082-04, cu modificarile si completérile ulterioare.
Incarcare zapada conform indicativ CR-1-1-3-2005.

Conditii seismice conf. indicativ P100-1 / 2006: Tc = 0,7 sec. si ag = 0,08g pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=100 ani, gradul 6 de intensitate seismica in
grade MSK, conf. STAS 11100/1-1993.

La intrarea in bloc se va realiza rampa pentru persoanele handicapate (conf. Normativ
P051).

Arhitectura : inchiderile exterioare perimetrale, se vor realiza cu pereti din zidarie de b.c.a.
de 30 cm. grosime, termoizolati cu polistiren expandat de 10,0 cm grosime montat pe fata
exterioara a peretilor, asigurandu-se o rezistenta termica corectatd R '= 2,32 m2K/ W.

in zona terasei circulabile plangeul este prevazut cu termoizolatie din polistiren extrudat
de 10,0 cm. grosime asigurandu-se o rezistenta termica corectatd R’ = 3,12 meKW si hidroizolatie
din membrana bituminoasa.

Placa peste subsol se va termoizola cu polistiren expandat de 10,0 cm grosime ( montat in
cofraj), asigurandu- se o rezistenta termica corectatd R’ =5,09 m2KW.

Gef = 0,506 W/m3K < Gn = 0,673 W/m3K - conditie indeplinita conform C107/2005, deci
izolarea termica globala este corespunzétoare.

Compartimentarile interioare dintre apartamente se vor realiza cu pereti de 20 cm.
grosime din zidarie de bca , iar cele din interiorul apartamentelor se vor realiza cu pereti de 10
cm. grosime , din gips-carton cu vata minerala in interior, pe schelet metalic.

Finisaje interioare — Pardoseli-parchet laminat in camere | pardoseli din gresie ceramica
in bai, bucatarii si holuri interioare. In spatiile comune ( casa scérii ) precum si treptele scarii vor fi
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placate cu gresie de trafic intens. In bucatari faianta pe frontul de lucru la H=1,50 m si bai-
faianta perimetral la H=2,10 m , iar pe restul pereilor si tavanelor atat in apartamente cat si pe
casa scarii vor fi zugraveli lavabile.

Tamplérie exterioara - lemn stratificat din rasinoase sau PVC, cu geam termoizolant, iar
intrarile in bloc vor fi din tdmplarie de aluminiu cu geam termoizolant.
Tamplarie interioara — Usi din lemn.

Finisaje exterioare — La exterior tencuieli decorative peste termoizolatie, iar la soclu
tencuieli rezistente la apa.

Acoperis — Acoperisul se va realiza cu terasa necirculabila.

Instalatii apa - canal - Alimentarea cu apa se va realiza prin brangament la reteaua de
apa din zona. Apele menajere vor fi preluate din interior prin intermediul caminelor de vizitare si
vor fi conduse la reteaua de canalizare a orasului.

Instalatile sanitare interioare sunt proiectate pentru a deservi grupurile sanitare si
bucatariile celor 56 apartamente.

Instalatiile termice si de gaze - incalzirea si apa cald3 menajera vor fi asigurate de
microcentralele proprii de apartament cu functionare pe gaze.

Alimentarea cu gaze naturale la bucatarii si centralele termice se va realiza prin racord la
reteaua de gaze de joasa presiune, din zona amplasamentului.

Instalatii electrice si de telefonie - Locuintele vor beneficia de racorduri electrice Si
telefonie.

Contorizari individuale

Instalatile de apé rece, ap4 calda, incalzire, gaze si energie electrici vor fi cu contorizare
individuala a apartamentelor, conform prevederilor normativelor si prevederilor legislative in
vigoare.

Concluziile evaluarii impactului asupra mediului:

Vegetatia, ecosistemele terestre, sau acvatice nu sunt afectate in nici un fel de realizarea
obiectivului proiectat. Deseurile vor fi colectate selectiv, in europubele si containere pe platforme
amenajate in apropierea blocului si vor fi preluate in mod periodic de firme specializate.

Obiectivul de investitie nu constitue factor poluant. Lucrarile de constructii fiind de natura
civila, de categorie normala C - conf. H.G. nr. 766/1997, nu vor prezenta nici un pericol de poluare
asupra mediului.

Concluziile Analizei Cost - Beneficiu:
Valoarea actualizata netd financiara a capitalului este pozitiva, pentru rata de actualizare
considerata de 5,5%, ceea ce demonstreaza viabilitatea financiara a investitiei.
Valoarea actualizatd neta economica este pozitiva, pentru rata de actualizare considerats de
5,5% ceea ce intruneste conditia limita de acceptare a proiectului de investitie ( ENPV > 0)




Rata interna a rentabilitatii economice a investitiei ( ERR ) este 5,67% , valoare ce se
incadreaza in media obtinuta pentru investitiile cu caracter social.

ERR prezinté un nivel suficient de ridicat pentru a acoperi rata de discount sociala.

Rata beneficiu/cost este supraunitara, ceea ce denot c3 proiectul este eficient din punct de
vedere economic, veniturile acoperind costurile totale.

Avizele si acordurile obtinute pentru amplasament:

- Contract transmitere teren — Nr. 26204 / 12.10.2009

- Hotarérea Consiliului Local — Nr. 412/ 08.09.2009

- Hotarare aprobare PUD - Nr. 261 / 19.04.2005

- Certificat de Urbanism - Nr. 1768 / 20.05.2009

- Autorizatie de construire — Nr. 616 / 22.05.2008 cu prelungire pana in 2010
- Aviz Gaze - Nr. 202641514 / 15.06.2009

- Aviz Sanitar — Nr. 905/ 18298 / 12.02.2009

- Aviz Electrica—- Nr. 25" S” /09.06.2009

- Aviz apa-canal - Nr. 848/ 06.04.2009

- Aviz Romtelecom ~ Nr. 1126 / 17.06.2009

Solutiile prezentate respecta Tema de proiectare aprobati in CTE - M.T.C.T.
La intocmirea Proiectului tehnic si detaliilor de executie se vor respecta prevederile tuturor
Normativelor si prevederilor legislative in vigoare.

Documentul a fost AVIZAT in C.T.E-AN.L, cu nr. 101/29.10. 2009



3.2. SSoluflii economice ANEXA NR 1
Amplassament: Jud. CLUJ, Mun. CLUJ - NAPOCA, Str. SIGHISOAREI Nr. 21

PRINCIPALLII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI (amplas ) - S teren = 2.639,00 mp
P.O.T= 1787 % CUT= 1,401
Regimde inabltime: S+P+6E Acd ampl = 3.697,40 [mp Auampl=  2.602,50 mp
Nr.tronsoanes: 2 Acd Loc= 3.697,40 mp Au loc. = 2.496,20 mp
AuALA = 106,3 mp
Aclte= 54,90 mp Aulic= 37,05 mp
Acli2e= 77,15 mp Auf2c= 52,05 mp
din care: ap.1 camers= 28 Total
ap.2 camere= 28 56
Durata de exxecutie| 24 [iuni calendaristice
De executat (itinvestilie de la buget) = 8.352.769 Ron (fars TVA), respectiv 9.939.795 Ron (cu TVA)
- 1€:008.2009 1EURO=  4,2216 lei
Valoare totald P.U./mp
EURO RON EURO RON
1 Proleiectare 49.029 206.982 13,26 56,0
2 Cedftificatt Energetic 18.487 78.045 5,00 211
3 Licitihtie 2.369 10.000 0,64 27
4 Invevesfifie de bazé (C+) din care: 1.632.168 6.468.200 414,39 1.749,4
; infrastructura 223944 945.400 60,57 2557
suprastructura 376.824 1.590.800 101,92 430,2
f arhitectura 528.603 2.231.550 142,97 603,5
instalatii 402.798 1.700.450 108,94 4599
5 Utildpge + dotari (procurari) 106.595 450.000 28,83 1217
6 Orgaenizare de santier 22.983 97.023 6,22 26,2
7 Divaetse §i neprevizute 173.445 732.214 46,91 198,0
A TOOTAL (14243+44546+47) 1.905.075 8.042.464 §15,25 21752
Al Diin care (C+M)=(4+6) 1.655.150 6.565.223 420,61 1.775,6
8 Taxae«(ISC; CSC) si avize 26.850 113.348 7.26 30,7
9 Chektkuieli cu investifia 3% x(C+M) 46.655 196.957 12,62 53,3
B TOOTAL (8+9) 73.504 310.305 19,88 83,9 |
C  TOVFALDG (ANL)FARATVA 1978579 8352769 53513  2.259,1
Cf  DINNCARE C+M 1555150 6565223 | 42081 17756
CZ TOBAL DG (feilL)+ WA 2.354.509 9939795 26883
C3  DINK CARE (C+iM) +TVA 1850629 - 7512615 24130
D TOTAL CH. CONSILIUL LILOCAL 173.348 731.807 197,9
D1 DIN CARE C-+M 125.458 529.634 143,2 3
D2 TOTALCH.CL+TVA 206.284 870.850 2355 |
D3 DIN CARE (C+M) +TVA 149.295 630.265 170,5 *
10 TOTAL INVESTITIE FARRA TVA 2.151.927 9.084.576 2.457,0 Z
11 DIN CARE (C+M) = C1+4D1 1.680.609 7.094.857 1.918,9 »
12 TOTAL INVESTITIE + TV#A 2.560.793  10.810.645 692,59 29239
13 DIN CARE (C+M) +TVA . 1.999.924 8.442.880 540,90 2.283,5




in urma analizarii documentatiei prezentate, Consiliul Tehnico-Economic al M. D.R.L.

AVIZEAZA FAVORABIL

Studiu de fezabilitate “Locuinte pentru tineri, destinate inchirierii” - Judetul CLUJ,
Municipiul CLUJ - NAPOCA, Str. SIGHISOAREI Nr. 21

SECRETAR GENERAL,
VICEPRESEDINTE

GHEORGHE DOBRE

DIRECTIA GENERALA
CONSTRUCTII LOCUINTE
S| REABILITARE TERMICA

DIRECTOR GENERAL

GHEORGHE POPESCU

‘Unitatea Administrativ Teritoriala Cluj-Napoca

PRIMAR
SORIN APOSTU

PROIECTANT GENERAL
S.C. ” 41 INVEST” S.A. - CLUJ - NAPOCA

ARH. DACIANA BERCAN

SECRETARIAT C.T.E.
DIRECTIA GENERALA LUCRARI PUBLICE

DIRECTOR GENERAL,

VALENTIN STANESCU

AGENTIA NATIONALA
PENTRU LOCUINTE

DIRECTOR GENERAL

JAN VRACIU

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

MARIAN NICORICI IFTIMIE

intocmit,
MIHAELA CRISTESCU |
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AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUIN T1FE MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA

BUCURESTI NR. 179663 /445 / 09.09.2009
NR- ........ -.-'-.’-*-xu—-—‘g_rt’ s (77‘"— S .
COCUINTE
B.gui ool N B Segian 3 ;
. M| CONTRACT
Y i ‘
Intre: :
INTR A g O Ozoi
AGENTIA N4AFHONALA

OCUINTE, cu sediul in Bucuresti, b-dul Unirii, nr. 61, bloc
F3, sector 3, 030828, telefon 021/320.44.60, 021/320.61.22 si fax 021/320.61.10, reprezentati de
Director General Jan Vraciu si Director General Adjunct Economic Nicolae Chiriac,

si

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Clyj-Napoca, str. Morilor nr. 3 tel.

0264/596030, fax 0264/431575, reprezentat prin Primar Sorin Apostu si Director Economic

Olimpia Moigradan;

In conformitate cu prevederilor art. 2 alin. 7 §i ale art. 2*1 alin (5 ) din Legea nr.152/1998,
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completdrile ulterioare,
s-a incheiat prezentul contract:

CAPITOLUL I - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. - (I) Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea terenului, in suprafatd de
2.639,0 mp, situat in municipiul Cluj-Napoca pe str. Sighisoarei nr. 21, aflat in proprietatea
municipiului Cluj-Napoca §i in administrarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca, in
folosinta gratuitd a Agentiei Nationale pentru Locuinte pe durata executiei investitiei.

(2) Pe terenul previzut la alin. (1 ) Agentia Nationald pentru Locuinfe va realiza locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii.

(3) Pe terenul prevézut la alin (1), Municipiul Cluj-Napoca va realiza lucrari de drumuri,
lucrari necesare asigurarii cu utilitati §i dotiri tehnico-edilitare a constructiilor de locuinte, potrivit
planurilor de urbanism aprobate in conformitate cu legislatia in vigoare.

Art.2 . - Preluarea terenului prevazut art.1, se va face pe baza de proces-verbal de predare-
primire intre Municipiul Cluj-Napoca si Agentia Nationalid pentru Locuinte, dupa transmiterea
deschiderii de finantare pentru inceperea lucrarilor de constructie.

Pdna la data intocmirii procesului-verbal de predare-primire, terenul riméne in
administrarea Primariei municipiului Cluj-Napoca.

CAPITOLUL II - DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Art3. - (1) Identificarea terenului prevazut la art. 1, se realizeazi pe baza documentatiei care
face parte integranta din prezentul contract.
(2) Documentatia previzuta la alin. (1) cuprinde :

a) Schifele cu amplasamentul terenului, suprafata acestuia, precum si categoriile de folosinta
(Anexa nr. 1 la contract);

b) Numdrul de unititi locative propuse a se realiza pe amplasamentul identificat (Anexa nr. 2

la contract);

i
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) Hotdrdrea Consiliului Local de transmitere citre Agentia Nationalid pentru Locuinte a
terenului, pentru construirea de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, cu asigurarea din
bugetul local a costului utilitatilor aferente constructiilor si incheierea contractelor de
executie a lucrarilor cu societatile furnizoare de utilitati ( ap, canalizare, energie termica i
electricd, gaze, telefonie, cai de acces, alei pietonale, spatii verzi ) ;

d) Documentatiile de urbanism (P.U.G, P.U.Z., P.U.D), aprobate conform legii;

e) Extras de Carte Funciara

CAPITOLUL III - DURATA CONTRACTULUI

Art4. - Contractul se incheie pe perioada constructiei locuintelor si inceteazi la semnarea
protocolului de predare-primire intre Agentia Nationald pentru Locuinte si Municipiul Cluj-Napoca

CAPITOLUL 1V — OBLIGATIILE PARTILOR
Art.5. - Municipiul Cluj-Napoca , se obliga:

a) sa transmitd Agentiei Nationale pentru Locuinte, in folosintd gratuita, terenul pentru
construirea de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, in suprafatd de 2639 mp, situat in municipiul
Cluj-Napoca, identificat conform prevederilor art. 3, pe toata durata executirii constructiei;

b) sd puna la dispozitia Agentiei Nationale pentru Locuinte terenul liber de orice sarcini ;

¢) sa elaboreze documentatiile de urbanism ( P.U.G., P.U.Z., P.U.D.) si si suporte cheltuielile
legate de acestea.

d) si asigure de la bugetul local resursele necesare si finalizarea executiei utilitatilor aferente
constructiei ( apd, canalizare, energie termica §i electricd, gaze, telefonie, cii de acces, alei pietonale,
spatil verzi) pani la receptia la terminarea locuintelor.

e) sd obtina extras de carte funciari;

f) sd elaboreze studiu de fezabilitate si si obtind toate avizele conform cu certificatul de
urbanism, inclusiv acordul unic si studiul geotehnic verificat de un geotehnician atestat;

g) sa respecte termenele de executie si de punere in functiune a lucririlor si a utilitatilor, corelate
cu graficele de executie stabilite de Agentia Nationald pentru Locuinte impreund cu antreprenorul
general, la incheierea contractului de executie de locuinte (inclusiv eventualele decalari ale termenelor
din motive independente de vointa celor doua pérti) si sa informeze, in scris Agentia Nationald pentru
Locuinte cu privire la finalizarea utilitatilor;

h) sa informeze, in scris, Agentia Nationala pentru Locuinte, cu privire la intentia de renuntare
la lucrérile de construire si scoaterea obiectivului de investitie din “Programul privind constructia de
locuinte pentru tineri destinate inchirierii ”, cu suportarea tuturor cheltuielilor efectuate de Agentia
Nationala pentru Locuinte;

i) sd defalce suprafata de 2.639 mp, situatd in municipiul Cluj-Napoca, pe fiecare obiectiv
receptionat, in vederea intocmirii de catre Agentia Nationalad pentru Locuinte. a protocolului de predare -
primire a obiectivului de investitie receptionat si a terenului aferent.

Art.6. - Agentia Nationald pentru Locuinte se obliga:
a) sa primeascd in folosinta gratuita, pe durata executirii constructiilor de locuinte pentru tineri,

destinate inchirierii, terenul in suprafatd de 2.639 mp, situat in municipiul Cluj-Napoca, identificat
potrivit prevederilor art. 3, liber de orice sarcini.

UW



b) sd asigure executia constructiilor de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, in limita
fondurilor aprobate anual de la bugetul de stat, prin bugetul Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Locuintei , cu aceasta destinatie.

c) sd aduca la cunostintd, in scris, Municipiului  Cluj-Napoca, termenele de finalizare a
locuintelor, in conformitate cu graficele de executie.

d) sa aducad la cunostinta, in scris, Municipiului Cluj-Napoca, locuintele receptionate, in
conformitate cu procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor.

e) sd transmitd Municipiului Cluj-Napoca terenul si constructiile de locuinte, dupa caz, pe baza
de protocol de predare-primire odatd cu receptia la terminarea lucrarilor de constructii

CAPITOLUL V — RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.7. — Nerespectarea obligatiilor contractuale de citre una dintre parti da dreptul partii lezate de
a pretinde daune-interese pentru repararea prejudiciului cauzat, conform normelor legale in vigoare.

CAPITOLUL VI - FORTA MAJORA

Art.8.

(1) Prin fortd majora se intelege o imprejurare externi cu caracter exceptional, fara relatie cu
lucrul care a provocat dauna sau cu insusurile sale naturale, absolut invincibili s1 absolut imprevizibila.

(2) Forta majord exonereazi partile de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract,
pe toata perioada in care actioneaza aceasta.

(3) Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar fird a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pani la aparitia acesteia.

(4) Partea care invoca forfa majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, in 24 de ore st in
mod complet, producerea acesteia si de a lua orice masuri care ii stau la dispozitie, in vederea limitarii
consecintelor.

(5) Daca forta majora actioneaza sau se estimeazi ci va actiona o perioada mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara
ca vreuna dintre parti sd poata pretinde celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL VII - INCETAREA CONTRACTULUI

Art.9. - Prezentul contract inceteaza in una din urmaitoarele situatii:

a) expirarea duratei contractului;

b) inainte de termen cu acordul ambelor parti.

Art.10. - Indiferent de cauza incetarii inainte de termen a contractului, obligatiile partilor vor fi
indeplinite pana la data la care va inceta contractul.

Art1l. - Incetarea contractului prin ajungerea la termen (expirarea duratei de valabilitate),
impune stingerea obligatiilor partilor.

Art.12. - Fiecare parte are obligatia de a notifica celeilalte parti incetarea contractului, intr-unul
din modurile prevazute la art. 9, in termen de 5 zile lucratoare, aratdnd si motivele acestei solicitari.

CAPITOLUL VIII - LITIGII

Art.13. - Litigiile aparute intre parti in timpul derularii contractului se vor solutiona pe cale
amiabila.

Art.14. — Daca partile nu ajung la o intelegere pe cale amiabila, litigiile vor fi solutionate de
instantele competente, conform legislatiei in vigoare.

@MM
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CAPITOLUL IX - DISPOZITII FINALE

Art.15. - Prezentul contract intrd in vigoare la data semnirii de citre ambele parti.

Art.16. - Completirile sau modificarile ce se vor aduce prezentului contract, dupa semnarea lui,

se vor efectua prin act aditional, semnat si stampilat de cele doua parti.
Incheiat in 4 (patru ) exemplare, céte 2 ( doud) pentru fiecare parte.

/1i

Director (%

Jan EP

Director General Adj. Economic
Directia Economici

Nicolae Chiriac

Director General Adjunct'
Directia Locuintg in Regim de Inchiriere

Avizat,

Director General Adjuynct
Directia Juridici, Orggnizare si Resurse Umane

Verificat
iciul Juridic

\\}k

[l

Verificat
Serviciul Pregatire si Contractare

Municipiul Cluj -

Primar

Napoca

Director Econ 4
Olimpia Moigrada

Director executiv

Directia Te

Director
Dacia Crisan

Serviciul'Juridic Contencios

Alina Rus
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Anexa 1 la Hotararea nr. 412/2009

OFICIUL DE CADASTRY SI PUBLICITATE IMOBILIARA CLUJ

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

I - peniv
INFORMARE™

Carfeda funciara cu nr. 51538

T A. Partea l-g

Localiiatea CLUJ NAPOCA

Observatii

. _ ..Descrierea imobiluiui

Suprafata
mp

9389

Alei si spatii versi

B. Parfea a li-a

Inscrieri privitoare la proprietate

Observatii

1 CU 413811981 ct.in baza planuriior de imparti

Ealt
¥
1
3
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LA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE

privind participarea Maunicipiului Cluj-Napoca la programul »Locuinte pentra tineri” si
transmiterea terenului in suprafati de 2639 mp., situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Sighigoarei
nr. 21, in folosintd gratuita Agentiei Nationale pentru Locuinte, pe durata executiei investitiel

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca tntrunit in sedintd ordinara,
Examinand proiectul de hotarare privind participarea Municipiului Cluj-Napoca la programul
»[ ocuinte pentru tineri” si transmiterea terenului in suprafatd de 2639 mp., situat in municipiul Cluj-
Napoca, str. Sighigoarei nr. 21, in folosintd gratuitd Agentiel Nationale pentru Locuinte, pe durata
executiei investifiel — proiect din initiativa primarului;

Analizand Referatul nr. 173957/01.09.2009 al Directiei tehnice s al Directiei patrimoniul

. municipiului $i evidenta proprietatil prin care se propune participarea Municipiului Cluj-Napoca la

‘programul “Locuinie pentru tineri” §i transmiterea terenului in suprafatd de 2639 mp., situat in

municipiul Cluj-Napoca, str. Sighigoarei nr. 21, in folosintd gratuitd Agentiei Nationale pentru Locuinte,
pe durata executiei investitiei;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 36, 39 alin. 1 §i 45 din Legea nr. 21572001 a administratiei publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd participarea Municipiului Cluj-Napoca la programul “Jocuinte peniru tineri®.
Art.2. Se aprobd transmiterea terenului in suprafatd de 2369 mp., situat in municipiul Cluyj-
Napoca, Str. Sighigoarei mr. 21, in folosintd gratuitd Agentiei Nationale pentru Locuinte, pe durata
executiel investitiei. Terenul se identificd prin nr. topo 24038/2, 24039/2, 2404072, 24041/2, 24044/2,
24060/2, si 24061/2 potrivit CF nr. 51538 (anexa 1) 1 a planului de situatie (anexa 2), anexe care fac
parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.3. Resursele necesare pentru finalizarea executiei utilitafilor aferente constructiei (apa,
canalizare, energie termicd si electrica, gaze, telefonie, céi de acces, alei pietonale, spatii verzi) vor fi
asigurate de la bugetul local, pAnd la receptia de la terminarea locuintelor.

Art.4. Se aproba indicatoril tehnico-economici al studiului de fezabilitate pentru obiectivul de
investitii ”Locuinte pentri tineri”, cu 56 apartamente (S+P+6E), conform anexei 3, care face parte
integranta din prezenta hotaréare.

Art. 5. Predarea terenului se va face in conditiile legii, pe baza de protocol de predare-primire
incheiat.intre,Ccmsiliul,l,o_cal,al_mjmgi@lﬁl;@j:ﬁépﬂﬁé_Mgi?lif Nationala pentru Locuinte.

"~

Art. 6. Cu indeplinirea prevederilor hotérdrii s incredinteaza Directia tehnicd, Diréctia”

patrimoniul municipiului §i evidenta proprietétil si Directia economica.

2

Nr. 412 din 8 septembrie 2009
(Hotdrarea a fost adoptati cu 26 voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA TEHNICA Anexa 3 la Hotarirea nr. 412 /2009

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
Al OBIECTIVULUI DE INVESTITII
“Construire blocuri destinate inchirierii“ - amplasament str. Sighisoarei nr. 21

TITULAR: Municipiul Cluj-Napoca
BENEFICIAR: Municipiul Cluj-Napoca
AMPLASAMENT: Municipiul Cluj-Napoca, str. Sighigoarer nr. 21

' INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI:

> Valoarea totald a investitiei conform
devizului general, preturi februarie 2009: 9.688.023,00 lei (farda T.V.A)
> Din care C+M: 7.596.480,00 lei (fard T.V.A)
» Valoarea in sarcina Consiliului local al
municipiului Cluj-Napoca 731.807,00 lei (farda T.V.A)
din care C+M 523.757,00 lei (fara T.V.A)
» 2 corpuri de cladire
> Regim de iniltime: S+P+6E
> 56 apartamente din care: 28 cu 1 camera §i 28 cu 2 camere
> Finantarea investitiei se va face din fonduri de la Agentia Nationald de Locuinfe si in

completare cu fonduri de la bugetul local

> Durata de realizare a investitiei: 24 luni

Acesti indicatori tehnico-economici sunt in conformitate cu devizul general al investitiei.




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA:
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIFETATII
, Str.Motilor nr. 3, 400001 Cluj-Napoca, Romania;
MUNCPULAT CLUHAPOCA Tel: +40-(0)264-59.60.30/59.69.36, interior 4511; Fax: +40-(0)264-599.3329

BIROUL SOLICITARI LOCUINTE

NOTA DE FUNDAMENTARE

privind necesitatea si oportunitatea investitiei ,Program construire de locuinte pentera tineri
destinate inchirierii” pe amplasamentul situat in municipiul Cluj-Napoca str. Sighigsozarei nr. 21

Lipsa acuta de locuinte la nivel de municipiu si numaérul tot mai mare de solicitiri de:lipcuinte de
catre toate categoriile sociale ( tineri sub 35 de ani, persoane evacuate din imobile revendicaite si
retrocedate vechilor propietari precum si alte categorii sociale defavorizate), este una din praiblemele
majore cu care se confruntad municipalitatea.

Primaria si Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca au atribuit la inceputul anuliui 2007 un.
numdr de 54 locuinte ANL in imobilul situat pe Calea Floresti nr. 58 B, iar tn anul 2008 um numir de
55 locuinte sociale in Ansamblul de locuinte ,, Timisului-Blajului-Rodnei”, tinerilor sub 35 dde ani.

Avand in vedere numdrul foarte mare de solicitari de locuinte ANL, peste 7000 de seolicitiiri, s-
au 1dentificat §i alte amplasamente pentru construirea de locuinte ANL.

Unul dintre aceste amplasamente este situat in municipiul Cluj-Napoca str. Sighisaaarei nr. 21,
teren in suprafati de 2639 mp., unde se propune edificarea a doua corpuri de clidire avandiregimul de
indlfime S+P+6E si care vor fi compuse din 56 de apartamente din care, 28 apartamente cu.co camera §i
28 apartamente cu douid camere.

PRIMAR, DIRECTOR EXECUTIV, SEF BIROU,

SORIN APOSTU - DACIACRISAN MARIA LUCI Fg’sflp P
. . Y. \ Ly -

L~

Red. 2 ex. MLI/MLI
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MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA AR S ‘ [N v~
DIRECTIA TEHNICA P NV \

SERVICIUL INVESTITII Vs .
NR.180.109/445/10.09.2009

CATRE,
AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE
B-dul Unirii nr. 61, BLF3, Sector 3, 030828 BUCURESTI

REFERITOR: Amplasament str. Sighisoarei nr. 21, municipiul Cluj-Napoca

Avand in vedere necesitatea cuprinderii in “Programul de constructii pentru tineri ,
destinate inchirierii “, pentru anul 2009, va transmitem in acest sens, pentru amplasamentul din str.
Sighigoarei nr. 21, municipiul Cluj-Napoca , urmatoarele documente:

* Contractul nr. 179663/445/9.09.2009 - 4 exemplare «~

* Propuneri unitati locative — 4 exemplare

* Figa bunului imobil (Delimitarea corpului de proprietate) - 4 exemplare -«

* plan de situatie — 4 exemplare

* Hotararea Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca nr. 412/8.09.2009 de predare a
terenului precum si de aprobare a indicatorilor tehnico- economici ai Studiul de Fezabilitate
a acestui obiectiv de investifii «

* Nota de fundamentare privind necesitatea si oportunitatea investitiei cu nr. de cereri depuse
de tineri la primérie <~ /

* Certificatul de urbanism *~

* Avizele prevazute in Certificatul de urbanism ~~

* Studiul geotehnic

* Studiul de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii Locuinte pentru tineri , str. Si ghisoarei
nr. 21

e

Mentiondm ca urmaitoarele documente le vom trimite in cel mai scurt timp posibil:
¢ Extras carte funciara
£ + Incheiere privind intabularea dreptului de proprietate
* Plan curidicarea topografica
* Ridicarea topografica

PRIMAR DIRECTOR EXECUTIV
SORIN AJOSTU /* / VIRGIL PORUTIU
TR A
S SEF SERVICIU
LIANA HENT

/
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Denumirea proiectului

B. A.

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

| Cluj- Napoca CONSTRUIRE BLOCURI DE LOCUINTE
| Str. David Prodan nr. 24 S+P+6E 1359
| Cod Fiscal R 7576761 Str. Sighisoarei, Nr. 21, CLUI-NAPOCA var. II
® Beneficiar Faza
nvest

STUDIU DE FEZABILITATE

Cluj - Napoca, mai 2009




i SC”41 INVEST “ SA
7 Cluj- Napoca
b Str. David Prodan nr. 24
Cod Fiscal R 7576761

Denumirea proiectului

CONSTRUIRE BLOCURI DE LOCUINTE
S+P+6E
Str. Sighisoarei, Nr. 21, CLUJ-NAPOCA

-

Proiect

1359

Beneficiar

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

Memoriu Justificativ

Analiza Cost Beneficiu

Deviz General

Estimarea Costului Lucrérilor de Constructii si Instalatii
Lista de Utilaje

Lista Dotari PSI

Grafic de Esalonare a Lucririlor
Lista de Semnéturi

Certificat de Urbanism si Avize
Studiu Geotehnic

Foaie de Avere

Tema de Proiectare

Acte Firmi

B. PIESE DESENATE

Plan de incadrare in zona A01

Plan de situatie A02

Plan subsol Corp A A03/a
Plan subsol Corp B A03/b
Plan parter Corp A A04/a
Plan parter Corp B A04/b
Plan ctaj 1 Corp A AO05/a
Plan ctaj 1 Corp B A0S5/b

Faza

SF




Plan etaj 2 Corp A
Plan etaj 2 Corp B
Plan etaj 3 Corp A
Plan etaj 3 Corp B
Plan etaj 4 Corp A
Plan etaj 4 Corp B

Plan etaj 5 Corp A
Plan etaj 5 Corp B
Plan etaj 6 Corp A
Plan etaj 6 Corp B
Plan invelitoare Corp A
Plan invelitoare Corp B
Sectiunea A-A Corp A
Sectiunea A-A Corp B
Fatada Nord

Fatada Sud

Fatada Vest

= e

A06/b
A07/a
A07/b
A08/a
A08/b
A9/a
A9/b
A10/a
A10/b
All/a
All/b
Al2/a
Al12/b
Al3
Al4
AlS5S

Intocmit,
lng. Raluca Pop
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Denumirea proiectului

Proiect
Cluj- Napoca CONSTRUIRE BLOCURI DE LOCUINTE
Str. Dz}vid Prodan nr. 24 S+P+6E 1359
Cod Fiscal R 7576761 Str. Sighisoarei, Nr. 21, CLUI-NAPOCA

Beneficiar

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

MEMORIU JUSTIFICATIV
STUDIU DE FEZABILITATE

o Cap 1. DATE GENERALE

s 1.1 Denumirea obiectivului de investitii:
CONSTRUIRE BLOCURI DE LOCUINTE S+P+6E
¢ 1.2, Proiectant: S.C.4 IINVEST S.A. CLuj Napoca

» 1.3. Ordonator principal de credite:
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

® 1.4. Persoana juridica achizitoare( investitorul):
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
1.5. Amplasamentul: Str. Sighisoarei, nr.21 municipiul Cluj-Napoca

Cap 1. SITUATIA EXISTENTA

2.1 Situatia actuald si informatii despre entitatea responsabili cu implementarea

proiectului

Obiectivul pentru care s-a intocmit prezenta documentatie este amplasat in municipiul
Cluj-Napoca pe str.Sighisoarei, Nr. 21, care se afla in proprietatea Statului Roman si in

administrarea Primariei Mun. Cluj-Napoca, este inscris in CF. Terenul are suprafata de 2639 mp.
2.2 Descrierea investitici

a) Concluziile studiului de prefezabilitate

Nu a fost elaborat studiu de prefezabilitate anterior prezentului studiu.




£

Realizarea acestei investifii s-a preconizat si se execute lucriri in vederea crearii unui spatiu
nou destinat locuirii, necesar desfasuririi activitafii beneficiarului.
Necesitatea §i oportunitatea promovdirii investifiei
Necesitatea §i oportunitatea promovérii acestei investitii sunt dictate de necesitatea crearii

unui microclimat corespunzator si conform legilor in vigoare.

b) Scenarii tehnico — economice prin care obiectivele proiectului de investitie pot fi atinse

Scenarii propuse

Analiza optiunilor presupune in prima faza identificarea acestora.

Se vor considera doua optiuni:

Scenariu 1 - situatie in care nu se va realiza nici o investifie.

Scenariu 2 - situaie in care se crea un nou spatiu conform acestui proiect pentru a se
solufiona asigurarea necesarului de spafiu intr-un spatiu nou, spajiu modern care si cuprindi toate

functiunile specifice si auxiliare.

Acesta este scenariul recomandat de elaborator.
S-au studiat doud variante constructive de realizare a investitiei.

in varianta aleasd de elaborator, la alegerea materialelor de construciii pentru finisaje si
instalatii s-a finut seama de specificul activitiii desfisurate in cladire.

Investifia propusi are caracter unitar, lucririle propuse reprezinti minimum de lucriri
necesare ridicérii constructiei in scopul eficientizérii activititii beneficiarului. Valoarea totali a
investitiei (fird TVA) este de 9 084,575 mii lei din care C+M 7 094,857 mii lei, durata de realizare
fiind estimata la 24 lunj.

In a doua variantd s-au luat in considerare materiale din import pentru finisaje (mult mai
scumpe decét cele autohtone); traseul conductelor de utilitafi a fost reconsiderat si modificat fafa de
cel existent; grosimea peretilor de compartimertare avind grosimea peretilor existenti. Toate
acestea au condus la obtinerea unui pref mult mai mare cu circa 27 % fati de varianta aleasa
rezultdnd un raport pref — calitate nejustificat. Valoarea totald a investifiei (fird TVA)  devine

11 537,411 mii lei, din care C+M 9 010,469 mii lei cu o durata de realizare de 30 luni.

Pentru punerea in practica a scenariului ales nr. 2 se propun doua variante:
e varianta zero (fara finantare nerambursabila) — in care investitia este realizata de

catre beneficiar din fonduri proprii. In acest caz se va considera o valoare a

2
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investitiei egala cu valoarea totala a investitiei, iar la cheltuielile anuale se
adauga cheltuieli cu dobanzi si comisioane aferente unui credit rambursabil care

ar urma sa fie accesat.

* varianta maxima (cu finantare nerambursabila) — in acest caz nu apar cheltuieli
suplimentare datorita caracterului nerambursabil al creditului ce urmeaza a fi
folosit pentru realizarea investitiei propuse, pe langa sursele proprii cu care se
vor cofinanta cota din cheltuielile eligibile si cheltuielile neeligibile aferente
investitiei, surse proprii ce sunt aprobate si disponibile pentru inceperea

investitiei..

Din compararea celor doua optiuni, se va putea vedea daca investitia propusa spre finantare
are nevoie de finantare. Pe langa nevoia de finantare, in mod uzual se mai apreciaza si gradul de
viabilitate financiara a proiectului propus, ce va fi reliefat de nivelul indicatorilor economici

caleulati.

Avantajele scenariului recomandat:
Din punct de vedere al functionalititii se va obfine un spaiu propriu de locuit cu

microclimat corespunzator §i placut pentru cei ce vor inchiria spatiile nou create.

) Descrierea constructivi, functionali i tehnologici existenti
Obiectivul pentru care s-a intocmit prezenta documentatie este amplasat in municipiul Cluj-
Napoca pe str.Sighisoarei, Nr. 21, care se afla in proprietatea Statului Roman si in administrarea

Primariei Mun. Cluj-Napoca, este inscris in CF. Terenul are suprafata de 2639 mp:

2.3. Date tehnice ale investitiei
a) zond si amplasament
Terenul care face obiectul studiului se afld in intravilanul municipiului Cluj Napoca, str

Sighisoarei , nr. 21,

b) statutul juridic al terenului care urmeaz3 a fi ocupat

Proprictar asupra terenului descris mai sus este Statului Roman.

¢) situatia ocupirii definitive de teren

2639 mp




d) studii de teren
Studiu geotehnic.

e) caracteristicile principale ale constructiilor propuse
Se va realizeazi doua corpuri de cladire, cu destinatia “Blocuri de locuinte destinate
inchirierii” avind regimul de inalfime S+P+6F
Din punct de vedere functional avem urmatoarele:
* La subsol se va prevedea cate 8 locuri de parcare pe fiecare corp rezultand 16 locuri de
parcare
e Parterul va avea apartamente cu 1 si 2 camere

* Laetajele 1, 2,3, 4,5, 6 vor fi apartamente cu 1 si 2 camere, cu bucatarie, grup sanitar

Nr. | Denumire Tip Apartament | Suprafata Nr. Nr. Total
Crt. Corp apartament pe nivel Apartament | Apartamente | apartamente de
(mp) /corp Isi 2 camere/ corp
1 CORP A | 2 Camere 2 52.05 14 28
1 Camera 2 37.05 14
2 CORPB | 2 Camere 2 52.05 14 28
1 Camera 2 37.05 14

TOTAL APARTAMENTE: CORP A + CORP B =56

DESCRIEREA FUNCTIONALA SI TEHNOLOGICA A SOLUTIEI PROPUSE

A. Constructii gi finisaje

Prin prisma celor aritate mai sus, la interior se vor executa finisaje placute, durabile si
modermne. Astfel se vor realiza pardoseli din parchet si gresie de calitate superioard. Peretii vor fi
zugrdviti cu vopsele lavabile si superlavabile. Placajele din faiantd la perefi vor fi calitate
superioara,

La exterior se vor prevedea tencuieli texturate, decorative, spafii vitrate, timplarii din PVC
cu geam termopan.

La intocmirea proiectului s-a avut in vedere un teren plat , cu o stratificatie uniforma , care
se incadreaza in categoria terenurilor bune de fundare .

Dimensionarea fundatiilor s-a facut conform Normativului NP 112-04 , pentru o presiune

conventionala sub talpa fundatiilor Pconv = 333.125kPa .
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Fundarea s-a proiectat tinand cont de adancimea de inghet care s-a considerat h =1,0 m
fundarea se va face la cota -3.55m, in stratul de praf nisipos cafeniu tare in zona forajului F1, si in
stratul de nisip fin galbui tasat in zona forajului F2.

Clasa de importanta conform Cod de proiectare seismica P100/-1/2006 este I11.

Categoria de importanta conform Ordinului MLPAT 31/N/95 este C.

Din punct de vedere al protectiei antiseismice , amplasamentul s-a considerat situat in zona
de valori de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,08 g pentru cutremure avand
intervalul mediu de recurenta IMR = 100 ani , iar perioada de control a spectrului de raspuns Tc
=0,70 secunde .

Pentru zapada s-a consideat o valoare caracteristica a incarcarii la sol

80,k = 1,20 kN/mp , conform CR 1-1-3-2005 .

Infrastructura

Se compune din fundatii si demisolul cladirii .

Fundatiile sunt din beton armat C16/20 de tip radier general cu grosimea de 35cm . Pe care
se vor sprijinii grinzile de fundare. Grinzile de fundare vor avea dimensiunile de 60 em x 70cm,
armate si amplasate conform planselor anexate RO1 si R02

Placa suport a pardoselii se va executa din beton C12/15 , armat cu o plasa din otel @ 8/30
PC52. Sub placa suport a pardoselii s-a prevazut un strat de polistiren extrudat cu rol termoizolant ,
pentru asigurarea confortului termic interior , care se aseaza pe o sapa slab armata de 5 cm grosime .

Sub straturile mentionate se va executa un strat de balast stabilizat pe ciment pentru ruperea
capilaritatii . Intre stratul de balast si sapa slab armata se asterne hartie kraft sau folie din PCV . Sub
placa radierului general se va turna un beton de egalizare cu grosimea de 15cm.

Pentru evitarea ascensiunii apei si aparitiei igrasiei se va executa o hidroizolatie orizontala
sub zidurile parterului.

Soclul din beton armat se termoizoleaza cu un strat de polistiren extrudat de 5 cm grosime.

Planseul peste demisol este din beton armat monolit si reazema pe grinzi din beton armat si
pe zidurile subsolului care se vor executa din beton . Planseul peste subsol se va termoizola cu
polistiren extrudat de S cm grosime montat in cofraj.

Pentru evitarea aparitiei igrasiei se va executa o hidroizolatie verticala la peretii exteriori ai
demisolului cu membrana bituminoasa autoportanta.

Avand in vedere ca demisolul are destinatia de garaje , accesul se face din interior pe o scara
din beton armat , iar pentru accesul autoturismelor s-a prevazut o usa de garaj si o rampa din beton

armat la exterior,
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Suprastructura

Se compune din:

Cadre din beton armat monolit de clasa C16/20, longitudinale si transversale, constituite din
stalpi si rigle.

Grinzile vor avea dimensiunile de 30cm x 50cm si se vor arma conform planselor anexate.

Peretii de inchidere si compartimentare sunt din zidarie de bea si din structuri usoare tip
gips-carton pe schelet metalic. Peretii exteriori se vor placa cu 10cm placaj de polistiren pentru
asigurarea confortului termic,

Planseele sunt din beton armat monolit C16/20 care descarca pe riglele cadrelor. Armarea
planseelor se va face cu bare independente @10/15 din care o bara va fi lasata in camp si pe reazem
jos iar o bara se va ridica pe reazem.

In zona terasei circulabile planseul este prevazut cu termoizolatie de polistiren extrudat si
hidroizolatie din membrana bituminoasa .

Scarile de acces in doua rampe sunt din beton armat monolit C16/20. Podestul intermediar
este sustinut la exterior de grinda GL3 care va avea dimensiunile de 30x50cm si va fi armata
conform planselor anexate.

Acoperisul:cladirii este tip terasa circulabila, prevazut cu termoizoiatie si hidroizolatie peste
parter .

La executie , constructorul va respecta normele PSI cuprinse in ,, Normativ de prevenire si
stingere a incendiilor pe durata executarii lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora “
indicativ C300- 1994 .

Deasemenea se vor respecta normele de protectie a muncii cuprinse in :

- Ordinul nr. 1/N/03.01.1994 si anume :
- cap. 17 incarcarea , descarcarea si depozitarea materialelor ;
- cap. 19 terasamente ;
- cap. 21 prepararea si transportul betoanelor si mortarelor ;
- cap. 22 turnarea betoanelor ;
- cap. 30 demontari , demolari , reparatii si consolidari ;
- IM0O07 - 90 Norme specifice de protectie a muncii pentru lucrari de cofraje , schele
, cintre si esafodaje .
- IM0O06 - 90 Norme specifice de protectie a muncii pentru lucrari de zidarie , montaj

prefabricate si finisaje in constructii .
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B. Instalatii termice
Pentru a asigura conditii ambientale corespunzatoare, apartamentelor din cladirea nou
propusa vor fi dotate cu micro centrale independente. Pentru a respecta normele privin incalzirea
este nevoie de:

- montarea de conducte de distribugie, coloane si legturi noi

)

montarea de radiatoare noi din ofel

vopsirea la conducte

izolafii

Necesarul de caldura pentru incaperile propuse sunt prezentate in breviarul de calcul, din
care rezultd numarul gi tipul radiatoarelor.

Incalzirea se va realiza cu radiatoare din OL tip 11 cu indltimea de 600 mm si lungimea de
500 si radiatoare din OL 22 cu inalfimea de 600 si lungimile: 700 mm, 1000 mm, 1200 mm si 2000
mm repartizate conform breviarului de calcul.

Fiecare radiator va fi prevazut cu robinet tur, robinet retur, robinet de aerisire si robinet de
golire de %4

Distributia la corpurile de incalzire este alcatuita din teava de Cu, amplasata la 10-15 cm de
planseul superior al incdperilor de la parter, de la care pleaca ramificatii si coloanele care
alimenteaza corpurile de incalzire de la parter si etaje.

Conductele trebuie sa respecte o panta minima de 3% inspre punctele cele mai inalte, unde
se vor monta obligatoriu ventile automate de aerisire, atat pe conducta de tur cat si pe cea de retur

Armaturile ce se monteaza in instalatie vor fi numai cu obturator sferic pentru siguranta in

exploatare si fiabilitate marita.

C. Instalafii sanitare
Pentru a asigura conditii corespunzatoare, respectiv pentru a respecta normele igienico-
sanitare este nevoie:
- instalafiei sanitare (refea apd rece, api caldi, refea canalizare interioard) cu materiale
moderne si durabile
- montarea de obiecte sanitare aferente spalatorului propus

- execufia unei conductei de canalizare noi la exterior racordat la cimin.

1. Instalatiile sanitare interioare
Corpurile sanitare montate sunt lavoare

Alimentarea cu apa rece se face de la refeaua publici. Alimentarea cu apa calda se face de laCT .



LN
Ry

Coloanele si distributia pentru apa rece si caldd se va executa din feavd de cupru cu
dimensiunile de @ 54 x 1,5 mm, 042 x 1,5mm, @28x 1,5mm, @22 x | mm si®18x 1 mm.

Apele uzate provenite de la obiectele sanitare se colecteazi prin rejeaua de canalizare

interioard care este din tuburi de PVC cu diameter de: D=50 mm i D=110 mm racordate la

coloanele din PVC D=110 mm si D=160 mm, racordate la refeaua exterioars.

2. Instalatia de canalizare exterioari
Refeaua de canalizare se execut din tuburi PVC - KG 2200 mm, care vor colecta apele
uzate. Pe traseul refelei de canalizare se executd cdmine, iar reteaua se racordeazi la refeaua de

canalizare a orasului.

D. Instalatii electrice
Categoriile de instalatii electrice ce sunt prevazute:

* Instalatii electrice de iluminat general

e Instalatii electrice de prize monofazice.

* Instalafii electrice de iluminat de siguranga

* Instalatii de protectie impotriva traznetului si priza de pamint

Instalafia electricd interioars se va executa din conductori de cupru montafi pozati in tuburi
de protectic IPEY, montate ingropat in pereti gi plangee.

Alimentarea tablourilor electrice se va face cu cabluri de tip CYY montate mascat.

Se prevede un tablou electric pentru ficcare centrala termicd, un tablou electric pentru
iluminatul de siguran{s montate la parter si tablouri electrice pentru fiecare nivel.

Circuitele de iluminat sunt constituite din conductori tip FY 1,5 mmp, protejate in tubulatura
IPY & 16 mm cu montaj ingropat. Protectia impotriva scurtcircuitelor si suprasarcinilor se asigura
prin disjunctoare magnetotermice. Apratajul de comutatie prevazut este in executie normala,

in incéperi si hol se vor monta corpuri de iluminat cu tuburi fluorescente.

In bii se vor monta aplici de perete cu protectie la umezeals.

Circuitele de prize monofazate sunt proiectate din conductori FY 2.5 mmp protejate
in tubulatura IPY @ 20 cu montaj ingropat. Circuitele sunt protejate similar celor de iluminat
impotriva scurtcircuitelor §i suprasarcinilor. Prizele monofazice utilizate sunt in exclusivitate cu
contac de protectie in executie normala Uo. S-au prevazut prize monofazice in camere, sala de

[luminatul de sigurant prevazut in conformitate cu prevederile Normativualui I 7/02 asigura
iluminatul de evacuare in zonele de circulatie si iluminatul hidranti.

Se vor monta corpuri de iluminat de siguranta de tip permanent sau nepermanent pentru

iesiri, hidranti, trasee de evacuare.
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La priza de pimant se vor lega toate elementele conductive care nu fac parte din circuitele
curentilor de lucru, dar care ar putea intra accidental sub tensiune.

Borna de protecfie de la TEG se va lega prin intermediul piesei de separatie la priza de
pamént exterioara comuna cu a instalatiei de paratraznet a carei valoare de dispersie va fi Rp<1Q.

Instalatia de protectie impotriva trisnetului cu PDA.

Conductoarele utilizate vor fi din otel zincat la cald.

Reteaua de priza de pamint va asigura o rezistenta de dispersie a curentului de triznet de

maxim 1 Q ( conf prevederilor Normativului I 7)

Pentru reducerea riscurilor de incendiu si de explozie precum si a riscurilor de soc electric

pentru persoane, in interiorul clidirii se vor execute legaturi de echipotentializare.

Bara pentru egalizarea potentialelor pentru IPT (BEP) se executi din cupru si are o sectiune
de min. 75 mm?. Pe ea se prevad borne pentru racordarea conductoarelor de echipotentializare a

prizei de pimant etc.

Se prevede deasemena realizarea iluminatului exterior.

Alimentarea cu energie electrica se va realize de la refeaua publica a orasului.

f) situatia existenti a utilititilor i analiza de consum
Imobilul este brangat la refeaua de energie electrici §i nu este brangat la refeaua de apa,
canal, gaz. Acestea se propun prin prezentul proiect.
Instalatiile sanitare, termice i electrice pentru clidirile nou propuse vor urmiri noile trasee

conform compartimentarii.

Necesarul de utilitiiti pentru varianta propusi promovirii

Imobilul va fi racordat la rejelele de apa, canalizare, gaz, energie electrici i telefonie.

Solutii tehnice de asigurare cu utilitifi
Se va asigura pentru cladirea propusd, prin proiectele §i documentajiile intocmite, obtinerea
aprobdrilor de la furnizorii de utilitati mentionate din zon3, in vederea executirii lucririlor pentru

utilitdfile minim necesare si care pot fi objinute la data intocmirii prezentei documentaii.

g) concluziile evaludrii impactului asupra mediului
Prin construirca imobilelor propuse, cu spafii pentru sili de clasid nu este afectat mediul

inconjurédtor, acestea nefiind surse de poluare.
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Spafiul se va racorda la refelele de apa si problema canalizarii se rezolva prin racordarea la
reteaua de canalizare a orasului.

Suprafafa de teren ocupati provizoriu cu realizarea constructiilor se va reda la categoria de
folosina inifiala.

Spatiile libere de cladiri se vor amenaja ca spatii verzi cu gazon, arbusti si plante perene.

Deseurile rezultate din amenajarea cladirilor vor fi valorificate prin intermediul unei unitati
de profil, deseurile refolosibile vor fi valorificate prin intermediul unei unitifi de profil, iar deseurile
care nu pot fi recuperate vor fi transportate la o haldd de gunoi apropiati de catre o firmi
specializati cu care beneficiarul va incheia un contract de prestari servicii.

Se observdi asadar, ci lucririle propuse au menirea de a imbun&tati caracteristicile
constructive ale cladirii §i implicit capacitatea de izolare termici si fonici.

Aceste lucriri nu constituie factor de risc pentru mediul inconjuritor.

4. Durata de realizare §i etapele principale
Durata de realizare a investifiei este de 24 luni de la semnarea contractului de finantare.

Principalele activitdti ale proiectului sunt:

Activititi realizate:
Activitatea 0.1. Elaborarea temei de proiectare
Activitatea 0.2. Incredinarea directi a serviciilor pentru intocmirea proiectutui tehnic
Activitatea 0.3. Obfinerea avize/autorizafii
Activitifi care se vor derula pini la semnarea contractului de finantare:
Activitatea 0.4. Evaluarea proiectului

Activitatea 0.5. Semnarea contractului de finantare

Activitifi care urmeazi a se derula dupi semnarea contractului de finantare:
Activitateal Organizarea infrastructurii de proiect
Activitatea 11  Proiectare, avize, acorduri si licitafii
Activitatea 111 Achizitie lucrari de copnstructii
Activitatea IV Derularea lucrérii de investitii

Activitatea V. Promovarea proiectului, comunicare

10




GRAFIC DE REALIZARE A INVESTITIEI

Luna

Nr,
Crt. Denumirea fazei de executie

9- | 11- | 13- [ 15-| 17- | 19- | 21-
10| 12| 14| 16] 18] 20| 22

23-
24

1. | Sapaturi

Fundatii

Pereti portanti

Plangee

Acoperig

Instalatii

Retele exterioare

Sistematizarea verticala

Finisaje interioare

R E T B I - [ P [ PN

Finisaje exterioare

,_.
e

Amenajari exterioare

—
funvy

TOTAL

Cap III. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

1 _.Valoarea totalii cu detalierea pe structura devizului general

Valoarea totala de investitie pentru lucrarile propuse s-a stabilit conform devizului general,
intocmit conform metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investitii. HG
28/2008, anexat prezentei, impreuns cu estimdrile lucrarilor, lista de utilaje si dotiri.

Baza evaludrii o constitue valoarea de executie realizatd pe mp arie desfisurata la cladiri cu
acelasi tip de funcfiune, structurd aseminitoare, grad similar de finisare si acelasi tip de echipare cu

instalatii.

Valoarea totald a investitiei (inclusiv TVA) este 10 810 645 LEI { 2 560 793 EURO )

e dincare C+M 8442 880 LEI , respectiv 1 999 924 EURO
La cursul de 4,2216 lei/euro din data de  18/08/2000

11
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A. Componente majore ale proiectului
COMPONENTE MAJORE ALE PROIECTULUI (M.D.L.P.L.)
» Constructii cumontaj 6 468 200 LEI, respectiv 1 532 168 EURO

¢ Utilaje 450000 LEI, respectiv 104 362 EURO
Lacursul de 4,2216 leifeuro din data de 18/08/2009

COMPONENTE MAJORE ALE PROIECTULUI (A.N.L)
* Constructii cu montaj 521 807 LEI, respectiv 121 467 EURO

e Utilaje 210000 LEI, respectiv 48 702 EURO
Lacursul de 4,2216 lei/euro din data de 18/08/2009

B. Asistenta tehnici i supervizare

Bl. Asistentd tehnicd — dirigenfie de santier, se va acorda pe intreg parcursul proiectului, pani la
receptie §i punerea in funcfiune

B2. Asistentd tehnicd la receptia, instalarea §i punerea in funcfiune a echipamentelor va fi
acordatd din partea furnizorilor de bunuri

B3. Asistentd tehnic — din partea proiectantului inclusi in onorariul de proiectare.

2. Esalonarea costurilor coroborate cu graficul de realizare al investitiei

Valoare EURO = 4,2216 RON
Nr.crt. Denumire Valoare fotala Valoars totala Pret Unitar/mp
Euro Roni Euro I Roni

Cap I. Cheltuieli ANL (Sdesf.=3697,40mp)

1. Rezistenta Bioc 600767,48 2536200,00 200255,83 685,94
2. Finisaje Bloc 528602,90 2231550,00 142,97 603,55
3. Instalatii Bloc 40279752 1700450,00 108,94 459,90
4. TOTAL C+i 1632167,90 6468200,007 200507,73 | 1749,39
5. Utilaje 106594,66 450000,00 o

6. Organizare de santier 22982 52 97023,00 6,22 26,24
7. C+M Ch. ANL 1555150,42 6565223,00 _ 420,61 1775,63
8. Total lucrari tutilaje 1638762,55 6918200,00 443,22 | 1871,10

Cap Il . Cheltuieli Consiliul Local

12
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9. Brangament apa 9711,96 41000,00 2,63 11,09
10. | Brangament gaz 1184,39 5000,00 0,32 1,35
11 ‘Brangament electric 35631,65 150000,00 9,61 40,57
Devierea ref. Canalizare

12. | pluviald 45197,79 190807,00 12,22 61,61
13. | Demontari inst.electrice 1184,39 5000,00 0,32 1,35
14. | Amenajari exterioare 30794,01175 130000,00 8,33 35,16
156. | TOTAL lucrari 123604,08 521807,00 33,43 | 141,13
16. | Utilaje 49744,17 210000,00

17. | Organizare de santier 1854,06 7827,11 0,50 2,12
18. | C+M Ch. Cons. 125458,15 529634,11 33,93 | 143,25
19. | Total lucrari +utilaje 173348,26 731807,00 46,88 | 197,92
20. | Total lucrari investitie 1812110,81|7650007,00

Cap IV. ANALIZA COST BENEFICIU

Documentatia nu necesita.

Cap. V ESTIMARI PRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA
INVESTITIEI

1. Estim#m c& in faza de execufie pentru realizarea investijiei vor fi necesare aproximativ

35 locuri de munci.

2. Estimdm c3 in faza de operare ulterior realizarii investifiei vor fi necesare aproximativ

5 locuri de munca .

Euro LE}

TOTAL CH. CONSILIUL

LOCAL 173.348 731.807,0
DIN CARE C+M 125.458 529.634,1
TOTAL CH.CL.+TVA 206.284 870.850,3
DIN CARE (C+M) +TVA 149,295 630.264,6
TOTAL INVESTITIE FARA

TVA 2.151.927 | 9.084.575,6
DIN CARE (C+M) = C1+D1 1.680.609 | 7.094.857,1
TOTAL INVESTITIE + TVA 2.560.793 | 10.810.645,0
DIN CARE (C+M) + TVA 1.999.924 | 8.442.880,0

La cursul de 4,2216 lei/euro din data de 18/08/2009

o Durata de realizare

13

Cap. VI PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO- ECONOMICI

24 luni
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Cap. VII AVIZE si ACORDURI

Avizele si acordurile conform CU.

Intocmit,

ing. Raluca PO%/QJQ\

)

Director,

Verificat, .

/

arh, Florian Timariu

o)

CLUJ - NAPOCA, oct 2009
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Programul de locuinte pentru tineret in regim de inchiriere
Aceasta Figa Specifica completaté va fi trimisa la fax AN.L: 021/ 326.04.98 sau 021/307.67.11

Amplasament : judet Cluj Municipiul forasul Cluj-Napoca, Str, Sighisoarei nr.21

SUPRAFATA SISIT UATIA JURIDICA A TERENULU!: Locuintele pentru tineri se vor amplasa pe un teren avand o suprafata

totala de: 2.639,0 mp.

Terenul a fost transmis de catre Primarie Agentiei Nationale pentru Locuint
lipsit de orice sarcini.

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO - ECONOMICI PE OBIECTIV DE INVESTITIE :

e prin Hotarare de Consiliul Local si Contract 5i este

Regim kg Acd . Au T
de hll:c:'tli'\trit' Nr. apart de : (mp)/ Acdag:r:t))lnp {mp)/ Aua(:;;';)mp
inditime amplas ) ampl. )
total | 1cam. | 2cam, | 1cam. | 2cam. | | 1.cam | 2.cam |

28'1 5 [ 28

17.9 1 1401 | S+P+6E | 2
%

28 3697,40! 54,90 ’ 77,15 l2.602,50

I 37.05 I 520‘517

Acd = suprafata construita desfagurata; Au = suprafata util3.
18.08.2009

Nr. ’ Valoare totals
[c it Denumire - Euro -

Durata de executie: 24 juni calendaristice

1EURO = 4,2216lei

-Ron -

Valoare totala

Pret Unitar / mp
Euro Ron

206.982 « 13,26

56,0

1| proiectare <3,5% x (3) 430729
2 | TAXA CERTIFICAT ENERGETIC 18.487
3 | Licitatie 2.369

o

| 78045 50 21,1
10.000 « 0,64 2,7
;o 4 | investitia de bazi (C+) din care: 1.532.168 6.468.200 414,39 17494
- infrastructura 223.944 945.400 60,57 255,7
- Suprastructuri
P 376.824 1.590.800 101.92 430,2
- arhitectura 528.603 2.231.550 14297 603.5
- jnstalatii 402.798 1.700.450 108,94 4599
- utilaje + dotéri(procurari) 106.595 450.000 28.83 1217
- Organizare de gantier = < 1,5% x (3) 22983 97.023 v~ 6.22 2%.2

- diverse i neprevazute = 10% say 20%x (1+3+4+8) 173.445

A TOTAL (14243+44546+7) 1.805.075

A1 Dincare (C+M) = (4+6) 1.555.150

- taxe (LG.S.I.C :C.S.C ) =1,3% x (C+M) + 500roni 26.850
/ apartament pt. dosar gaze

732.214

46,91

8042464 ~ | 51525

6.565.223

113.348

420,61

{' | Cheltuieli cu investitia 3% X(C+M) | 46655 | 196.957 [ 1262 |
7 B TOTAL (8+9) 73.504 310305 19.68
C TOTAL D.G. (A+B) eurolmp 1978579 BT | 3513
C1  Din care (C+M) = A1 1.555.150 8905223 |
C2 TOTALD.G.CUTVA 2.354.509 9.939.795
C3  Dincare {C+M) CU TVA 1.850.629 7812615 /

Conditii speciale, daca exists :
1. Structura de rezistenta adaptata zonei de seismicitate
2. Conditii speciale de fundare
3. Transporturi suplimentare inevitabile pentru materiale de baza, agregate.

Costurile utilitatilor vor fi suportate integral din Bugetul Local. Devizul general va fi structurat of. H.G. 1179/2002 valorile fiind defalcate conform tabetutui de mai jos:
Nr | Denumirea Capitolelor de Valori Buget Local ValbriMD.LPL -ANL. Total Deviz General
Cheltuieh Euro RON RO RON EURO RON
I S d Valo ; bl i I [
- . ¢ vor cuprinde : Valori ptr. bloc si valori ptr.
Director, !!s@MM_M%EW‘_J

g Maria Bercan

A

-+ Materialul va fi semnat $i stampilat de catre Proiectantyl General, care a intocmit Studiul de Fezabilitate.

N
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3.2. Solutii economice

ANEXANR 1

Amplasament: Jud. CLUJ, Mun. CLUJ - NAPOCA, Str. SIGHISOAREI Nr. 21

PRINCIPALII INDICATOR! TEHNICO-ECONOMICH {(amplas } - Steren = 2.639,00 mp
P.OTs= 17,87 % CUT= 1,401
Regim de indl{ime:  S+P+§E l Acd amp) =l 3.697,40 Imp
Nr.tronsoane: 2
Aclic= 54,90 mp Aultc= 37,05
Acl2c= 715 mp Auf2c= 52,05
Nr.unitéfi focative:= dln care: ap.1 camerd= 28
ap.2 camere= 28
Durata de executle: Iunl calendaristice
De executat {investitie de la buget} = 8.352.769 Ron {fara TVA), respectiv 9,939,795
8/18/2009 1EURC = 4,2216
Valoare totald P.U.imp
EURO RON EURO  RON
1 Proiectare 49.029 2069824 « 13,26 56,0
2 Certificat Energetic 18.487 78.044,7 5,00 21,1
3 Licitajie 2.368 10.000,0 0,64 2,7
4 investitie de baza (C+l)dincare:  1.532.168  6468.200,0 - 414,39 1.7494
infrastructura 223.944 9454000 .- 60,57 2557
suprastruciura 376.82¢  1.590.800,0 101,92 430,2
arhitectura 528603 22315500 - 142,97 6035
instalafit 402798  1.700.4500 - 108,94 4599
5 Utilaje + dotéri (procurari) 106.595 450.0000“ 28,83 121,7
6 Organizare de gantier 22.983 97.023,0 6,22 26,2
7 Diverse si neprevazuie 173.445 7322139 - 4691 198,0
A TOTAL (142+3+4+5+6+7) 1.905.075  8.042.464,0 515,25 2.175,.2
Al Din care (C+M)=(3+5) 1.556.150  6.565.223,0 420,61 1.775,6
8 Taxe (ISC; CSC) i avize 26.850 113.347.9 7,26 30,7
9 Cheltuieli cu investifia 3%x(C+M) 46.655 196.956,7 12,62 533
B TOTAL (8+9) 73.504 310.304,6 19,88 83,9
C  TOTALDG(ANL)FARATVA 1978579 83527686 53513  2.250.1
C1  DIN CARE C+M 1.655.150  6.565.223,0 420,61 1.775,6
C2 TOTAL DG {ANL) + TVA 2.354.509  9.939.7947 2.688,32
C3  DIN CARE (C+M) +TVA 1.850.629  7.812.615,4 2.113,00
D TOTAL CH. CONSILIUL LOCAL 173.348 731.807,0 197,92
D1 DIN CARE C+M 125458 529.634,1 143,25
D2 TOTALCHCL+TVA 206.284 870.850,3 235,53
D3 DIN CARE (C+M) +TVA 149.295 630.264,6 170,46
10 TOTAL INVESTITIE FARA TVA 2151927  9.084.575,6 2457,02
11 DIN CARE (C+M) = C1+D1 1.680.609  7.094.857,1 1.918,88
12 TOTAL INVESTITIE + TVA 2.560.793 10.810.645,0 692,59  2.923,85
13 DIN CARE (C+M)+ TVA 1.999.924  8.442.580,0 540,90 2.283,46

Costurile pentru asigurarea utilitatilor intra in sarcina Consitiului Local din buget propriu, conform

Contractului incheiat intre Consiliul Local si A.N.L. nr. 7064 / 23.03.2009

Auloc. = 2.496,20 mp

mp
mp

‘Total

86 -

Ron (cu TVA)

lei




DEVIZ GENERAL

privind chel

tuielite necesare realizarii

CONSTRUIRE BLOCURI DE LOCUINTE S+P+6E

Str. Sighisoarei.

Nr. 21 mun. CLUJ-NAPOCA

Proiect nr. 1359

in mii lei / mii euro la cursul

4,2216 lei / euro

la data de 18.08.2009

Nr. Denumirea capitolelor gi Valoare (fard TVA) TVA Valoare (inclusiv 'TVA)
crt. subcapitolelor de cheituieli Miilei | Mii euro Mii lei Miilei | Miieuro
CAPITOLUL 1: Cheiltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

1.1 _|Obtinerea terenului 0 0 0 0 0
1.2 |Amenajarea terenului 0 0 0 0 0
Amenajarea pentru protectia mediului si

1.3 S 0 0 0
aducerea la starea initiala 0 0
TOTAL CAPITOL 1 0 0 0 0 0

CAPITOLUL 2: Cheltuieli pentru asigurarea utililtatilor necesare obiectivului
TOTAL CAPITOL 2 Ol Ol 0] 0 0
CAPITOLUL 3: Cheltuieli pentru proiectarea si asistenta tehnica
3.1 |Studii de teren 0 0 0 0 0
32 Taxe pentru obtinerea de avize, acorduri
—_lsi autorizatii 113 27 21 134 32
3.3 {Proiectare si inginerie 207 49 39 246 58
3.4 |Organizarea procedurilor de achizitie 10 2 2 12 3
3.5 [Consultanta 66 16 13 79 19
3.6 |Asistenta tehnica 131 31 25 156 37
TOTAL CAPITOL 3 527 125 100 627 149
CAPITOLUL 4: Cheltuieli pentru investitia de baza
- 4.1 |Constructii si instalatii 6.468 1.532 1.229 7.697 1823
- 4.2 |Montaj utilaj tehnologice 0 0 0 0 0
4.3 _|Utilaje, echip. tehn. si funct. cu montaj 4086 96 77 483 114
4.4 |Utilaje fard montaj si echip. de transp. 0 0 0 0 0
4.5 |Dotari 44 10 8 52 12
4.6 |Active necorporale 0 0 0 0 0
TOTAL CAPITOL 4 6.918 1.639 1.314 8.232 1.950
CAPITOLUL 5: Alte cheltuieli
o1 jOrganizare de santier 97 23 18 115 27
5.1.1 jLucrare de constructii 97 23 18 115 27
5.1.2 |Cheltuieli conexe org. santierului 0 0 0 0 0
5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 78 18 15 93 22
5.2.1 |Taxa Certificat Energetic 78 18 15 93 22
5.3 |[Cheltuieli diverse si neprevazute 732 173 139 871 206
TOTAL CAPITOL 5 907 215 172 1.079 256
CAPITOLUL 6: Cheltuieli pentru probe tehnologice gi teste si predare la beneficiar
6.1 [Pregatirea personalului de exploatare 0.0 0,0 0,0 0,0 0.0
6.2 |Probe tehnologice si teste 0,0 0,0 0.0 0,0 0.0
TOTAL CAPITOL 6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
TOTAL GENERAL 8.352 1.978 1.587 9.939 2.354
Din care C + M 6.565 1.555 1.247 7.812 1.851
Itocmit g, Raluca Pop

‘//‘/.u)' ")




DEVIZ GENERAL
LOCUINTE PENTRU TINERTIN REGIM DE INCHHRIERE- CHELT. ANL
JUD. CLUJ - MUN, - CLUJ - NAPOCA, STR. SIGHISOAREL NR. 21
Proiect nr. 1359
i mid i it curo Ta cursul 4.2286 leiceuro din dati de 18.08.2009
EL RO- 42216
Valoare I'VA Valoare
Nr Denumirea capitalclor si subcapitolelor ( tara FVA) (cu I'VAY
(% de cheltuicli
Mii lei Mii curo Mii lei Mii lei M euro
! - K T S 0 7
CAPITOLLUL
Cheluicli pentru obtinerea si amenajurca terenului
1 [Obtinerea terenului. £.00 0.00 0.00 0.00 0.00
2 N menajarea terenalui, .00 0.00 0.00 .00 0.00
T3V fAmenagart pentra protectia mediubul. 0.00 0.00 0.00 0.00 (.00
TOTAL CAPITOL, | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 2
Cheltuicli pentru asigurarca utilitatilor necesare obicctivului
20 Alimentare cu apa si canalizare 0,00 0.00 0.00 .00 0.00
22 Amenajari drumuri acees.parcaje 0.00 0.00 0.00 0.00 (.00
2.5 Rucord clectric 0.00 0,00 0.00 0.00 0.0
TOTAL CAPTTOL. 2 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
0 CAPITOLUL 3
% : Cheltuicli pentru proiectiee siasistenta tehnica
At Studii de eren 0.00 (L0O0 0.00 (0.00 (.00
32 |obtinerea de aviveacorduri si autorizatii 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.3 JProicctare si engineering 206.90 49.01 3931 2460214 58.32
34 Jorpanivarca procedurilor de achizitic publi 10.00 2.37 1.90 11.90 2.82
3.5 JConsultanta 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
30 Asistenta tehnica 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.6, L Asistenta tehnica protectant 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
T 3.6, 2Dirigentare si recetionarea lucrarii 0.00 0,00 0.00 0.00 .00
TOTAL CAPITOL 3 216,90 51,38 41,21 258,11 61,14
CAPITOLUL 4
Cheltuicti pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 6468.30]  1.532.17] 1228901 7.697.10 1.823.28
4.2 Montaj utilaj ehnologic 0.00 0.00 .00 0.00 0.00
13 Utilje.cchip. ehnolog. si functionale cu n 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
4.4 Uitilaje Yara montaj si echipamente de trang 450.00 106.59 85.50 535.50 126.85
4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
4.0 Active necorporile 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL S 6.918.20} 1.638,76] 1.314406 8.232,66] 1.950,13
- CAPITOLUL S
. Ale cheltuieh
s Organizare de santier 97.02 2298 18.43 115.46 2735
5.2 Comisivane.taxe.cote lepale.costuri de fing 38835 91.99 73.79 462,14 109.47
SO Laxa lGSIC.OSC 113.35 20,85 2154 13.0.88 3105
322 Chelt cu invest 3%(C+M) 196.96 46.65 37.42 234.38 55582
523 Jaxa certificat energetic 78.05 18.49 14.83 9287 22.00
53 |Cheltuich diverse sineprevazute 10% 73221 173,44 13912 §71.33 20040
TOTAL CAPITOL S 1.217,59 288,42 231,34] 144893 343,22
CAPITOLUL O
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare |a beneficiar
61 |Pregatirea personaiului de exploatare 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
62 |Probe tehnologice si teste 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL. 6 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 8.352,77] 1.978,58] 1.587,03 9.939,79] 2.354.51
Din care C+M 6.56522F 1.555,15] 1.247.39 7.812,62] 1.850,63 . \\A o
28 el
intocmit, ing. Ral {;{ﬂﬂﬂ;\“{"s '} "k -
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CENTRALIZATOR VALOR! LUCRARI

CONSTRUIRE BLOCURI DESTINATE INCHIRIERII
cu regim de iniltime S+P+6E

Str. Sighigoarei, nr. 21, mun. CLUJ-NAPOCA
Proiect nr. 1359

Valoare EURO = 4,2216 RONJ
Nr.crt. Denumire Valoaro lotala Valoere totala Pret Unitar/mp
Euro Roni Euro |  Roni
Cap |. Cheltuieli ANL (Sdest.=3697,40m p)

1. Rezisten{a Bloc 600767,48 2536200,00 200255,83 685,94
2. Finisaje Blac 528602,90 2231550,00 142,97 603,55
3. Instalatii Bloc 402797,52 1700450,00 108,94 459,90
4. | TOTAL C+l 1632167,90 6468200,00 /200507, 73 1749,39
5. Utilaje 106594,66 450000,00 ~

6. |Organizare de santier 2298252 97023,00 - 6,22 26,24
7. |C+M Ch. ANL 1555150,42 6565223,00 -~ 420,61 1775,63
8. |Total lucrari +utilaje 1638762,55 6918200,00 443,22 1871,10

Cap ll . Cheltuieli Consiliul Local

9. |Brangament ap3 9711,96 41000,00 2,63 11,09
10. |Brangament gaz 1184,39 5000,00 0,32 1,35
11 _{Brangament electric 35531,65 150000,00 9,67 40,57
12. |Devierea ret. Canalizare 45197,79 190807,00 12,22 51,61
13. |Demontri inst.electrice 1184,39 5000,00 0,32 1,35
14. |Amenajari exterioare 30794,01175 130000,00 8,33 35,16
15. | TOTAL lucrari 123604,08 52180700 33,43 141,13
16. |Utilaje 49744,17 210000,00

17, ]Organizare de santier 1854,06 7827,11 0,50 2,12
18. |C+M Ch. Cons, 125458,15 529634,11 33,93 143,25
19. | Total lucrari +utilaje 173348,26 731807,00 46,88 197,92
20. |Total lucrari investitie 18121 10,81 7650007,00

Nota: Preturile Nu includ TVA.




ESTIMAREA COSTURILOR
LUCRARILOR DE INFRASTRUCTURA

CE INTRA IN SARCINA A.N.L.

CONSTRUIRE BLOCURI DESTINATE INCHIRIERII
cu regim de inilfime S+P+6E
Str. Sighisoarei, Nr, 21, mun. CLUJ-NAPOCA
Proiect nr. 1359

curs euro la data 17.02.2009: 4,2216 lei/euro
Nr. Pret unitar VALOARE
Crt  |Denumire lucrare UM [Cantitate |{ lef ) VALOARE ({LEI} (EURQ)
INFRASTRUCTURA:

1. | Beton in fundatii me 875 110,00 96250,00 2279941
2. | Sapaturi fundatii me| 1522 16,00 24352,00 5768,43
3. | Coftaje mp| 600 9,00 5400,00 1279,14
4. | Beton pentru plansee si stalpi mc 240 90,00 21600,00 5116,54
5. | Armituri pentru planseu si stalpi | kg| 36000 2,00 72000,00 17055,14
6. [Hidroizolatie perimetrala mp 175 55,00 9625,00 2279,94
7. | Pereti me 200 45,00 9000,00 2131,89
Total Infrastructura (fird TVA) : 945400,00 223943,53
Total TVA (19%) lucriri: 179626,00 42549,27
Total lucriiri TVA inclus: 1125026,001  266492,80




ESTIMAREA COSTURILOR
LUCRARILOR DE ARHITECTURA

CE INTRA IN SARCINA A.N.L.

CONSTRUIRE BLOCURI DESTINATE INCHIRIERII

cu regim de indltime S+P+6E
Str. Sighisoarei, Nr. 21, mun. CLUJ-NAPOCA

Proiect nr. 1359

curs euro la data 17.02.2009: 4,2216 leileuro
Nr. Pret unitar VALOARE
Crt  |Denumire lucrare UM [Cantitats |( lei ) VALOARE (LE!) (EUROQ)
SUPRASTRUCTURA:
4. | Beton pentru plansee si stalpi me| 2060 210,00 432600,00 102473,00
5. | Armaturi pentru planseu si stalpi | kg| 72500 3,00 217500,00 31520,75
5. [Cofraje mp 200 40,00 8000,00 1893,02
6. | Pereti me 900 85,00 76500,00 18121,09
Acoperis (sarpantd invelitoare din
7. |tigld ceramicd) mp 612] 1282,50 784800,00 185901,08
Total Suprastructura (fiird TVA) : 1590800,00 376823,95

PSSR
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ESTIMAREA COSTURILOR
LUCRARILOR DE ARHITECTURA

CE INTRA IN SARCINA A.N.L.

CONSTRUIRE BLOCURI DESTINATE INCHIRIERII
cu regim de indl{ime S+P+6E
Str. Sighisoarei, Nr. 21, mun. CLUJ-NAPOCA
Proiect nr. 1359

curs euro la data 17.02.2009: 4,2216 lei/euro
Nr. Pret unitar VALOARE
Crt  |Denumire lucrare UM [Cantitate |( lei ) VALOARE (LEI} (EURO)
ARHITECTURA
1. | Placaje faianta mp 360 110,00 39600,00 9380,33
2. | Gresie mp; 1100 135,00 148500,00 35176,24
3. |Gresie pentru casa scérii mp 650 160,00 104000,00 24635,21
4, |- Parchet laminat mp} 2200 140,00 308000,00 72958,12
5. |Usi interioare mp] 256 210,00 53760,00 1273451
7. | Tencuieli interioare mp| 6850 35,00 239750,00 56791,26
8. | Zugraveli interioare mp| 6850 55,00 376750,00 89243,41
Ferestre din lemn stratificat cu
9. {geam termopan mp) 560 450,00 252000,00 59693,01
Usi de exterior din lemn stratificat
10. |cu geam termopan mp 144 520,00 74880,00 17737,35
11. | Termoizolare din polistiren mp| 1386 165,00 228690,00 54171,40




PN

12. | Tencuieli exterioaré mp| 1386 55,00 76230,00 18057,13

13. | Zugraveli exterioare mp| 1386 95,00 131670,00 3118960

14. |Usi automatica metalica acces garaj | bug 2  2100,00 4200,00 994,88

15. |Glafuri si pervaze ml| 300 55,00 16500,00 3908,47

16. [Placaj scandura baituita mp 600 90,00 54000,00 12791,36

Parapet protectie balcoane

17. [(plexiglas) mp] 600 79,00 47400,00 11227,97

18. |Balustrada protectic metalica ml 365 75,00 27375,00 6484,51
Burlane si jgheaburi de tabli

19. {culoare maro ml 550 45,00 24750,00 5862,71

Total Arhitectura (firi TVA) : 2231550,00 528602,90

Total TVA (19%) lucriri: 423994,50 100434,55

Total lucriri TVA inclus: 2655544,50 629037,45

Intocmit, ing.
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ESTIMAREA COSTURILOR

LUCRARILOR DE INSTALATII

CE INTRA IN SARCINA A.N.L.

CONSTRUIRE BLOCURI DESTINATE INCHIRIERTI
cu regim de inilfime S+P+6E

Str. Sighisoarei, Nr. 21, mun, CLUJI-NAPOCA

Proiect nr. 1359

curs euro la data 17.02.2009: 42216 lei/euro
Nr. Pret unitar VALOARE
Crt  [Denumire lucrare UM [Cantitate |( fei ) VALOARE (LEI)|(EURO)
INSTALATIL:
- Instalatii termice (radiatoare +
1. [tevi) mp | 3697,4 154,9 572743 135665,92
- Instalatii sanitare ( corpuri +
2. [radiatoare + fevi) mp | 3697,4 170 628558] 148890,94
- Instalatii electrice (aparatura +
3. |conductori) mp | 3697 4 135 499149 118236,92
Total Instalafii (fird TVA) : 1700450 402793,79
Total TVA (19%) lueriiri: 323085,50 76531,53
Total lucriari TVA inclus: 2023519,76| 479325,32

Intocmit, ing. Ral
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DENUMIRE PROJIECT;

i Profect
SC“4 1 INVEST”SA CONSTRUIRE BLOCURI DESTINATE INCHIRIERI
Chyj - Napoca cu regim de inélfime S+P+6E 1359
N Mun. CLUJ - NAPOCA, str. Sighisoarei or. 21
® BENEFICIAR Faza
iy PRIMARIA MUNICIPIULUT CLUJ - NAPOCA —
MW 5.4
LISTA UTILAJE
ce intrd in sarcina A.N. L.
Nr | Denumire utilaj — Caracteristici Bue Pret Pret Total
. (lei) (lel)
Microcentrala murali cu putere de 24 KW, cu
1.
aprindere electronica, tiraj forfat, complet 56 2200
123 200
utilatd randament 90 % cu functionare cu
combustibil gazos, di =2.80 mc/h
2. | Ascensor electric 4 persoane, sarcina 4 kg/ 11 4 81700 326 800
statii

TOTAL: | 450 000

Tva 85 500

TOTAL cu TVA 535 500

Cluj Napoca, mai 2009
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ESTIMAREA COSTURILOR LUCRARILOR
DE CONSTRUCTIT §T INSTALATII
CEINTRA IN SARCINA CONSILIULUI LOCAL DIN BUGET PROPRIU

CONSTRUIRE BLOCURI DESTINATE INCHIRIERII

cu regim de iniiltime S+P+6E
Str. Sighisoarei, Nr. 21, mun. CLUJ-NAPOCA
Proiect nr. 1359

e e e i S Ak B ket i s s S oC e s

curs euro la data 17.02.2009: 42216 lei/euro
N Pretunitar  [VALOARE VALOARE
Ct JDenumire lucrare UM [cantitate |( lei ) (LED) (EURQO)
1. |Bransament apa buc 1 41000 41000,00 9711,96
2. |Brangament gaz buc 1 5000 5000,00 1184,39
3. {Brangament electric buc 1 150000]  150000,00 35531,55
4. |Deviere retea canalizare
Terasamente pt conducti buc 1 55870 55870,00 13234,32
Conducta de canalizare
pluviala ml 128 750 96000,00 22740,19
Probe de etangeitate buc 2 2000 4000,00 947,51
Refacere teren asfaltat buc 1 35000 35000,00 8290,70
TOTAL 190870,00 45212,72
S.{Demontdri instalaii electrice |buc 1 5000 5000,00 1184,39




£

6.| Amenajéri exterioare
Iluminat exterior ml 100 247 24700,00 5850,86
Alei si Platforme cu dale de
beton mp 280 185 51800,00 12270,23
Amenajare spatiu verde mp 250 46 11500,00 2724,09
Loc de joaca pentru copii  fmp 300 100 30000,00 7106,31
fimprejmuire incinta mi 150 80 12000,00 2842,52
TOTAL|[  130000,00 30794,01
Total (ftiri TVA) : 521870,00 123619,01
Total TVA (19%) lucriiri: 99155,30 23487,61
Total lucrdri TVA inclus: 621025,30 147106,62
/
Verificat, Intocmit, W
arh. Cecilia Stupar ing. Raluca P /
;o g
\//J =/




UN T: Proiect
SC“4 1 INVEST”SA CONSTRUIRE BLOCURI DESTINATE INCHIRTERIL
Cluj ~ Napoca cu regim de indl{ime S+P+6E 1359
gﬁ%ﬁ}‘;{??é’;:fo'gS Mun. CLUJ —NAPOCA, str. Sighisoarei nr. 21
B BENEFICIAR Faza
hdaas PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ - NAPOCA .
- 8. A.
LISTA UTILAJE
ce intrd 1n sarcina Consiliului Local
Nr | Denumire utilaj — Caracteristici Buc Pret Pret Total
. (lei) (lei)
Utilaje, echipamente tehnologice si
1,
functionale cu montaj pentru realizarea 1 202 000 ,
202 000
alimentarii cu energie electrica
2 | Contor de api 1 8000 8 000
TOTAL: | 210 000
Tval 39900
TOTAL cu TVA 249 900
| Cluj Napoca, mai 2009




DENUMIRE PROIECT: A Proiect
SC “4 1 INVEST”SA CONSTRUIRE BLOCURI DESTINATE INCHIRIERII
Cluj ~ Napoca cu regim de inaltime S+P+6E 1359
Reg.Com. J12/1420-9 . :
A St Mun. CLUJ — NAPOCA, str. Sighisoarei nr. 21
i ® BENEFICIAR Faza
nvest PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ - NAPOCA SF
L] 5. A,
LISTA UTILAJE
ce intrd in sarcina A.N. L.
Nr | Denumire utilaj — Caracteristici Buc Pret Pret Total
(lei) (lei)
Microcentrala murala cu putere de 24 KW, cu
1.
aprindere electronica, tiraj fortat, complet 56 2200
123 200
utilatd randament 90 % cu functionare cu
combustibil gazos, di =2.80 mc/h
2. | Ascensor electric 4 persoane, sarcina 4 kg/ 11 4 81700 326 800
statii
TOTAL: | 450 000V
Tval 85500
TOTAL cuTVA 535 500
Intocmit,

Ing. Raluce l’ﬁp .
Kryva

~ Cluj Napoca, mai 2000




DENUMIRE PROIECT: A Proiect
SC “4 1 INVEST”SA CONSTRUIRE BLOCURI DESTINATE INCHIRIERII
Cluj ~ Napoca cu regim de iniltime S+P+6E 1359
el LR Mun. CLUJ -~ NAPOCA, str. Sighisoarei nr. 21
I ® BENEFICIAR Faza
dhdact PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ - NAPOCA -
HE s A
LISTA UTILAJE
ce intra in sarcina Consiliului Local
Nr | Denumire utilaj — Caracteristici Buc Pret Pret Total
. (lei) (lei)
Utilaje, echipamente tehnologice si
1.
functionale cu montaj pentru realizarea 1 202 000
202 000
alimentarii cu energie electrici
2. | Contor de apa 1 8 000 8 000
TOTAL: 210 000
Tval 39900
TOTAL cu TVA 249 900
Intocmit,

Ing. Ral ca Pop
\ v
/gl W/

Cluj Napoca, mai 2009




SC”41 INVEST “ SA Denumirea proiectului Proiect
Cluj- Napoca

Str. Da}’id Prodan nr. 24 CONSTRUIRE BLOCURI DE LOCUINTE 1359
Cod Fiscal R 7576761 S+P+6FE,

Str. Sighisoarei, Nr. 21, CLUJI-NAPOCA

® Beneficiar Faza
nvest
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA SF

[T 1] 5. A.

GRAFIC DE ESALONARE A LUCRARILOR

Nr. Perioada de executie
Denumirea lucrarii

crt. luni
E 1 Sapaturi 2
2 | Fundatii 2
ﬁ 3 Pereti portanti 4
4 Plansee 2
5 | Acoperis 1
6 | Instalatii 3
7 Retele exterioare 1
8 Sistematizarea verticala 1
9 | Finisaje interioare 3

10 | Finisaje exterioare 2
11 | Amenajéri exterioare 3

TOTAL 24

INTOCMIT

Ing. Raluca Pop.

CLUJ- NAPOCA mai 2009




[ SCP4I INVEST “ SA | Denumirea profectulu
Cluj- Napoca CONSTRUIRE BLOCURI DE LOCUINTE
Str. David Prodan nr. 24 S+P+6E

Cod Fiscal R 7576761 Str. Sighisoarei, Nr. 21, CLUI-NAPOCA

Proiect f

1359

I ® Beneficiar

- - PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

LISTA SEMNATURILOR

Colectiv de proiectare: arh. BERCAN DACIANA A(b\
arh. TIMARIU FLORIAN 1%
arh. CECILIA STUPAR @W\
ing. RALUCA POP /%W !
ing. MARIS ANCA “ﬁf;
ing. FLORINA BUTA ()”W\{“ \
ing. ACHIM MIHAI ey
ing. DEHELEAN CRISTINA M\
ing. RADU MARGINEAN W
teh. GANEA BIANCA %7

Faza

SF

Cluj - Napoca, mai 2009




ROMANIA
JUDETUL CLUJ ’
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

PRIMAR
Nr. 48.687/43 din 08.04.2008

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. (€ din 2295, 2008

Urmare cererii adresate de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-
NAPOCA - DIRECTIA TEHNICA, cu sediul in Cluj Napoca. str. Motilor nr. 1-3,
inregistrati la nr. 48.687 din 13.03.2008

In conformitate cu prevederile Legij nr.50/1991, privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, republicats, se =~ e

AUTORIZEAZA:

CATEGORIA DE IMPORTANTA: «C”,
Pe imobilul - teren si/sau constructii — situat in Cluj-Napoca, str.

Sighisoarei nr.21, Carte funciara nr. 51538, Nr.topografic/cadastral 24038, 24039,

24040, 24041, 24044, 24060, 24061
In valoare de: 2.680.992,00 lei — investitia de bazi
53.620,00 lei — organizare de santier
in baza proiectului pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (PAC) nr.
1359, elaborat de SC 41 INVEST SRL, cu sediul in Cluj-Napoca, str. D.Prodan nr.24,

. . - . - - ~ !
Tespecttv de arh. Daciana Maria Berean - arhitect cu drept de semnaturd, in conformitate

cu prevederile Legii nr.184/2001 privind organizarea $i exercitarea profesiei de arhitect,
republicati. ) ) )

ATIA TEHNICA PAC/PAD - VIZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA CU AVIZELE
$SI ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTORIZATIE.
Nerespectarea fntocmai q documentafiei - vizatg spre neschimbare (inclusiv a avizelor §i acordurilor obtinute) -

constituie infractiune sau contraventie, dupi caz, in temeiul Prevederilor art.24 alin(1), respectiv art26 alin.(1) din

Legea nr.50/1 991,privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construcii, republicatd.

Orice alte lucriri sunt interzise. Modificarea P.A.C/P.A.D. ulterior emiterii autorizafiei constituic o incilcere a
obligatitlor previzute la art20 din Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicatd, §i poate atrage rdspundereq disciplinard a arhitectului

L. S&anunte data inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea Ingtiintarii conform formularului anexat autorizatiei (formularul-model

F.17) la autoritatea administratiei publice locale cmitente a autorizatiei.

2. S#enunte data inceperii lucrdrilor autorizate, prin trimiterea ingtiingrii conform formularuluj anexat autorizatiei (formularul-model
F.18) la Inspectoratul in Constructii al Judeqului Cluj, impreuns cu dovada achitarii cotei legale de 0,1% din valoarea autorizata a
lucririlor de constructii si instalatii aferente acestora, . :

3. . S anunfe data finalizirij lucririlor autorizate, prin_trimiterea Ingtiinprii conform formularufui anexat autorizatiei (formularu)-
model F.19) Ia Inspectoratul in Constructii a} Judefului Cluj, odats cu convocarea comisiei de receptie.

4. S plstreze pe santier — in perfects stare - autorizatia de construire si documentatia vizata spre neschimbare,
la cererea organelor de control, potrivit egii, pe toat durata executiirii lucrarilor,

5. Incazulin care, pe parcursul executiirii Iucriirilor, se descoperi vesti
fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic, etc.),
pazd si de protectie §i s anunte imediat emitentyl autorizatiei, i
cultural naional.

pe care le va prezenta



Numele si prenumele proprietarului:

PRIMARIA MUN. CLUJ-NAPOCA
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INDICI TERITORIALI:

existent propus
Supr. teren 1800 1.800 |
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Nr. locurl de parcare 0 46
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SC”4] INVEST « SA Denumirea proiectului

Cluj- Napoca CONSTRUIRE BLOCURI DE LOCUINTE
Str. David Prodan nr. 24 S+P+6E 1359

Cod Fiscal R 7576761 Str. Sighisoarei, Nr. 21, CLUJ-NAPOCA

I ® Beneficiar

. PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA SF
=

Proiect

Faza

CERTIFICAT DE URBANISM SI AVIZE

! Cluj - Napeoca, mai 2009
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ROMANIA
JUDETUL Clyj

Priméiria municipiului Cluj Napoca

PRIMAR

Nr. 92253 din 04.05.2009

CERTIFICXAT DE URBANISM

N A gn__ 000 7009

in scopul: construire blocuri locuinte

Ca urmare a cererii adresate de Municipiul Cluj-Napoca prin Directia tehnicd cu
domiciliul in Cluj Napoca, str. Motilor nr. 3, telefon/fax ......... e.mail
, Inregistrata la nr. 92253 din 04.05.2009.
Pentru imobilul — teren si constructii - situat in str. Sighigoarei nr. 21. , Nr. Carte
Funciara 51538, Nr. topografic/cadastral al parcelei 24038, 24039, 24040, 24041, 24044,

24060 sau identificat prin plan de situatie,
in temeiul reglementarilor documentatlel de urbanism nr. 225 din 15.12.1998, faza

PUG aprobatd cu Hotararea Consiliului Local al municipiului Cluj Napoca  nr.
792/21.12.1999; PUZ ...... nr. 787/18.12.2007, PUD imobil de locuinte si dotari ,

str. Sighigoarei nr. 21 aprobat cu HCL nr. .261/2005
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii

lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, se

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC.
Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a

valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.
Imobil in proprietatea Statului roman in administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-
Napoca.

2. REGIMUL ECONOMIC.

Folosinta actuala: teren
DESTINATIA ZONELI: subzona locuintelor colective medii sau medii si inalte cu P+3 -

P+8,10 niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei
protejate.

Art. 1 UTILIZARI ADMISE: locuinte, amenajari aferente acestora, locuinte sociale,
conversia locuintelor la parterul blocurilor, spatii pentru administrarea apartamentului
proprietate privata.

art. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: locuintele sociale nu vor depasi 20%-30%
din numarul total al locuintelor dintr-o operatiune urbanistica, nu vor fi dispuse in cladiri
colective inalte si nu vor distona in nicio privinta in raport cu locuintele in proprietate
privata; - locuinte in cladiri colective medii care pot fi de standard mediu sau ridicat, iar cele
din locuinte colective inalte pot fi numai de standard ridicat, dat fiind costurile mai ridicate
de intretinere; - se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urmatoarele
conditii: dispensare, crese, gradinite, cu acces separat de cel al locatarilor; - cresele si
gradinitele vor dispune de o suprafata minima de 100 mp; - se admite conversia locuintelor
de la parter In spatii comerciale exclusiv pentru pentru produse cerute de aprovizionarea
zilnica, numai la intersectii de strazi si numai in limitele unei raze de 250 metri; - se admit
spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate privata,
eventual cu locuinta administratorului/portarului angajat permanent.

Art. 3 UTILIZARI INTERZISE: utilizarea spatiilor locuintelor pentru functiuni de natura sa
incomodeze locuintele; activitati productive, depozitari de materiale refolosibile, platforme

deseuri, spatii de intretinere auto.

B et et
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3. D.T.A.C. se va prezenta in 2 ex. cu semnaturi, stampile si tabelul cu indicatori, in

original.
Tabelul cu indicatori va contine si modul de calcul al POT si CUT, conform Ordonantei

nr.27/2008.

4. Avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism se vor prezenta in original gi
in copie.

5. In conformitate cu HCL nr 360/26.08.2008, in vederea emiterii autorizatiei de construire
pentru amplasamentele care impun regularizare sau trasare de circulatii se vor intocmi un
proces verbal de lucrari in teren, insotit de documente foto, cu marcarea limitei terenului
alocat pentru regularizarea sau trasarea circulatiilor, fata de terenul ramas pentru
construire — in prezenta reprezentantilor Primariei, a beneficiarului, a proiectantului si a
specialistului topometrist care a intocmit documentatia de dezmembrare a suprafetelor
susmentionate. Totodaté se va stabili cota + 0,00 ce va fi luata in considerare ca referinta
pentru cotele de nivel ale cladirii sa ale terenului amenajat. Procesul verbal va fi anexat la

avizele si acordurile in baza carora se emite Acordul unic.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru
elaborare DTAC blocuri locuinte.

T

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

- de construire/ de desfiintare ~ solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru
protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, Calea Dorobantilor nr.
99, Bloc 9B.
In aplicarea Directivei Consiliului 85 / 337 / CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97
/ 11/ CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003 / 35 / CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85 / 337 /
CEE si a Directivei 96 / 61 / CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85 / 337 / CEE, procedura de emitere
a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatuiui de urbanism, anterior
depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii Ia autoritatea
administratiei publice competente

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii
consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii :

o,

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia medlulw in vederea evaluarii initiale a investitiei gi
stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii lnltlale a
investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia medlulw

in situatia in care autoritatea competent& pentru protectia mediului stabileste necesitatea
evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notfflca acest
fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru

autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR
Auror rmure

SEF SERVICIU URBANISM
Eugeniu Horodnic
h.95-09

'

Achitat taxa de scutit de taxa
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de

Redactat: A Mitrea (

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdti nu este posibil&, solicitantul
urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR

DIRECTOR URBANISM SEF SERVICIU URBANISM

Data prelungirii valabilitatii

Achitat taxa de lei conform chitantei nr din

Transmis solicitantului la data direct.
Redactat:
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT .
CLUJ-NABOCA : )

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin
pentru imobil de locuinte si dotiri, 25+P+6F
str. Sighigoarei nr.21

Consiliul local al mun‘icipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd extraordinari.

Ex:}minﬁnd.proiectul de hotarire privind aprobarea PUD - pentru imshil de
locuinte si dotiri, str. Sighisoarei nr.21 - proiect din initiativa primarului,

Analizand referatul nr. 28148/ 431/13.04.2003 al Directiel de urbanism prin care se
propune aprobarea PUD - pentru imobil de locuinte si dotir, str. Sighiscarei nr.2| Cluj-
Napoca,

Avind In vedere avizul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism
nr.6504/4887/03.02.2005, precum st avizul comisiei de specialitate;

Retindnd  prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea  teritoriuluj si
urbanismul; :

Potrivit dispozitiunilor art. 38 al.2 Jit.¢ si "g" si 46 din Legea nr. 215/ 2001 4
administratiei publice Jocale,

HOTARASTE:

Art1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliy pentru  imobil de
locuinte si dotdri cu 2S+P+6E | str. Sighisoarei nr.21, beneficiar: Pugscas Vasile, prin
care se reglementeazd construirea a unui bloc de locuinte , cu spafii pentru comert la parter,
cu doud nivele de garaje la subso] si locuinte la parter si etaje, cu spatiu verde. loc de joach
pentru copii, alei si platforme, parcari la sol, racorduri la circulatitle existente, precum si
avizele  Comisiei- tehnice de amenajare  a  teritoriulul i de  urbanism
nr.6304/4887/03.02.2003.

Art.2. - Pe terenul aliturat apartindnd Consilinfui local al municipiuiui Cluj-
Napoca se vor construi, in acelasi regim de indliime, garsoniere, prin parteneriar public
privat. contorm documentatiei PUD.

Art.3. -Cuindeplinireg prevederilor prezentzi hotirdr se incredingeazi
Directia urbanism .




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI DE URBANISM

Calea Motilor nr.3. Telefon 59 60 30/ Fax 59 25 66

Nr. 5087/ 43/ 17.03.2005
CATRE,
PUSCAS VASILE
str. Lunii nr.14/6
Cluj-Napoca
municipiului Cluj- Napoca, intruniti in sedinta din data de 17.03.2005;

nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

AVIZ

Consiliului local.

la subsol si locuinte la parter si etaje.

nivele de garaje la subsol si locuinte la etaje.
racorduri la circulatiile existente.

POT=40%, CUT=2,9 ADC - pe terenul privat apartinand lui Pugcas Vasile
POT=36%, CUT=2,8 ADC - pe terenul Consiliului local al municipiului Cluj Napoca

Comisia tehnicid de amenajare a teritoriului si de urbanism de pe langa Consiliul Local al
Analizdnd documentatia prezentati de Dumneavoastra, in conformitate cu prevederile Legii

Acordd pentru lucrarea: P.U.D. Imobile de locuinte si dotiri, 2S+P+6E | str Sighisoarei nr 21

Se avizeaza documentatia prezentatd pentru amplasarea a trei tronsoane de blocuri de locuinte cu acelasi
regim de iniltime pe cele doua parcele cuprinse in studiu, una proprietate particulard si alta proprietate a

Pe terenul particular se propune bloc cu 2S5+P+6E, cu spatii pentru comert la parter, doui nivele de garaje
Pe terenul Consiliului local se propune bloc cu doui tronsoane 28+P+6E cu gradinita la parter , doua

Pe terenul adiacent se va amenaja spatiu verde, loc de joaca pentru copti, alei si platforme , parciri la sol,

Prezentul aviz completeazi avizul initial acordat lucrarii nr.4887/03.02.2005. cu modificarea regimului

de indltime, respectiv a reclementirilor pentru imobilul de pe parcela Consiliului local al municipivlui Ciuj

Napoca.
Beneficiarul lucrarii : PUSCAS VASILE

Certificat de Urbanism : 3448/ 61409/24.09.2004

PRESEDINTE,

PRIMAR,
EMILBOC . . ARHITECT-SEF,

o E /g Dr. arh. ADRIAN/IANCU

e —ArhDOINA ZAHARIAT\
Ing. DOINA TRIPON' | |

Achitat taxa de 100.000 lei conform chitantanr...................... dinc.oo

3ex.DZ/CF
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\\\ ROMTELECOM S.A.

DIVIZIA OPERARE RETEA ACCES CLUJ

Cluj Napoca, str. Emile Zola nr.3

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J12/2339/1997

Cod Unic de Inregistrare 4459090

Operator de date cu caracter personal nr. 292
COMPARTIMENTUL INVENTARIEREA RESURSELOR
Cluj-Napoca, str.E.Zola nr.3, tel.0264_404229, fax 0264 404219

Data: 10.06.2009
Nr. inregistrare:3051

Catre: CONSILIUL LOCAL CLUJ NAPOCA
Compania : S.C.41INVEST
Adresa : CLUJ NAPOCA,STR.MOTILOR 1-3

SUBIECT: AVIZ TEHNIC FAVORABIL nr. 1126

Stimate Domn/ Doamna

Ca rispuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru proiectul:
CONSTRUIRE BLOC LOCUINTE S+P+6E
LOCALITATEA CLUJ NAPOCA,STR.SIGHISOARELNR.21

Instalatiile de telecomunicatii existente in zona nu sunt afectate.

Pentru orice alte lucriri se va solicita un alt aviz.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv,proiectate in afara perimetrului
studiat,beneficiarul va obtine avizul Romtelecom , In baza unei documentatii tehnice de
specialitate.

{ Prezentul aviz este valabil un an de la data eliberarii.

Avizul a fost achitat cu actul nr.B.F. . /l . din data de li . O@ 2009 in valoare de
9.00 EURO emis de ROMTELECOM CLUJ.

Cu stima,
SEF CENTRU TELECOMUNICATII CLUL, SEF COMPARTIMENT,
/ POP MARIA
e
//
&
INTOCMIT,

STUPAR MARINE /)

E /
g / ’/
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FISA TEHNICA
Do RS RINEL A
in vederea emiterii Acorduluj Unic,

aviz pentru araplasam

ent si/sau bra:xsamf:nt (racord)
pentru

tilitatea urbapa =
I. DATEDE IDENTIFICARE AOR IECTIVULUI

1. Denumire® Condr Pul QE
2. &uplasamcufn :

PE INVESTITI

Alrogw, M@m/\/f&“ JirigeE

¢ Zeilt - ‘ OCG
3. Beneficiar @ “ L . ~ A0 ¢
4. Proiect pr® . :/(71(7 “ A ///Vcci(/” 4 J4
2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIE]"
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. T
,  BH JoA OEy o L (e - Gy Jignpoe
2.2. BRANSAMENT / RACORD"
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5. Vazand Sp@czﬁcanle prezentate in FISA TEHNICA privind modul d mdepling
cerintelor de avizare, PTeCuimn si documentatia depusa
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s.c. Filiala de Distributie a Energiei Electrice /tm\,% ;
- = ELECTRICA DISTRIBUTIE TRANSILVANIA NORD:... {f““ SO
s electrica Sucutsala CLU s
S.4. fikalalscusss: CIF - RO 14476 727 1 14 496 789
RO 400 114 Cluj, str. Memorandumulu; 27, tel: 264 595 721, 264 205 999, fax: 264 205 704;

Referjtor 1a cererea de aviz de amplasament , inregistrata cu nr... 3.3 . /Pl =3 , pentru
obicctivul : . Blogus; . ) P e P
de la adresa : Cluj-Napoca str. .\5.‘??@.\{;%9% ................ nr. Rl

In urma analizarii documentatiei primite suntem de acord cu realizarea obiectivuluj pe
amplasamentul propus si se emite :
’ AVIZ DPI)E ﬁMgLASAMENT FAVORABIL Nr. 25, , > «; ©S.2¢ 9059
Cu urmatoarele precizar;
1.Obiectivul nu este amplasat peste , sub sau la distanfe mai mici fata de instalatiile ELECTRICA SA
decat cele impuse de normele tchnice in vigoare si sunt indeplinite toate conditiile previzute de
(o acestea . . N §
t 2. In zond exista refea de distributie de joasa/medic tensiune-monofazats / bifazata / trifazati .

3. Avizul de amplasament nu conslituic aviz tehnic de racordare.Pentru obtinerea acestuia in vederea
racordarii la refcaua clectrici de distributie a obicctivului sau cregterea putern absorbite de citre acesta |
consumaltorul va solicita la SDEL Cluj aviz tehnic de racordare .

4. Valabililatea avizului este de 12 luni de Ia data emiterii, prelungindu-se cu durata de valabi]il.ale a
Certificatuluide urbanism, respectiv a Autorizatiel de construire, cu conditia de a nu se schimba
elementele care au stat la baza emiterii luj

5. Prezentul aviz esic valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform Certificatului de
urbanim nr. ... 0134 APeger ) Jolao 53’88/.)340393

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament | in valoare de 65,45 lei , s-a achitat cu chitanta nr. /.

e Instalatiile de distributie apartinind SDEE Cluj 1 au fost trasate orientativ pe planul de situatie
ancxatl.

o in zona exista instalatii electrice ce nu apartin SDEE Cluj 1 : —--- .

Este necesar si vi adresati detinatorilor acestor instalatii ( Transelectrica . Hidroelectricy ,
Termoclectrica , alti detinatori : ......... ) in vederea obtinerii avizelor de amplasament . 4

® Sipaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual . cu asistenta tehnici din
partca SDEE |

® Executarea lucririlor in apropicrea instalatiilor SDEE se va face cu respectarea strictd a
condititlor din prezentul aviz, » @ normelor tchnice de protectia muncii specifice . Beneficiarul lucrarii |
respectiv executantul |, sunt raspunzatori si vor suporta conseciniele , financiare sau de alti naturd | ale
cventualclor deteriordri ale instalatiilor si / sau prejudicii aduse utiizatorilor acestora ca urmare a
nerespectarii regulilor mentionate

® Alte precizar in functic de specificul obiectivului si a amplasamentului respecliv
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Sc. SALPRESTRAMPASA. . ciwisy. 6758713 g

Nr. ord. reg. com./ an: J 12/ 511/ 2001
Cod Unic Inreg.: 13814418, Atr. fisc.: R
Cap. soc. s. 5i v. (RON): 566.160 lei
Sediul: CLUJ-NAPOCA, jud. Cluj

Str. Ploiesti, Nr. 1, Ap. 3
Tel.:  0264-596.209
Fax: 0264-594.155

CHITANTANr. 6 7477/ 3
Data OC/C/ .............. 20001...

Am primit de la /O)//V///)//f(zfif ...... L /..).(.?..C‘.//.‘f ................................
Adresa MO]//(Q{’? ...... J.’. .............................................................................................
Suma de////7(\—‘ ....................... adlca & ‘Jt//( .....................................

Confarm HG nr. 831/1997 st O.M.F.P. 983/2002

Tipinit sub supmvn‘,hmu C.N. ,Impnimeria NAnonAﬂ S A I sc HﬂSﬂ“”aL Teb/Fax: 0260 W&
7 de Miwi yelon Publice yi C.N. “luprisesia NayionalDR(§»A

SisTem unitan d( inscricne si ARE



3.C. SALPREST PAMPA S.A. Seria CJWCF w. 6411150 5

Nr. ord. reg. com./ an: J 12/511/2001

Cod Unic Inreg.: 13814418, Atr. fisc.- R ;

Cap. soc. 5. §i v. (RON): 566.160 fei Curpparator4.4/../.(.,/.(.!.{,./,./{ ........
LN L0 o P&

Sediul: CLUJ-NAPOCA, jud. Cluj

Str. Ploiegti, Nr. 1, Ap. 3 (denumire, forma juridica)
Tel.:  0264-596.209 ;A
Fax: 0264- 59] Za/gz) FA C T U RA Nr oédr{eg CgL/&; //((»(66/3
Coduri AN 1/ (E ] 4@/%0/?0&////‘ FISCALA Codfisca, .. . T
ORO37BRDE1308V 08143381300 Sediul /5?/// "/ﬂ
N e e R O S A A o SO B
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. ,e]_
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" 5.C. SALPREST RAMPA S.A.

™

[V SR

A tesiari © ' . '
Licernia rr.0002/17.08.2007

9t Plojestinr, 1 ,ep.3 : _
ORC; J12/511/2001 ' Cersificat ISO 9007

CUI1 R 13814418 . 150740012005
Tel: 0264-596208 o SRR OFSAS 18001

CONTRACT ECONOMIC NR. /50 | 0F.02 2o

1.PARTI CONTRACTANTE
-Ngpoca S JPLOJESTI mr.]

) intre 5.C. SALPREST RAMPA 8.A. Chj-Napocs £o sedin] §n Chj
Girecior si et Cosme Dorinz svAnd fimctie de corizbil

zemieta legal de Engen Veres zyEnd fimctia ds
gef, in celiteis de prestator §i

1 ~2 ' ‘ , oL ! R
P RA VTN 2y

cn sedinl in

o HPOO s LOTTL0Ew
. < .

" ielefon '

1. OBIECTUL SI DURATA CONTRACTULUIL

preluzrea si deporitarea de CEOE prestator 2

1 Obiectal contractului consté in
reziduyrilor provenite din comstructii / demolar B imobilului din
Ol 1)) ~NAPOChH s /G 5098/ w2

licitate de beneficiar .

-5 procura reciplenf 8 containere mecesaTe colsctAni
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o dum colecizte g depozitate .
tn rmerarla caseria societEnl

prectizn 5i alte servicil so
7 Beneficiarul are obligajia de &
reziduurilor provenite din construcfil / demo
3 Tarifele sunt stebilite In fonciie de sortimentele deT
4 Tnoasarea contravalorii Fezl drsilor Gepoziteie 58 V& 208
5 Contraciul se va incheia pe o perioedade . . 1 AN :

6 Nerespeciarea de 1ma din pirfi & prevedenlor prezentulil confract auages ip 50
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FISA TEHNICA
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AUTORITATEA DE SANATATE PUBLICA Nr. 905/18298 din  12.02.2008

A JUDETULUI CLUJ
Cluj Napoca, str. Constanta nr. 5
Tel: 0264 433645 Fax: 0264 530388

AVIZ SANITAR

Nr. referat evaluare: 0

Se avizeaza sanitar (obiectivul, investitia, activitatea)

Construire imobil de locuinte, alei, parcari, loc de joaca, retele, bransamente, conform

PUD avizat.

amplasat in localitatea Cluj-Napoca str.Sighisoarei, nr.21
Titularului MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

adresa Cluj-Napoca, str.Motilor, nr.3

Pe parcursul construirii si amenajarii, este necesar a se cere consult de specialitate i Autoritatea
de Sanatate Publica. Prezentul aviz nu tine loc de autorizatie sanitara de functionare.

Procedurile de reglementare sanitara respecta prevederile art. 15 lit. ¢ din Legea nr. 100/1998
privind asistenta de sanatate publica, ale legii nr. 98/1994 completata si modificata cu O.G. 108/1999

si legea 344/2002 privind stabilirea si sanctlonarea contraventiilor la normele legale de igiena si sanatate
publica si ale Ord. Ministerului Sanatatii si Familiei nr. 117/2002.

EVALUAREA FACTORILOR DE MEDIU

DIRECTOR EXE
DE SANATAT PUBLIC}[\ AVIZARE&ANITARA
Dr.Nicdlge Deleanu Dr.Cristinh <1]\rou

,/.\
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Proiect nr. 1359 CONSTRUIRE BLOCURI DE LOCUINTE

Beneficiar : PRIMARIA MUNICIPIULU! CLUJ-NAPOCA

CALCUL TERMOTEHNIC

1. GENERALITATI:

Calculul se face in conformitate cu prevederile Normativelor C107/2-97, C107/3-97,
C107/5-97

# Destinatia : Bloc de locuinte
# Zona climatica : ZONA I
# Temperatura exterioara

# Zona eoliana: ZONA 1l
# Viteza vantului V vant =

# Numarul anual de grade-zile teoretice: N =

te= -18,00 grC

450 m/s

4850

# Temperatura exterioara medie pe perioada de incalzire:

# Umiditate 60 %.

# Temperatura interioara ti= 20,00 grC

Din punct de vedere a destinatiei functionale cladire

2 de ocupare discontinua si clasa de inertie medie.

I

a se incadreaza in categoria

Elementele perimetrale de inchidere au urmatoarea structura:

Pereti exteriori:

# pereti din zidarie de BCA, avand grosimea de:

# tencuiala interioara din mortar var-ciment,cu grosimea de:
# tencuiala interioara din mortar var-ciment,cu grosimea de:
# termoizolatie cu polistiren celular cu grosimea de :

Placa peste subsol:

# beton sclivisit cu grosimea de:
# sapa suport

# termoizolatie din polistiren celular, cu grosimea de

# beton armat,cu grosimea de
# strat filtrant pietris

Placa pe sol:
# beton sclivisit cu grosimea de:
# sapa suport

# termoizolatie din polistiren celular, cu grosimea de

# beton armat,cu grosimea de
# strat filtrant pietris
Plans Placi camere
# pardoseala parchet
# placa beton armat
# fonoizolatie
# tencuiala interioara
Placa_acoperis
# termoizolatie polistiren extrudat
# bariera de vapori
# sapa slab armata
# hidroizolatie
# strat pietris granular

Tamplarie exterioara:

# tamplarie PVC cu geam termopan

2. Determinarea caracteristicilor geometrice ale cladirii

# Lungimea cladirii:

# Latimea cladirii:

# Inaltimea cladirii:

# Volumul cladirii:

# Perimetrul cladirii:

# Aria placii pe sol;

# Aria placii planseului sub pod:
# Aria tamplariei exterioare:

# Aria peretilor exteriori:

L= 3675 m
I= 13,00 m
H= 1880 m
V= 8981,70 mc
P= 8950 m

Al= 477,75 mp
A2 = 47775 mp
A3= 197,00 mp
Ad = 1673,60 mp

tem=

0,300

0,020

0,020
0.1

0,300
0,005
0,100
0,150
0,200

0,300
0,005
0,100
0,150
0,200

0,050
0,130
0,050
0,020

0,100
0,050
0,350
0,050
0,050

0,030

33 33333 33333 3333

33333
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# Aria anvelopei cladirii: A= 282610 mp
3. Determinarea coeficientului global de izolare termica a cladirii [G]

Coeficientul global de izolare termica al cladirii [G] se determina pe baza valorilor [R']
rezistenta la transfer termic a elementelor de constructie,corectata,calculata dupa cum urmeaza,
luandu-se in considerare urmatoarea structura constructiva, adoptata :

3.1. Structura constructiva a elementslor de constructie:
3.1.1. Placa peste subsol:

3.1.1.a. Agregate naturale : p= 1800 kg/mc
A= 07 wmK

d= 0,300 m
3.1.1.b. Hidroizolatie: p= 1100 kg/mc
A= 0,17 wmK

d= 0,005 m
3.1.1.c. Polistiren celular: p= 20 kg/mc
A= 0,044 wimK

d= 0,100 m
3.1.1.d. Beton armat: p= 2500 kg/mc
A= 1,74 wimK

d= 0,150 m
3.1.1.e. Sapa mortar M100 p= 1800 kg/mc
A= 0,93 wmK

d= 0,100 m

J 3.1.2. Placa pe sol:

3.1.2.a. Agregate naturale : p= 1800 kg/mc
A= 0,7 wmK

d= 0,300 m
3.1.2.b. Hidroizolatie: p= 1100 kg/mc
A= 0,17 wimK

d= 0,005 m
3.1.3.c. Polistiren celular: p= 20 kg/mc
A= 0,044 w/mK

d= 0,100 m
3.1.4.d. Beton armat: p= 2500 kg/mc
A= 174 w/mK

d= 0,150 m
3.1.5.e. Sapa mortar M100 p= 1800 kg/mc
A= 093 wmK

d= 0200 m
3.1.6.f. Parchet laminat p= 600 kg/mc
A= 0,17 w/mK

= 005 m

, In conformitate cu ,,Normativul pentru calculul termotehnic al elementelor de constructie
* jcontact cu solul"-C107/5-97, pentru umplutura de pamant si pentru pamantul natural, pe
adancimea de 3,00 m de la CTN, se considera Ap=2,0 w/mK, iar in continuare, pana la
adancimea de 7,00 m de la CTN,se considera Ap=4,0 wimK .

3.1.3. Pereti exteriori:

3.1.3.a. Zidarie BCA: p= 1700 kg/mc
A= 0,75 wimK

d= 03 m
3.1.3.b. Termoizolatie polistiren: p= 20  kg/mc
A= 0,044 wmK

d= 01 m
3.1.2.c. Tencuiala int.+ext p= 1700 kg/mc
A= 087 wmK

d= 005 m

3.1.4. Acoperis:

3.1.4.a. Termoizolatie p= 20 kg/mc
A= 0,044 wmK

d= 01 m
3.1.3.c. Hidroizolatie: p= 1100 kg/mc
A= 017 w/mK




d= 0,005 m
3.1.3.d. Agregate naturaie : p= 1800 kg/mc
A= 0,7 wimK
d= 0300 m
3.1.3.e. Sapa mortar M100 p= 1800 kg/mc
A= 0,93 wmK
d= 0,200 m

3.1.5. Tamplarie exterioara
Cuplata, cu o foaie de geam si un geam termoizolant, la distanta de 2-4cm, cu
R'min= 0,51 m2K/W

3.2. Rezistenta la transfer termic a elementelor de constructii:
Pentru elementele de constructii formate din straturi cu materiale neomogene,
amplasate perpendicular pe directia fluxului termic, rezistenta la transfer termic se determina
cu relatia;
R=Rsi+ZRs+ZRa+Rse, (M2K/W)
in care :
Rsi= rezistenta termica superficiala interioara,in m2K/W
Rsi=1/ai=1/8= 0,125 m2k/w, in care ai = 8w/m2k
Rse= rezistenta termica superficiala exterioara,in m2kiw
Rse =1/ae=1/24= 0,042 m2k/w,in care ai=24w/m2k ;
Rs=rezistenta termica specifica a unui strat omogen
Rs= d/A , (m2k/w),in care :
d = grosimea stratului omogen, in m
A = conductivitatea termica de calcul a materialului,in w/mk
! si care are valorile conform Anexa A dinC107/3-97.
Ra = rezistenta termica a unui strat de aer neventilat.
Alte date de calcul luate in considerare :

Te = -18 gr.C
Tp = 8 gr.C ATp= 16 grC
Ti= 24 gr.C

3.2.1. Rezistenta termica unidirectionala [R] si corectata [R']

3.2.1.a. Placa peste subsol: R = 1/6+Z(d/A) (m2k/w) R= 5,99 mpkiw
Conform art. 3.5.3 din C107/1-97 la fazele preliminare de proiectare, pentru influienta puntilor
termice se aplica o reducere procentuala de 15%, astfel, rezistenta termica unidirectionala
corectata R', se va determina astfel :

= 0,85 * R (m2k/w) - mpkiw
R min = 4,50 m2k/w - conform C107/1 -97
R'> R'min
3.2.1.b. Placa pe sol: R = 1/6+Z(d/A) (m2kiw) R= 5,99 mpk/w
Conform art. 3.5.3 din C107/1-97 la fazele preliminare de proiectare, pentru influienta puntilor
rmice se aplica o reducere procentuala de 15%, astfel, rezistenta termica unidirectionala
. Aectata R', se va determina asffel :
R'=0,85* R (m2k/w) R' = 5,09 mpk/w
R'min = 4,50 m2k/w - conform C107/1-97
R'> R' min
3.2.1.c. Pereti exteriori: R = 1/8+1/24+Z(d/A) (m2k/w) R= 2,90 mpk/w
Conform art.3.5.3 din C107/1-97 la fazele preliminare de proiectare, pentru influienta puntilor
termice se aplica o reducere procentuala de 20%,astfel, rezistenta termica unidirectionala
corectata R'2, se va determina astfel : 7
R' = 0,80xR (m2k/w) Bt = ¥ 282 - mpkiw
R'min = 1,40 m2k/w - conform C107l1 97
R'> R' min
3.2.1.d. Acoperis: R = 1/8+1/24+X(d/A) (m2k/w) R= 4,16 mpk/w
Conform art. 3.5.3 din C107/1-97 la fazele preliminare de proiectare, pentru influienta puntilor
termice se aplica o reducere procentuala de 25%, astfel, rezistenta termica unidirectionala
corectata R',se va determina astfel : ,
R' = 0,75xR (m2k/w) bR 812 mpkiw

R'min = 3,0 m2k/w - conform C107/1 97
R'> R' min




3.2.1.e. Tamplarie exterioara:
Conform C107/1-97, singura tamplarie care asigura valoarea minima de R'min = 0,50 m2k/w
este tamplaria din lemn, cuplata cu o foaie de geam si un geam termoizolant, la distanta
d=2+4cm. R' = 0,51 mpk/w
R'> R' min
3.3. CALCULUL COEFICIENTULUI GLOBAL DE IZOLARE TERMICA AL CLADIRH

Nr. Crt. Denumire element de constructie A R' 4 AR’
1 Placa peste subsol 477,75 5,09 93,83285869
2 Placa pe sol: 477,76 5,09 93,7897148
3 Pereti exteriori: 1673,60 232 7221599394
4 Acoperis: 1840,96 3,12 589,7066869
5 Tamplarie exterioara: 197,00 0,51 386,2745098
6. TOTAL 4189,31 11,04 0,00 1791,93

Pentru viteza de ventilare -n-se iau in considerare urmatoarele
-cladire moderat adapostita.
-cladire cu mai multe apartamente,cu dubla orientare.
-clasa de permeabilitate medie,cu tamplarie exterioara cu garnituri de etansare.
Conform Anexa 1 din C107/1-97 rezultan = 0,9

Coeficientul global de izolare termica al cladirii se calculeaza cu urmatoarea relatie de calcul :
G=1/V*Z(A*{/R)+0,34*n L B= . 0,505509086 W/mck

Se determina raportul dintre arie si volum - A/ V AlV= 0,106382979 m2/m3
Conform Anexei 2 din C107/1-97, pentru N=3si A/ V = 0,106382979 m2/m3 rezuita
GN = 0,673 Wimck

Comparand coeficientul global de izolare termica al cladirii calcula G, cu coeficientut
global de izolare termica normat GN, rezulta : I

<

Concluzia care rezulta este ca , cladirea avand structura constructiva propusa A
indeplineste conditia de izolare termica normata conform C107-97, fiind mai mica n
decat valoarea impusa. [«
La intocmirea calculului s-au utilizat urmatoarele - IR
1. Nomativ privind proiectarea cladirilor de locuinte, indicativ NP-016-97.Cerinte conform i, ¢
Legea 10/1995. 5l
2. Normativ privind calcululcoeficientilor globali de izolare termica la cladirile de locuit, \ N
indicativ C107/1-1997. -
3. Ghid pentru calculul performantelor termotehnice ale cladirilor de locuit,indicativ
C107/4-1997.
- Normativ pentru calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor,.
indicativ C107/3-1997
5. Normativ pentru calculul termotehnic al elementelor de constructie in contact cu solul,
indicativ C107/5-1997.

T
E-N

INTOCMIT, VERIFICAT,
Teh. Radu Marginean Ing.Crisﬁnajhelean
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str. Fintinele nr. 1 ap. 33
CLUJ-NAPOCA
tel/fax: 0264-582248
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' Nr. Proicct: 414/2007

STUDPIU
CEFEOTFEFHNEIS

Str. Sighigoara nr. 21, Mun. Cluj-Napoca

beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOC




FISA PROIECTULUI

Denumirea lucrarii: Bioc Locuinte 2 scari (2S+P+6E)

Adresa: Str. Sighisoara nr. 21,
Mun. Cluj-Napoca, Jud. Ciuj

Cuprinde: ‘ STUDIU GEOTEHNIC

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULU!
CLUJ-NAPOCA

Proiectant:
tel. 0744 .473.102 , O788.141.979
fax. 0264.582.248
Proiect. nr. 41 4/2067
BEUES 17/12/2007
SEMNATURA o,

intocmit: inginer geolog Dan Eugen-Sorin




tr. FINTINELE nr. 1 ap.33
CLUJ - NAPOCA

Proiect: 414/2007
Str. Sighigoara nr. 21, Mun. Cluj- Napoca
Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

BORDEROU

STUDIU GEOTEHNIC

A. PIESE SCRISE

1. Fisa Proiectului pag. 2
2. Borderou pag. 3
3. Referat geotehnic pag. 4
4. Anexe:

4.1. Breviar de calcul A

B. PIESE DESENATE
4.2. Schita cu amplasarea sondajelor 1/GT
4.3. Fisele sondajelor de investigare a terenului de fundare B1-B2

inginer geolog
Dan Eugen-Sorin
/
\) )'-/‘

‘I
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Y B iy C.U.I. -16239005
fwm SR.L R.C. J12/958/2004
) IBAN: ROB0BTRLO1301202904713XX

str. Fintinele nr. 1 ap.33 Banca Transilvania Cluj-Napoca
400327 CLUJ-NAPOCA Agentia Grigorescu
tel/fax 0264-582248

-/ mobil: 0744.473102, 0788.141.979

REFERAT GEOTEHNIC
privind amplasamentul situat la adresa
Str. Sighigoara nr. 21, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluyj

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DATE GENERALE
Prezentul Studiu, inregistrat cu numarul 414/2007 la S.C. GEOGNOZIS

S.R.L. a fost comandat in vederea executarii pe amplasament a unui Bloc Locuinte cu 2
scari (25+P+6E), si a cuprins observatii pe teren, completate cu foraje manuale @ 2”, in
numar de 2, precum si informare la birou, prin studierea unor documentatii geologice.

La baza intocmirii prezentului referat au stat urmétoarele normative Si

standarde:

NP 112-04: Normativ pentru proiectarea si executarea lucrarilor de fundatii
directe la constructii

P 100/1-2004: Normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiilor

NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii fundate pe
pamanturi cu umflari si contractii mari.

NP 074/2007. Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii

3949/1-71 Geologie tehnica. Terminologie

3950-81. Geotehnica. Terminologie, simboluri si unitati de masura

3414-69. Geologie tehnica si geotehnica. Harti si sectiuni Indici, culori, semne
conventionale.

6054-77. TEREN DE FUNDARE. Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului RSR.
8016-84: Hidrogeologie. Semne si culori conventionale

3684-71. Scara intensitatilor seismice

1242/1-89: TEREN DE FUNDARE. Principii generale de cercetare. (informativ, abrogat)
1242/3-76. TEREN DE FUNDARE. Cercetari geotehnice prin sondaje deschise.
1242/4-85. TEREN DE FUNDARE. Cercetéri geotehnice prin foraje executate in
pamanturi.

1243-88. TEREN DE FUNDARE. Clasificarea si identificarea pamé&nturilor. (informativ,
abrogat)

1913/1-82. TEREN DE FUNDARE. Determinarea umiditatii.

1913/2-76. TEREN DE FUNDARE. Determinarea densitatii scheletului pamanturilor.
1913/3-76. TEREN DE FUNDARE. Determinarea densitatii pamanturilor.

4




FRRONVISIEY

1913/4-86. TEREN DE FUNDARE. Determinarea limitelor de plasticitate.

1913/5-85. TEREN DE FUNDARE. Determinarea granulozitatii.

1913/15-75. TEREN DE FUNDARE. Determinarea greutatii volumice pe teren.

4621-91: HIDROGEOLOGIE. Terminologie.

3300/1-85: TEREN DE FUNDARE. Principii generale de calcul

3300/2-85: TEREN DE FUNDARE: Calculul terenului de fundare in cazul fundarii directe
SR EN ISO 14688-1:2004. Cercetari $i incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere.

SR EN ISO 14688-2:2005. Cercetari si incercari geotehnice. |dentificarea si clasificarea

pamanturilor. Partea 2: Principii de clasificare.

Conform NP 074/2007, Normativul privind documentatiile geotehnice pentru constructii,
categoria geotehnica este urmatoarea:

B2.1 Conditii de teren: teren bun, tabel A1 2p
B2.2 Conditii hidrogeologice: nu sunt necesare epuismente. 1p
B2.3 Clasificarea constructiei dups importanta: normald 3p
B2.4 Vecinatati: risc moderat 3p

TOTAL 9p

CATEGORIA GEOTEHNICA 1, risc geotehnic redus.

1. Date introductive
1.1. Localizarea amplasamentului.
Suprafata pe care se va executa obiectivul se gaseste in cartierul Zorilor pe

strada Gh. Dima langa intersectia cu strada Sighisoara .

1.2. Geomorfologia perimetrului
Amplasamentul apartine terasei a V-a Somesului Mic, partial erodata sau

acoperita de deluvii groase.
Apar accidente morfologice naturale datorate eroziunii torentiale, si

antropice sub forma unor umpluturi de argild pe aceasta ravind, ce pot cobori pana la

cota 432,00 m (.

1.3. Elemente de hidrogeologie.
A. Circulatia generala a apei subterane
Apa subterand nu apare in zona ca freatic, dar sunt prezente infiltratii .

Chimismul acestor ape este in general neutru.

B. Prezenta apei in forajele executate
Apa apare local ca infiltratii la diverse cote, mai ales in zona sondajului S1,

unde si terenul de fundare apare mai jos.

G
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2. Geologia perimetrului
2.1. Vérsta formatiunilor de pe amplasament
Roca de bazd este de varsta oligocena si cuprinde depozite argiloase

rogcate in facies de Ticu.
Formatiunea acoperitoare cuprinde deluvii foarte groase de varsts

cuaternara, cuprinzand lentile imense de nisip fin sau mediu, remaniate din sarmatian

din zona Faget-Feleacu.

2.2. Tectonica regiunii si seismicitatea.
Zona nu a suferit influente tectonice de amploare, fiind incadrata la zona

stabila tectonic.
Sub aspect seismic, zona este pasivd. Intensitatea seismica ce
caracterizeaza zona este cea de grad VI, scara MSK, in conformitate cu STAS 3684-71,

amplasamentul apartinand zonei de intensitate 6, in baza SR 11.100/1-93.
in ceea ce privegte proiectarea seismica, Normativul P 100/1-2004 indica:

-Zona de calcul seismic F, caracterizata prin Ks=0,08, si Tc=0,7 sec.

2.3. Litologia caracteristica a terenului cercetat.
Succesiunea litologica pe amplasament cuprinde:

- in S1 apar umpluturi cu grosimea de 2.80 m, si praf nisipos cafeniu, tare cu
grosimea de 1,20 m, urmate de nisip fin si mediu foarte Indesat local cu nivele de pietrig
fin, care incepe la -4,0 m (cota absoluta 432,00)

- in 82 apar umpluturi de argild cu grosimea de 0.80 m, argila nisipoasa, cafenie
Cu grosimea de 0.50 m, nisipuri argiloase, prafoase galbui cu grosimea totala de 1.20 m,
nisipuri galbui de indesare medie cu intercalatii de pietris fin, avand si umiditate ceva
mai ridicata, apar la cota 433,50.

-in 83 situatia este similara cu $1.

3. Caracterizarea geologo-tehnica
3.1. Terenul de fundare
Terenul de fundare este nisip fin sau mediu cu lentile sau nivele de pietris fin, in

intercalatii de grosimi diferite.
Se poate funda si pe nivelul de praf nisipos tare, ce apare sub umpluturé, daca

portanta stratului este suficient3
Parametrii geotehnici determinati pentru terenul de fundare sunt:

6




Proba 1, foraj S1, cota -4,30/-4,60
Argila sipraf 13%

Nisip 48%

Pietris 39%

W 12,5%

n 35,1%

e 0,54

¥ 19,0 kN/m?®

Proba 2, foraj S2, cota -2,60/-2,90
Argila si praf 10%

Nisip 62%
Pietrig 28%

w 15,5%

n 35,9%

e 0,56

¥ 19,2 kN/m?®
Proba 3, foraj S3, cota -3,00/-3,30
Argil3 12%

Praf 46%

Nisip 42%

W 11,2%

Ip 6

Ic 1,01

n 37,1%

e 0,59

y 18,5 kN/m?®

Proba 4, foraj S8, cota -5,50/-5,80

Argila si praf 10%
Nisip fin 43%
Nisip mediu 28%
Nisip mare 13%

Pietrig 6%

W 14,2%

n 34,9%

e 0,54

Y 19,3 kN/m”®

Adancimea de inghet, conform STAS 6054-77 dar si a observatiiior locale,

este de 80 cm.

3.2. Stabilitate si portants
Amplasamentul nu pune probleme de stabilitate generala, dar prabusiri

locale sunt posibile in peretii s&péturii pe timpul executiei.

P’ conv = 500 kPa pentru nisipuri.




P’ conv = 325 kPa pentru praful nisipos

4. Concluzii si recomandari
Amplasamentul poate pune probleme tehnice din cauza prezentei de

umpluturi si a cotei de sapare destul de coborite.

Problemele specifice terenului impun urmatoarele masuri:

-fundarea se va face cu incastrarea in nisipul indesat sau in praful nisipos
ce apare deasupra nisipului, daca portanta indicata este suficientd. Daca local, in
sapaturd, se constati o coborire mai accentuati a terenului de fundare, cota talpii
fundatiei se va adanci corespunzitor.

-in vecindtatea corpului deja existent, sapaturile se vor executa pe 3
tronsoane: aval, amonte, centru, pentru a nu il destabiliza. De asemenea,
sapaturile vor fi sprijinite corespunzitor din cauza riscului de surpare a taluzurilor
prea abrupte.

-se vor face lucréri de drenaj pe conturul corpurilor scarii 2 si 3, pentru
descércarea infiltratiilor. Drenul poate fi descarcat printre cele 2 corpuri noi.

-apele de suprafata vor fi conduse pe rigole betonate, iar pe conturul

imobilului se vor executa trotuare etanse.
-planul de fundatii se va prezenta geotehnicianului inainte de inceperea

excavatiilor, pentru corelarea cu conditiile morfo-litologice.

-situatia de pe amplasament impune asistentd tehnici pe toatd durata

executiei lucrarilor de terasamente si fundatii.
Toate recomandarile de mai sus care fac referire ia tehnologia de fucru vor fi

mentionate pe planul fundatii, pentru ca executantul si ia cunosgtinta de ele.

La saparea fundatiilor si inainte de atingerea cotei de fundare (mai
sus cu 20-30 cm), se va convoca geotehnicianul pentru receptia terenului de
fundare, cu anuntarea cu 48 de ore inainte, pentru programare. Fara proces-verbat

de receptie nu se poate turna betonul in fundatii.

Sinteza geotehnica
Concluziile investigatiilor si recomandarile geologului sunt urmatoarele:

-Strat de fundare:

-nisip fin $i mediu, local umed, sau praf nisipos tare
-Conditii speciale, conform normativelor, si specificul obiectivelor:

-8e vor realiza fundatii in trepte, mai adanci in zona scarii 2.
-Adéancimea de inghet:

-0,80 m.




-Adéncimea optima de fundare:

- recomandabil la cota 433,00 sau mai jos.
-Presiunea conventionala: fara corectii pentru adancimea si latimea fundatiei:

P’ conv = 500 kPa pentru nisipuri

P’ conv = 325 kPa pentru praful nisipos
-Accidente de teren: antropice :

- umpluturi de argila, care pot atinge local grosimi de 5 metri (spre strada Gh.
Dima).
-Elemente geomorfologice:

- terasa, sectionata de ravine torentiale (a se vedea Paraul Tiganilor ce strabate
Gradina Botanica).
-Apa subterana:

- infiltratii prin umpluturi si prin lentilele de nisip.
-Zona de intensitate seismica:

-zona de intensitate 6, (VI grade MSK) (SR 11100-1:1993), fara masuri speciale
de proiectare a structurii. Conform P 100-92: zona F, Ks= 0,08, Tc= 0,7 sec.

CATEGORIA GEOTEHNICA 1, risc geotehnic redus. 9 p Conform normativ
NP 074/2007.
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ing. geolog Dan Eugen-Sorin
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Proiect: 414/2007

Studiu geotehnic

BREVIAR DE CALCUL

Determinarea presiunii conventionale
conform STAS 3300/2-85, anexa B, tabel 16, 17

B.1. Teren de fundare: nisip fin sau mediu, indesat, local umed

conform tabel 16:
-pamanturi necoezive;

p' conv =350- 500 kPa — 500 kPa

B.2.1. Corectie pentru latimea fundatiei (B = 1 m)
Cb=500x 0,10 (1-1) =0 kPa

B.2.2. Corectie de adancime: pentru demisol, Df = -1,00 m
Cd=500 (1 -2) /4 = -125 kPa

P conv =500- 0-125 = 375 kPa

B.1. Teren de fundare: praf nisipos

conform tabel 17:
-paménturi coezive; cu plasticitate mica

p' conv =283- 325 kPa — 500 kPa

B.2.1. Corectie pentru latimea fundatiei (B = 1 m)
Cb=325x0,10 (1-1) =0 kPa

B.2.2. Corectie de adancime: Df = -2,00 m
Cd= 325 (2-2) /4 =0 kPa

P conv =325 - 0-0 =325 kPa

intocmit
ing. geolog Dan Eugen-Sorin
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Anexa A

Str. Sighigoara nr. 21, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
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ANEXA
TEMA CADRU DE PROIECTARE
CONSTRUCTII LOCUINTE PENTRU TINERI, DESTINATE [NCHIRIERY
OBIECTIV : Bloc de locuinte pentru tineri,
destinate Inchirierii
LOCALITATEA . e e
AMPLASAMIENT ;e
SUPRAFA TA TEREN - e
FORMA SI DIMENSIUN/
TEREN : Conform schitei anexate
REGIM DE ALINIERE : Conform P.U.D. aprobat;
P.O.T. (ZONAL) : Y
C.U.T. (ZONAL)' N
REGIVI DE INALTIIVIE S+P+ 2E | S+P+2E+M, S+P+ 3E, S+P+ 3E+M, S+P+4E;  Atentie!

Peste 4 nivele (ad|ca P+3E) conform NP 057 02, cladirile se vor prevedea cu 1 ascensor, iar peste

' 5 piveluri cu 2 ascensoare.

STRUCTURA PE TIPUR! Var. 1 :cu 1camerd —45%, 2 camere-55%,

DE APARTAMENTE Var. 2 :cu 1 camera-100%
Var. 3 :cu 2 camere-100%
Var. 4 :cu 1camera-15%, 2 camere - 55%, 3 camere-30%

SUPRAFETE UTILE $I SUPRAFA‘[A CONSTRUITA CONFORM LEGH 114/1996/APARTAMENT
Apartament cu 1 camera(garsoniera)

SUPRAFETE UTILE
- camera de zi + loc de luat masa 19mp +25mp=215mp
- bucatarie 6,0 mp
- camera baie 4.5 mp
- vestibul +depozitare 5.0 mp
TOTAL SUPRAFATA UTILA 37,00 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA 58,00 mp
Apartament cu 2 camere —decomandate
SUPRAFETE UTILE
- camera de zi + loc de luat masa 19mp+3mp=22,00mp
- dormitor 12,0 mp
- bucatarie (poate fi deschisd catre camera de zi) 7,0 mp
- camera baie 4,5 mp
- vestibul +depozitare_ 6.5 mp
TOTAL SUPRAFATA UTILA ¢ 52,00 mp
81,00 mp

SUPRAFATA CONSTRUITA
Apartament cu 3 camere —decomandate

SUPRAFETE UTILE
- camera de zi + loc de luat masa

19mp +3mp = 22,0mp

- dormitor 1 12,0 mp

- dormitor 2 12,0 mp

- bucatérie (poate fi deschisa catre camera de zi) 7,0 mp

- camera baie 6,5 mp
2.5 mp

- grup sanitar ( WCsepviciu )




UL/ Un £UUd oL g0

_6hmp

_vestibul +depozitare ) o
TOTAL SUPRAFATA UTILA . 68,50 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA 105,00 tnp

NOTA: - latimea minima a holurilor si coridoarelor din interiorul locuinte
va fi de 1,20 m.

- in functie de amplasamentul constructiei, suprafetele pot fi marite
cu panala 10 %.

. raportul Tntre Ac/Au < 1,56 —conform Legii nr 114/1996.

. se recomanda amplasarea a cel putin o camera uscatorie.

_ Conform prevederilor HG 560/2005, cu modificarile ulterioare, nu va mai fi
prevazut adapost de protectie civila la subsolul cladirii.

_ la intrarea principala in cladire se va prevedea o rampa pentru accesul n
cladire al persoanelor handicapate $i respectarea tuturor prevederilor

Normativului NP 051/2001.
INCARCARE SEISMICA* : Grad...... Zona®.." Te= .5 K=...- conform Codului de
proiectare seLSmiCé, Partea | —Prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P100-1/2006.
ACTIUNEA VANTULUI*: .......Kg/mp - conform Codului de proiectare -Bazele proiectarii
si actiunii asupra constructiilor. Actiunea vantului, indicativ. NP082-04, cu modificarile s

completéri!e ultfarioa[e.

INCARCARE ZAPADA™: ... Kg/mp;- conform Codului de proiectare -Bazele

proiectérii §i actiunii asupra constructiilor. Actiunea zépezii, indicativ CR 1-1-3-2005.

NIVELUL APELOR

FREATICE™ : Y

PRESIUNEA TERENULUI *: Peone. = <o veeo KPS

SUBSOL : Tehnic / Hmax =1,80m;

ACOPERIS: - Sarpanta din lemn cu invelitoare la alegere lterasd necirculabila,

STRUCTURA DEREZISTENTA : La alegere, corespunzator zonei seismice;

INCHIDERI EXTERIOARE : Conform C 107/2003, caramida plina, caramida GVP,
BCA, placate cu polistiren, cu asigurarea rezistentei termice
corectate (R') gi a coeficientutui global de izolare termicé (G).
Calcutu! termotehnic va fi avizat de catre o persoana atestata.

COMPARTIMENTARE

INTERIOARA compartimentari din zidarie si/ sau gips carton —cu respectarea

prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile s
completdrile ulterioare si a Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei.

EINISAJE INTERIOARE : PARDOSELI |
_ camere de locuit = parchet laminat saumocheta |

- holuri = gresie
. pucatarii + bai + grup sanitary = gresie
_ circulatii verticale i spalii comune = mozaic turnat
sau placi prefabricate din mozaic, rasini epoxidice
colorate, pentru trafic greu, gresie pentru trafic intens.
PERETI, PLAFOANE
_ camere de locuit —zugravel lavabile
bucatarie —faianta H= 1,50 m pe front de lucru + zugrave!
lavabile in rest
. paie, grup sanitar - falantd H = 2,10 m perimetral
zugraveli lavabile 1n rest:




FINISAJE Ex TER/ OARE :

INSTALATIE APA-CANAL -

INSTALATIE iNCALZIRE

¢ INSTALATIE ELECTRICA -
INSTALATIE GAZE -

INSTALATIE TV -
INSTALATIE TELEFONE -

amplasament,

£ Specialitate.

TAMELARIE Fy TERIOARA -

TANMPLARIE Iy TERIOARA -

! APA CALDAMENA JERA :

[ oS

. L7} ¢
PVC/lernn st‘raiiﬁcat, Cu gealn i’@rmofzolamt, iar int
bloc vor fi din tamplarie de alumin, LU geam termoizol
lemn;
tencuieli driscuite ¢y zugraveli  lavabile sau t
structurate in culorj Cu incadrarea in PUZ si FUD jar «
tencuialg rezistenta |a apa;
racordatd la reteauq oragului cu contorizares indivic
apartamentelor -

dupé caz :
- Tacordare |g reteaua de termoficare g localits
respectarea OGnr. 73/31.08.2002 art, 50, alin. 2
- centrald termicg de bloc / scara; |
- In cazul in care ny exista retea de gaze naturale,
adopta s’olu;ia CU centrala termica pe combustibil lichid,

CU conditia  asigurarij depozitului de combustibil co

normelor PSJ:

_-solutii neconventionale de incalzire (sisteme geoter

solare, etc.) ;

-Se recomands contorizarea individuala a apartamentelor:

standard, racordata la reteaua orasului - se reconr
contorizareq individualg a apartamentelor, contoarele

amplasate |a parter;

in bucatarij $i centrale termice, cu
oragului - (dups caz), cu contorizarea
apartamentelor:

Da —inclusiy antena comuns siprize;

Da —inclusiv prize :

racordare Ia rets
individuala

NOTA : - Materialele folosite trebuie s respecte cerintele de introducere pe pi
stabilite prin M. nr. 622/2004, '

- Pozitille cu *

normelor gi nor

-Costul  estimatiy al investitiej se stabileste in baza evaluarilor financiare

devizelor pe obiject $i devizuuj general intocmite de catre proiectanti

SF-urilor, confe
mativelor in vigoare, Corespunzitoare pentry fiecare zoni
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CONSTRUIRE BLOCURI DESTINATE INCHIRIERII
cu regim de inaltime S+P+6E
Str. Sighisoarei, nr.21, mun. Cluj Napoca

ANALIZA COST BENEFICIU

pentru proiectul:
CONSTRUIRE BLOCURI DESTINATE iINCHIRIERII

cu regim de inaltime S+P+6E

- Beneficiar -
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

5. ANALIZA ECONOMICO-FINANCIARA

a) Investitia de capitai

Valoarea investitiei de capital este compusi din:

O investitia de baza (inclusiv TVA), evaluati conform buget este de la valoarea de
£ 11.528.748 LEI.

Tyl Cheltuieli
Investitie 3

: Y - eligibile .
Total valoare investitic | 9.688.023 ]
TVA aferent costurilor proiectului 1.840.724 -
VALOAREA TOTALA A PROIECTULUIL

11.528.747

(inclusiv TVA) - vezi Devizul general




CONSTRUIRE BLOCURI DESTINATE INCHIRIERII

cu regim de inaltime S+P+6EF
Str. Sighigoarei, nr.21, mun. Cluj Napoca

Valoarea de investitie luatd In considerare in analiza financiari este de 11.528.747 LEI,

corespunzator valorii proiectului inclusiv TVA (cheltuieli eligibile si neeligibile).

0 Valoarea investitiei de bazd cuprinde valoarea cheltuielilor neprevizute la un nivel
de 5%. Conform recomandirilor formulate in ,,Guidance on the Methodology for

carrying out Cost-Benefit Analysis™ aceastd valoare poate fi inclusi in analiza

economicd in conditiile realizarii unei analize de risc riguroase.

0 Investitia de baza se va realiza pe o perioada de 24 luni (2 ani) conform tabelului

de mai jos:

Anl An?2
Investitia de bazi
(50%) (50%)
(LEI)
5.764.374 5.754.374

= Pentru ca proiectul si producd beneficii la nivelul prognozat este necesar ca

investitia sd 1si mentind caracteristicile de performanta pe toati durata de

previziune.
a valoarea reziduala

= Nu este cazul.

b) Strategia de contractare

Atribuirea contractelor de lucridri, bunuri si servicii se va face cu respectarea legislatiei roméane
relevante (Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie
publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de servicii).

Conform prevederilor art. 55 (1) din OUG nr. 34/2006, “Anuntul de participare se publica in
SEAP (Sistemul Electronic al Achizitiilor Publice) si in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a Vl-a —
“Achizitii publice” $i, dupa caz, in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene™.

Daca valoarea totala estimati a contractului care va fi acordat in urmitoarele 12 luni este egala
sau mai mare cu echivalentul in RON a 750.000 Euro, in conformitate cu art. 51(1) din ordonanta mai
sus mentionata, Autoritatea Contractanta trebuie si publice un Anunt de Intentie in Jurnalul Oficial al

Uniunii Europene, in SEAP si in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a Vi-a — “Achizitii publice”. In
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toate celelalte cazuri, publicarea anuntului de intentie este optionald, dar in nici un caz nu exonercazi
Autoritatea Contractantd de la obligatia de a publica Anuntul de participare.

In consecintd, beneficiarul contractului de grant va respecta prevederile OUG nr. 34/2006 sl va
publica Anuntul de participare in Monitorul Oficial al Roménici, partea a VI-a — “Achizitii
publice”, si la doud zile dupa publicarea sa, In conformitate cu prevederile din PRAG. beneficiarii
contractului de grant vor publica Anuntul de participare intr-o publicatie cu raspandire larga,
respectdnd aceleasi informatii furnizate prin intermediul Monitorului Oficial (nici o altd informatie
suplimentard nu va fi oferita in acest fel).

Pentru publicarea in Monitorul Oficial, limitele stipulate de OUG nr. 34/2006 vor fi respectate.

Praguri in aplicarea procedurilor pentru acordarea contractelor

Principiul de bazd pentru aplicarea procedurilor de achizitii este reprezentat de folosirea unui
sistem competitiv cu scopul de a furniza o transparenta deplina si de a obtine calitatea doritd a
serviciilor, bunurilor si Jucrarilor la cel mai bun pret.

Autoritatea Contractantd trebuie si garanteze o competitie loiald §i un tratament egal 1n
derularea procedurilor de achizitie §i in contractele finantate de Comisia Europeana.

Conform art. 124 din ordonantd, Autoritatea Contractanta arc dreptul de a aplica procedura de
cerere de oferte numai in cazul in care valoarea estimati, fird TVA, a contractului de achizitie publica
este mai micd decat echivalentul in lei al urmitoarelor praguri:

0 Pentru contractul de furnizare: 40.000 Euro;
0 Pentru contractul de servicii: 40.000 Euro;
0 Pentru contractul de lucrari: 250.000 Euro.

Conform art. 19 din OUG nr. 34/2006, Autoritatea Contractanti are dreptul de a folosi
procedura de achizitie directd pentru servicii, produse sau lucriri in cazul in care valoarea contractului
de achizitii publice pentru fiecare serviciu, produs sau lucrare nu depiseste echivalentul in RON a

5.000 de Euro.

(o)
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5.b.1. Durata procedurilor de achizitie

Perioada aproximativi de desfasurare a procedurilor de licitatie este prezentati in tabelul de mai

Jos. Acest tabel aratd perioada medie din momentul aprobdrii documentatiei de licitatie si pana in

momentul semnérii contractului.

] Procedura e
' cq!gpdarlstlce L
wficita@ie deschisa W '4_5
Licitatie restransa 5-6
Dialog competitiv 4-5
Negociere 2-3
Cerere de oferte 1-2
Concurs de solutii 2-3
Cumparare directa 1

5.b.2. Licitatie deschisa

0

este procedura de atribuire a contractului de achizitie publica la care orice operator
economic interesat are dreptul de a depune oferta. Sectiunea a 2-a, Art. 73 din OUG nr.
34/2006;

se desfasoard de obicei intr-o singura etapa;

se poate decide organizarea unei etape suplimentare de licitatie electronicd, dar numai daci
se specifica acest lucru in anuntul de participare si in documentatia de atribuire;

licitatia deschisa se initiaza prin transmiterea spre publicare a unui anunt de participare prin
care se solicitd operatorilor economici depunerea de oferte:

orice operator economic care doreste sa participe primeste la cerere documentatia de
atribuire;

contractul de achizitii lucrari se atribuie ofertantului declarat cégtigator in urma procesului

de evaluare.
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Etapele ce trebuie parcurse sunt urmitoarele:
I. Identificarea necesititilor si a fondurilor necesare:
2. Alegerea procedurii de licitatie deschisa:
3. Transmiterea spre publicare a anuntului de intentie, daca este cazul;
4. Elaborarea documentatiei de atribuire:
0 Elaborare caiet de sarcini;
0 Elaborare clauze contractuale;
@ Stabilire cerinte minime de calificare referitoare la situatia economici si financiara
sau la capacitatea tehnica si/sau profesionala si elaborare nota justificativa;

0 Stabilire criteriu de atribuire si elaborare noti justificativa cu privire la acesta;

I
0 Finalizare figa de date a achizitiei.
Documentatia trebuie aprobati de citre Unitatea pentru Coordonarea si Verificarea
Achizitiilor Publice din cadrul Ministerului Finantelor Publice, potrivit prevederilor O.U.G. nr.
30/2006.
5. Transmiterea spre publicare a anuntului  de participare citre Monitorul
Oficial/SEAP/Jurnalul Oficial al Uniunii Europene;
6. Numirea comisiei de evaluare;
7. Punerea la dispozitia operatorilor economici a documentatiei de atribuire;
8. Perioada de asteptare primire solicitari, clarificari sl transmiterea raspunsurilor;
9. In cazul aparitiei conflictului de interese, se ia decizia modificarii comisiei de evaluare
$1 se modifica actul juridic de numire a acesteia;

10. Desfiasurarea sedintei de deschidere:
11. Examinare si evaluare oferte:
0 Verificare conditii de:
1. Eligibilitate;
2. Calificare;
3. Corespondenta tehnica si financiari;
0 Solicitare de clarificiri privind oferta, daci este cazul;
a  Aplicare criteriu de atribuire;
0 Stabilire oferta castigitoare;

& Elaborare raport si aprobarea acestuia.
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12. Transmiterea comunicarii privind rezultatul procedurii de atribuire;
13. Perioada de asteptare pentru primire contestatii, daca este cazul;
14. Semnare contract;

15. Transmiterea spre publicare a anuntului de atribuire in Monitorul Oficial/SEAP/Jurnalul

Oficial al Uniunii Europene.

Calendarul procedurii de atribuire in cazul procedurii de licitatie deschisi este urmatorul:

Pasi de urmat
Crt.

1 Dacd este cazul, transmitere spre publicare a anuntului de intentie

Indeplinirea conditiilor de lansare a procedurii:

a) identificarea procedurii in programul anual al achizitiilor publice;

b) intocmirea documentatiei de atribuire;

¢) identificarea fondurilor necesare desfasuririi contractului;

d) solicitarea de observator pe langa comisia de evaluare la Ministerul F inantelor
Publice, daci este cazul.
ETAPA 1

Transmiterea spre publicare a anuntului de participare

i

Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire

Primirea de clarificari privind documentatia de atribuire s1 raspunsul la acestea

Primirea candidaturilor

N N n B L -

Examinarea candidaturilor

- stabilirea clarificarilor la documentele prezentate de ofertanti;
- solicitarea completarii documentelor lipsa;
- primirea réspunsurilor la solicitrile de clarificari, precum si a documentelor solicitate a

fi completate.

9 Stabilirea operatorilor economici selectati
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Nr.
Pasi de urmat
Crt.
10 Informarea candidatilor cu privire la rezultatul primei etape
I1. ETAPA 11
11 Transmiterea invitatiei de participare candidatilor selectati
12 Primirea ofertelor
13 Deschiderea ofertelor si intocmirea procesului verbal de deschidere

14 Verificarea ofertelor

Stabilirea clarificarilor cu privire la ofertele prezentate, precum si primirea raspunsurilor

15
la acestea
16 Stabilirea ofertelor inacceptabile, neconforme, precum si pe cele admisibile
17 Daci este cazul, derularea etapei suplimentare de licitatie electronici
18 Stabilire ofertd/oferte cagtigitoare sau, dupa caz, anularea procedurii
18 Notificarea privind rezultatul aplicarii procedurii
20 Semnare contract
21 Transmiterea spre publicare a anuntului de atribuire
22 Intocmirea dosarului de achizitie publici

In cazul in care autoritatea contractants a publicat un anunt de intentie referitor la contractul de
achizitie publici ce urmeaza si fie atribuit, aceasta are dreptul de a reduce perioada de 52 de zile pana
la 36 de zile.

Reducerea de 36 de zile este permisi in cazul in care anunful de intentic a continut toate
informatiile care sunt prevazute pentru anuntul de participare - in masura in care acestea sunt cunoscute
la data publicarii anuntului de intentie - si a fost transmis spre publicare cu cel mult 12 luni si cu cel
putin 52 de zile inainte de data transmiterii spre publicare a anuntului de participare.

In cazul in care anuntul de participare este transmis, in format electronic, spre publicare in
Jurnalul Oficial al Uniunii Europene, perioada de 52 sau, dupa caz, 36 de zile se poate reduce cu 7 zile.

In cazul in care autoritatea contractants publicd in SEAP intreaga documentatie de atribuire si

permite, lincepand cu data publicarii anuntului de participare, accesul direct si nerestrictionat al
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operatorilor economici la aceastd documentatie, atunci aceasta are dreptul de a reduce perioada de 52
de zile precum si cele rezultate in urma aplicirii prevederilor alin. 3 cu 5 zile.

Reducerea de mai sus este permisid numai in cazul in care anuntul de participare contine
precizari privind adresa de Internet la care documentatia de atribuire este disponibila.

Comisia de evaluare poate solicita ofertantilor clarificare in timpul evaludrii. Perioada de

raspuns solicitatd este de reguld de 72 de ore.

¢) Ipoteze in evaluarea alternativelor (scenariilor)
Analiza financiara si economica a fost realizati pentru 2 scenarii:

Scenariul ,Fiard Proiect”:

O Presupune cd investitia nu va fi realizats, iar proiectul va produce rezultate la
nivelul actual;
0 In momentul de fatd, in zona unde urmeaza si se construiasci blocul, exista acces

auto, gaz, apa, energie electrica si telefon.

Toate guvernele democratice au promis solutii pentru problema crizei locative. Asociatiile
agentiilor imobiliare din tara noastra si diversi specialisti in domeniu estimeazi ci existi o cerere de
aproximativ 500.000 de unitati locative; fireste, disponibilitatile financiare ale populatiei nu acopera
nici pe departe sumele necesare construirii acestor locuinte. Un prim pas spre rezolvarea acestei
probleme s-a produs in 1998, cand in baza legii nr.152 din acel an s-a infiintat Agentia Nationali
pentru Locuinte (ANL); primul credit ipotecar pentru o locuinti construiti de aceasta institutie a fost
acordat abia 1n 1ulie 2000.

Scopul ANL era de a construi unititi locative (in special apartamente in blocuri) in paralel cu
societatile comerciale private din domeniu, urmand a fi atribuite de autorititile locale diverselor
persoane cu probleme sociale, tinerilor, locatarilor evacuati din fostele case nationalizate care au fost
restituite proprietarilor si altor categorii sociale, in functie de un barem stabilit la nivel local.
Autoritatile locale urmau s ofere terenurile si sa introduca utilitatile, iar agentia contracta lucrarea

unor firme private de constructii si suporta costurile.
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Activitatea ANL s-a desfasurat cu foarte mare dificultate in intreaga tard, in ultima perioada, in
special datorita lipsei de finantare. Numarul de locuinte construite de agentie in ultimul deceniu este
infim, nereusind si acopere nici pe departe cererea de pe piata.

in Cluj-Napoca au fost finalizate blocurile de pe strada Mehedinti (111 apartamente) si cel de
pe strada Floresti. Se afli in diferite stadii de executie locuinte colective pe strada Taberei (12
apartamente), in zona Oser (strizile Rodnei, Timisului st Blajului — 76 apartamente) si in comuna
Apahida (120 apartamente, destinate cadrelor medicale care vor lucra la viitorul spital regional de
urgentd). Existd un proiect de mari proportii pentru un intreg cartier (Cetatea Fetei) in comuna F loresti,
la 5,5 km de oras, care ar urma s aibi 282 case si 165 apartamente.

Analigtii imobiliari locali considera ci existd o cerere imensd de locuinte pe piata din Cluj-
Napoca, fapt evidentiat si de cresterea exponentiala a preturilor la vanzare si inchiriere in ultimii ani.
Disproportia intre cerere si oferta pe piata imobiliara din Cluj se datoreaza numarului mare de studenti
veniti din alte zone (peste 80.000) si a dezvoltirii economice accelerate a orasului din ultima perioada.
Primdria municipiului promisese in repetate randuri Inceperea unor proiecte imobiliare de anvergura in
sistem de parteneriat public-privat.

Desi este clar ca statul nu poate acoperi intreg necesarul de locuinte de pe piati — si nici nu
trebuie sd facd acest lucru intr-un sistem capitalist, are totusi responsabilitatea oferirii de conditii
decente de trai tuturor cetdtenilor. O agentie de stat care si lucreze in paralel cu companiile private,
oferind locuinte in conditii accesibile unor grupuri sociale defavorizate, este cit se poate de normala
intr-o economie sociali de piati

Un ANL gestionat eficient, cu un sistem de finantare adecvat din partea statului, cu parteneriate
de tip public-privat la nivel local, cu o modalitate clara, simpld si transparentd de repartizare a
locuintelor va ajuta Roménia si faci un pas inainte spre societatea dezvoltati, solidara si prospera pe
care ne-o dorim cu totii.

Tinerii care locuiesc cu chirie in locuinte construite si repartizate in cadrul Programului ANL de
constructic de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, vor putea sa cumpere aceste locuinte, dupa

expirarea perioadei de 5 ani, previzuta in contractul de inchiriere, fara a mai fi conditionati de limita de

VArsta.
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0 Analiza a fost realizati pentru o perioadi de 20 de ani, corespunzitor perioadei
operationale a proiectului. Anul 1 de previziune este anul de executie a lucrarilor
de construire bloc de apartamente. Anul 2 de previziune corespunde primului an

din perioada operational;

0 Proiectiile financiare iau in considerare numirul de apartamente (56 familii) si
numdrul de agenti economici existenti in prezent. Presupunem ci pe viitor acest
numdr va inregistra o usoard crestere, iar din anul 5 al investitiei va exista un

procent de 100% de ocupare al apartamentelor.

Scenariul ,,Cu proiect”:

0 Presupune realizarea proiectului;
0 Lucrdrile propuse (executarea lucrarilor de construire a blocului ANL pe teritoriul
Municipiului Cluj Napoca, jud. Cluj) sunt urmitoarele:
* organizarea desfasurarii proiectului;
* asigurarea spatiilor destinate materialelor;
* implementarea proiectului — este recomandabil ca executarea investitiei sa
demareze in paralel cu mai multe categorii de lucriri, si anume:
Inceperea lucrdrilor de dotarea cu utilititi a imobilului;
in paralel, demararea realizarii infrastructurii investitiei;

dupi inceperea lucrérilor de realizare a infrastructurii se va demara constructia imobilului

* raportul tehnic financiar;

* evaluarea finala a rezultatelor intregului proiect.

0 Analiza a fost realizatd pe o perioadd de 20 de ani. Pe parcursul perioadet
investitionale (2 ani), proiectul nu produce beneficii. Pentru determinarea valorilor
incrementale au fost luate in considerare numai rezultatele obtinute pe perioada

operationala (20 de ani).
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0 Realizarea proiectului va avea un impact asupra serviciilor ofertate si costurilor de

operare, precum i asupra dezvoltarii economice si sociale a comunitatii locale.

Luand in considerare numirul de apartamente (56 de apartamente) si numirul de agenti
economici existenti in prezent, presupunem ci pe viitor acest numar va inregistra o usoara crestere, iar
in primul an se vor muta in imobil 40 de familii, in anul 2 inca 10%, in anul 3 vor fi ocupate 90% din
numdrul de apartamente, pentru ca din anul 4 gradul de ocupare va fi maxim si asa se preconizeaza a
rdmane pe toti 20 de ani luati in calcul.

Municipiul Cluj-Napoca se afla in partea centrala a Transilvaniei. Se intinde pe o suprafata de
179,5 kmp. inconjurat pe trei parti de dealuri si coline cu inaltimi intre 500 si 700 m, aspectul lui
imbraca forma unei adevarate cetati. Municipiul este situat in centrul Judetului Cluj, fiind resedinta
acestuia.

Cluj-Napoca are una dintre cele mai dinamice economii din Romania. In economia
municipiului activitatea dominanti este industria prelucratoare. La sférgitul anului 2000, in municipiu
activau 23 843 de firme cu capital privat, 56 cu capital de stat, 31 regii autonome i filiale ale acestora
si 115 societati cu capital mixt.

Nivelul investitiilor strdine in Cluj-Napoca se cifrau la aceeasi data la 156,06 milioane dolari
capital strdin subscris, insa, {inind seama si de patrimoniul firmelor, active, fond de comert, capital
rulant §i valoarea afacerii, acesta se ridica la circa 450 de milioane de dolari americani. Principalii
investitori strdini in municipiu provin din Ungaria, Luxemburg, Italia si Statele Unite.

Sectorul serviciilor financiare si cel IT sunt reprezentative la nivel local. In 2005, Cluj-Napoca a
inregistrat doud importante tranzactii in domeniul IT, prin achizitionarea societitii Astral de catre UPC
Europa si a societitii Sistec de catre grupul RTC. Anul 2005 a insemnat totodats dezvoltarea retelei si
diversificarea serviciilor grupului financiar Banca Transilvania, care a deschis 100 de unitati, ajungand
pe locul patru in fara dupa numirul de unititi. Pe langd acestea, Cluj-Napoca a dat nastere si altor
companii roménesti importante precum Ardaf (asiguriri), Brinel (IT), Farmec (cosmetice), Jolidon
(lenjerie), Napolact (lactate), Ursus (bere) si altele. Societdtile comerciale isi desfasoara deopotriva
activitatea si in alte ramuri ale industriei, printre care cea alimentard, a constructiilor de masini,
chimica, prelucrarea lemnului, sticlarie, textile, fainatd, domeniile constructiilor s.a. Totodat, printre
companiile multinationale striine care si-au deschis reprezentanta in Roménia la Cluj-Napoca se

numadrd Nokia, Perfetti Van Melle, Puma, ECCO, MOL, Aegon, Carion, MBI, Bechtel, Ranbaxy.
11
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Agricultura este practicata in zonele limitrofe, in 8110 de gospodadrii ale populatiei.

Potrivit unui clasament efectuat de revista Capital in prima parte a anului 2006, Cluj-Napoca
este cel mai scump oras din Roménia. Rezultatele nu au fost tocmai surprinzétoare: preturile au
explodat dupa fenomenul Caritas i au rdmas la un nivel ridicat, fiind incurajate de investitorii striini,

dar i de numarul mare de studenti (Clujul gazduieste cea mai mare universitate din Romaénia).

d) Evolutia prezumata a tarifelor (daci este cazul)

Pentru investitoia de fatd nu avem nevoie de prezumarea niciunui tarif,

e) Evolutia prezumati a costurilor de operare (servicii existente, personal, energie,
operarea noilor investitii, intretinerea de rutini si reparatii)
Costurile de operare au fost previzionate pentru cele doud scenarii pentru o perioadd de 20 de

ani (corepunzitor perioadei de previziune).

S.e.1. Costuri de operare — scenariul ,,firi proiect”
Costurile de operare care au fost luate in calculul analizei financiare sunt urmitoarele:
O cheltuieli operationale — in efectuarea calculelor s-a tinut cont de numarul de
cheltuielile cu manopera si cheltuielile cu materialele de construire a blocului

Presupunem cd pe durata de previziune costurile unitare de exploatare nu vor suferi modificiri.

5.e.2. Costuri de operare — scenariul ,,cu proiect”

Costurile de operare care au fost luate in calculul analizei financiare sunt urmatoarele:
0 cheltuieli de personal;

cheltuieli cu protectia mediului;

alte cheltuieli materiale specifice;

O 0 .

cheltuieli cu intretinerea si reparatiile;
cheltuieli cu materialele consumabile/auxiliare;

cheltuieli cu amortismentele;

O B

alte servicii executate de terti;

o

alte cheltuieli administrative.

(W)
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Cheltuieli cu personalul (si asimilate) - totalul costurilor cu personalul (salarii, asigurari

sociale si alte taxe aferente) a fost calculat la numirul de viitori locatari ai celor 56 apartamente.

Costuri de intretinere si reparatii curente

Aceste sume vor fi luate in calculul analizei financiare pentru estimarea cheltuielilor cu
intretinerea si reparatiile.

Executarea la timp si la un nivel calitativ superior a lucririlor de reparatii curente si de
intretinere preintdmpind degradarea instalatiilor, reduce volumul de reparafii capitale si ca atarc

reprezintd o obligatie a detinitorilor.

Cheltuieli cu materialele consumabile/auxiliare

Alte cheltuieli administrative

Aceste cheltuieli cuprind:
0 cheltuieli cu telecomunicatiile;
0 cheltuieli cu transportul;

Q alte cheltuieli de bloc

Costurile de exploatare sunt prezentate in urmitoarele anexe:

- Anexa varianta cu proiect ;

- Anexa varianta fara proiect ;
- Anexa varisnta incremenfal . respectiv ,,Varianta cu proiect minus varianta fard proiect™.

semnificand practic cresierea indusd de implemeniarea proiectului de investitii.

f) Evolutia prezumati a veniturilor (daci este cazul)
Veniturile din exploatare sunt prezentate in urmatoarele anexe:
- Anexa varianta cu proiect :

- Anexa vartanta fard proiect :

—
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- Anexa vartanta incremental | respectiv L Varianta cu proiect minus varianta fira proiect”
semnificdnd practic cresterea indusi de implementarea proiectului de investiti:

- Anexa beneficii create de erearea de noi locuri de munci :

- Anexa beneficii create de crearea de noi locuri de munci :

- Anexa beneficii generate de sciderea cheltuielilor medicale ;

= Anexa  beneficii generate de constructiile noi de locuinte si agentii economici atrasi.
g) Analiza cost-beneficiu

< 5.g.1. Plan financiar de sustenabilitate pe perioada operationali

.

Sustenabilitatea proiectului a fost analizati pentru ,,scenariul cu proiect”, pentru perioada de
analizd luand in calcul urmatoarele elemente:
0 valoarea investitiei;
Q sursele de finantare;
0 veniturile obtinute;
0 cheltuielile de operare;

0 cheltuielile de intretinere capitala.

Din analiza rezulta ¢ proiectul este sustenabil, veniturile obtinute acoperind atit costurile de

operare, cat i costurile de intretinere capitala.

5.g.2. Surse de finantare si metoda »funding gap”

in conformitate cu art. 55 din Regulamentul 1083/2006, se va determina grantul din partea
Ministerului Dezvoltarii, Lucririlor Publice st Locuintelor pentru proiectele generatoare de venit, prin
stabilirea bazei de calcul la care se aplica procentele aprobate. Aceastd baza de calcul include numai
costurile eligibile. Art. 55(2) stipuleazi ci: cheltuielile eligibile nu pot depisi, sub nici o forma,
valoarea actualizati a costurilor de investitie din care se scade venitul net actualizat al activitatii
curente pentru orizontul de analizd corespunzator investitiei.

Art. 55 se aplicd proiectelor care genereaza venituri directe nete din operare (venit net = venituri

din operare — cheltuieli de operare si intretinere).

14
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Aplicand procedurile art. 55 din Regulamentul 1083/2006 se pot determina sursele de finantare

ale proiectului:

| Tabel 5.7.1.2— Sursele de finanfare ale proieciulu T
. o AN1 An2 Total(LEl)Q
% Contributia locala | | 731807 318071
Grant 8.956.216 8.956.216
Total resurse financiare 8.956.216 731.807 9.688.023J

5.£.3. Analiza cost-beneficiu financiari
Analiza cost-beneficiu financiari a fost realizati pe rezultatele incrementale ale proiectului
(scenariul cu proiect minus scenariul fari proiect).
Principalii indicatori de performanti sunt prezentati In urmatoarele anexe:
* Anexa calculul venitului net actualizat al investitiei -- varianta cu proiect ;
¢ Anexa calculul venitului net actualizat al investitiei — incremental :

* Anexa calculul venitului net actualizat al capitalului — varianta cu proiect ;

e Anexa calculul venitului net actualizat al capitalului — incremental.

S.g.4. Analiza cost beneficiu socio-economici

Avand n vedere amplitudinea impactului economic si social al proiectelor de infrastructura
finantate de Uniunea Europeani, rezultatele analizei financiare sunt semnificative doar in méasura in
care sunt sustinute si completate cu cele ale analizei socio-economice. De regula, proiectele de
infrastructura prezintd o rati internd de rentabilitate financiard mai mici decét rata de actualizare. Ca
urmare a faptului cd aceste proiecte nu prezinti o profitabilitate, finantarea lor nu se poate realiza prin
metode clasice, cum ar fi cea a imprumuturilor bancare. Scopul declarat al proiectelor de infrastructura
este bundstarea economica si sociala a regiunii, ceea ce poate fi masurat doar cu ajutorul indicatorilor

de performanta din analiza socio-economici.
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5.g.4.1. Metodologie

Analiza socio-economicd a fost realizatd in conformitate cu indicatiile din ,,Ghidul pentru
Analiza Cost-Beneficiu a Proiectelor de Investitii”, edifia 2002 si ,,Guidance on the methodology for

carrying out cost-benefit analysis”, the new programming period 2007-2013.

Rationamentul analizei socio-economice este evidentiat in figura urmitoare:

Figura nr. I — Rationament analiza socio-economicii

ENPV =20.272.029 lei.

5.8.4.2. Ipoteze de lucru

Estimari financiare

Cursul de schimb este considerat o variabild de lucru deoarece majoritatea proiectelor sunt
evaluate atat in moneda tarii unde se realizeaza acestea cat si intr-o moneda de referinta, in spetd EUR
sau USD. Pentru a avea o imagine corecta a rezultatelor financiare ale proiectului pentru orizontul de

timp luat in calcul trebuie sd se ia in considerare si raportul de schimb intre moneda autohtona si

moneda de referinta.

16
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Aceastd variabild este importanti mai ales in cazul unor proiecte internationale, pentru care
costurile de investitie i de operare se exprima in mai multe valute.

Pentru proiectul propus cursul de schimb valutar luat in considerare este cursul BCR din data de
17.02.2009. 1 EURO = 43119 RON (este vorba de cursul de schimb luat in considerare la data

intocmirii devizului general, respectiv data intocmirii cererii de finantare).

Rata sociala de discount

Nivelul ratei de actualizare, aga cum practica proiectelor de finantare europeani a impus-o,
prezintd o perspectivd din punct de vedere al comunititii vizate de proiect asupra modului in care
beneficiile viitoare sunt apreciate in raport cu cele prezente.

Astfel, este important de retinut ci utilizarea acestei rate in contextul politicii de dezvoltare a
Comisiei Europene trebuie sa asigure comparabilitatea datelor pentru tari similare si avand in vedere ci
experienta tarilor mai putin dezvoltate (cum ar fi Rbmﬁnia), Comisia Europeand sugereazi legarea

nivelului ratei de ritmul agteptat de crestere al PIB-ului, recomandénd un nivel standard pentru acestc

tari de 5,5%.

Orizontul temporal

Orizontul de timp luat in considerare in estimarea cheltuielilor i a veniturilor financiare ale
proiectului se afld in strdnsa interdependenta cu durata de viati economica a acestuia.

Astfel, in stabilirea orizontului de timp s-a plecat de la ideea ci previziunile care se referd la
tendinta viitoare a proiectului ar trebui formulate pe o perioadd adecvati vietii sale economice utile si
suficient de lungi pentru a lua in considerare impactul siu pe termen lung.

Durata de viatd estimata a proiectului este de 20 de ani conform ,,Ghidului pentru Analiza Cost—
Beneficiu a Proiectelor de Investifii”, editia 2002.

In acest fel anul 1 al proiectului este considerat anul de incepere efectiva a lucrarilor de
construire imobil apartamente destinate inchirierii in mun. Cluj Napoca efectuate care vor dura 24 luni
(2 ani), urmand ca anul de final luat in considerare si fie anul 20 al proiectului.

Durata economicé de viaf a proiectului reprezinta perioada pe care proiectul produce efecte si

este consideratd a fi de 50 de ani.
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Metoda incrementali

Impactul economic al proiectelor de infrastructura finantate cu fonduri ale Uniunii Europene se
poate evidentia prin analiza efectelor incrementale produse de implementarea investitici. In acest sens,

calcularea indicatorilor economici si financiari de performanta este necesar sa fie efectuata pe baza

diferentelor dintre alternativele posibile: Varianta fira proiect vs. Varianta cu proiect.

Aceastd abordare are §i rolul de a asigura comparabilitatea optiunilor alternative, in vederca

verificdrii fezabilitatii financiare si economice a solutiei propuse prin Studiul de Fezabilitate.

5.8.4.3. Etapele analizei socio-economicdi

e

Pasul 3. Corectii pentru transformarea
preturilor de piata in preturi contabile
(nreturi nmhra)

Pasul 4. Calculul indicatorilor de
performanta (ERR si ENPV)
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Calculul indicatorilor de performanta
utilizand rata de discount sociala.
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Corectii fiscale

Fluxurile de input-uri si output-uri din analiza financiars sunt grevate de taxe si impozite
indirecte (de exemplu TVA-ul), contributiile angajatorului la bugetul de stat in ceea ce priveste salariile

si alte subventii.

In acest proiect nu au fost necesare corectii pentru fiscalitate.

Corectii pentru externalititi

Externalitdtile sunt beneficii §i costuri socio-economice care se manifestd dincolo de
»~domeniul” proiectului si influenteaza bunistarea comunitatii fard compensatii monetare.

Externalitétile pot fi privite din punct de vedere economic, social sau impact asupra mediului si
pot fi diferentiate in functic de ciclul de viatd al proiectului (lansare sau perioada investitionala si
crestere si maturitate sau perioada operationald).

In acest proiect nu sunt necesare corectii pentru externalititi.

Perioada investitionali

Un impact pozitiv ce este inregistrat in perioada de implementare a investitiei sunt locurile de
muncd temporare (sezoniere) create de antreprenor, ceea ce se traduce prin scaderea ratei somajului la
nivel local, acest lucru avand efecte si la nivel global. Conform estimdrilor, se apreciazi ci pe durata
constructiei vor fi create 34 noi locuri de munca, din care 30 de locuri de muncd temporare la

constructor (pe perioada efectudrii lucrérilor de alimentare cu apa) si 4 locuri de munci permanente la

beneficiar.

Perioada operationali
Cele mai relevante beneficii generate de implementarea investitiei in perioada operationali sunt
urmitoarele:
» Imbunatatirea confortului locuitorilor municipiului Clyj Napoca prin exccutarca unuj
sistem de alimentare cu apd atét la persoancle fizice, cat si la agentii economici:

utilizarca de citre populatie a apelor tratate cu diferiti agenti de tratament. reducandu-se

v

astfel gradul de poluare si riscul de imbolnivire. Din acest punct de vedere apar si efecte
in plan economic (al dezvoltdrii economice pe plan local). in sensul ca scaderca riscului
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de imbolndvire duce la sciderea costurilor de spitalizare, cresterea productivitatii muncii
(a persoanclor ocupate), cresterea eficientei activitatii agentilor economici (prin
cresterea randamentului).

cresterea gradului de civilizatic a membrilor comunitatii;

imbunatatirea standing-ului de viatd este. de asemenea. o consecin{a a implementarii
acestui proiect de investitii;

volumul de api economisita in gospodaril. ca rezultat al reducerii picrderilor de api:
imbunat,atirea sistemului de alimentare cu apd in conditii de seceti:

Imbunatatirea parametrilor de mediu:

reducerea costarilor de exploatare. prin utilizarea rationald a resurset;

reducerea pierderilor in retelele de transport g1 distributie;

reducerea consumului specific de combustibil g1 energie electricd;

reducerea cheltuielilor cu alte materiale, reparatii, ete.:

asigurarca posibilitatii de crestere in condilii optime a animalelor;

eficientizarea generala a activitdtii membrilor comunitatii;

dezvoltarea turismului si agroturismului:

cresterea interesului pentru dezvoltarea locali a zonei.

In teorie se pot folosi o serie de metode standardizate de evaluare a beneficiilor, dar pentru

cuantificarea beneficiilor rezultate din activitatea de canalizare menajerd cea mai potrivitd este metoda

0 Metoda venitului net — are in vedere cuantificarea monetard a impactului
proiectului la nivelul economiei locale, privit prin prisma valorii adaugate si
locurilor de munci nou create la nivelul localitatii ca urmare a derulirii proiectului.
Se bazeaza pe calcularea cresterii venitului local pornind de la injectia

suplimentari de forta de munca ocupata generatoare de venituri;

20
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Beneficii nonmonetare

Pe langd externalitdtile monetare care pot lua forma unor fluxuri de input sau output in tabelele

de calcul a indicatorilor proiectului, se mai pot identifica si beneficii nonmonetare. Acestea pot fi:

0 Beneficii nonmonetare cuantificabile;

a Beneficii noncuantificabile.

Beneficii economice cuantificabile

1.

aparifia si cresterea in timpul perioadei operationale a beneficiilor generate de
crearea de locuri de munca

aparitia si cresterea in timpul perioadei operationale a beneficiilor generate de
scaderea cheltuielilor medicale

aparitia si cresterea in timpul perioadei operationale a beneficiilor generate de
constructiile noi de locuinte si de agentii economici atrasi —

cresterea sperantei de viatd a populatiei locale;

vor fi create 30 de locuri de munca directe temporare pe perioada efectuarilor
lucrérilor de alimentare cu ap3;

vor fi create, in perioada operationali 4 locuri de munci directe ca urmare a operarii

investifiei.

Beneficii economice noncuantificabile

1.

atragerea de venituri suplimentare la nivel local coroboratii cu crearea semnificativi
de locuri de munci directe si indirecte va avea ca rezultat direct cresterea gradului
de competitivitate locali;

de asemenea, proiectul va contribui la reducerea somajului local;

cresterea valorii imobilelor si a terenului din zona dupa implementarea proiectului.

a) Analiza beneficiu/cost (rata economica a rentabilitaitii)

Evaluarea globala a costurilor si beneficiilor socio-economice pe orizontul de timp previzionat

de 20 de ani este prezentatd in urmaitoarea anexa:

* Anexa - calculul ratei interne a rentabilititii economice a investitiei (LEI).
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Rata interni a rentabilitatii

5.67%
economice a investitiei (ERR)
Valoarea actuali neti economica a 19.693.418
investitici (ENPV) LEI
RATA DE ACTUALIZARE 5,5%

Pentru calculul ratei interne de rentabilitate economici a investitiei, s-au efectuat urmatoarele

> 0,86 asupra costurilor de exploatare;

» 0,70 asupra costului de investitie.

Aceste corectii au fost necesare deoarece costurile_proiectului st costurile de exploatare

genereaza venituri la furnizori.

proiect:

In urma calcularii indicatorilor socio-economici rezulti urmatoarele aspecte referitoare la

Nivelul ENPV este relevant pentru a putea sublinia importanta proiectului si
capacitatea acestuia de a genera valoare adaugati pentru comunitatea local;

ERR prezintd un nivel suficient de ridicat pentru a acoperi rata de discount sociali;
Rata Beneficiu/Cost este supraunitard, ceea ce denoti ci proiectul este eficient din

punct de vedere economic, veniturile acoperind costurile totale.

h) Riscuri asumate (tehnice, financiare, institutionale, legale)

Procesul de management a riscului comporta sase etape principale:

1.

S IS

Conceperea unui plan de management a riscurilor;

Identificarea riscurilor;

Analiza calitativa a riscurilor;

Analiza cantitativa a riscurilor;

Elaborarea unui plan de raspuns la riscuri;

Monitorizarea riscurilor cunoscute §i cercetarea posibilitatii de aparitie a unor noi

riscuri.
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Conceperea unui plan de management a riscurilor

Conform ultimelor concepte in domeniu, riscul este considerat un eveniment incert care poate

avea un impact negativ sau pozitiv asupra obiectivelor proiectului.

Riscul este caracterizat de urmatoarele caracteristici:
0 Probabilitatea de aparitie;
O Impactul produs (consecinta aparitiei riscului):
* Impact negativ;
* Impact pozitiv.
Q Momentul de aparitie, frecventa si iminenta de aparitie.
0 Elementele esentiale avute in vedere in elaborarea unui plan de management al
riscurilor
0 Dezvoltarea unui plan de management trebuie realizati impreuna cu persoanele
interesate de proiect (stakeholder) sau care ar putea fi afectate de implementarea
investitiei;
0 Dezvoltarea unor elemente de cost al riscului;
a Categorii de risc, nivele si probabilitati, impacturi estimate (avantajul acestei

investigatii reprezinti folosirea modelelor de buni practicd dezvoltate in domeniu).

Identificarea riscurilor

Principalele metode de identificare a riscurilor sunt:

0 Brainstorming;

0o Tehnica Delphi;

a Interviu;

a Identificarea cauzelor sursi;

0 Analiza SWOT.

Riscurile proiectului au fost identificate folosind analiza cauzelor sursd (raute cause
identification). Astfel, pornind de la o matrice cadru logic, care reprezintd oglinda proiectului, au fost

identificate potentialele riscuri ale proiectului pe diferite nivele:
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Obiective
generale
Riscuri
* Influente negative din partea celor care nu sunt bencficiari
directi ai proiectului
Obiective
specifice
Riscuri
= Lipsa de implicare a membrilor comunititii in puncrea in
Rezultate practicd a proiectului;
asteptate = Lipsa interesului membrilor comunitatii pentru dezvoltarea
capacitatii locale a acesteia.
Riscuri
*  Conditii meteorologice nefavorabile pentru realizarea lucririlor
de alimentare cu api;
* Nerespectarca termenelor de platd conform calendarului
previzut in contract;
Activititi * Neincadrarea efectudirii lucrdrilor de catre constructor in
{" . cuavitati graficul de timp aprobat si in cuantumu! financiar stipulat in
- contractul de lucrari,
= Intarzieri in procedurile de achizitii a contractelor de furnizare
servicii, bunuri sau lucrari;
* Interes scazut pentru locurile de munci create prin proiect.

Figuranr. 5.7.4.3.3 — Ipoteze si riscuri identificate in Matricea Cadru Logic

Pre-conditia necesard inainte de inceperea proiectului este obfinerea Jinan{drii. Aceasta

presupune:
0 obtinerea aprobarii Studiului de Fezabilitate de citre solicitant si Ministerul

Dezvoltérii, Lucrarilor Publice si Locuintelor;
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0 semnarea contractului de finantare intre Ministerul Dezvoltarii, Lucririlor Publice

si Locuintelor.

In cazul in care contractul de finantare nu va fi semnat din diverse motive, proiectul nu poate fi
implementat. Solicitantul va lua misurile necesare pentru a indeplini toate cerintele Ministerului
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor in faza de contractare.

Avand in vedere anvergura proiectului de investitii, sustinerea financiard din partea Guvernului
este imperativ necesara, deoarece finantarea din surse proprii ar face imposibild realizarea obiectivelor

propuse.

Nivelul 3
Riscurile care pot sd apari la implementarea activitatilor planificate sunt:
0 Condifii meteorologice nefavorabile pentru realizarea lucridrilor de canalizare
menajera;
Q Nerespectarea termenelor de platd conform calendarului prevazut in contract;
@ Neincadrarea efectudrii lucririlor de citre constructor in graficul de timp aprobat si
in cuantumul financiar stipulat in contractul de lucriri.
a Intarzieri in procedurile de achizitii a contractelor de furnizare, servicii sau lucrari;

0 Interes scazut pentru locurile de munci create prin proiect.

Riscul de intarziere a lucririlor de alimentare cu apa ca urmare a conditiilor meteorologice
nefavorabile este un risc comun tuturor proiectelor de investifie. Schimbarile climatice din ultimii ani a
condus la o dificultate a constructorilor in aprecierea unui grafic de lucru realist.

Sistemul birocratic prezent si caracterul schimbitor al legislatiei privind achizitiile publice au
determinat, in practicd, grave decalaje intre momentul planificat al platii i cel al plitii efective. Avand
in vedere ca noile proceduri de plati prevad sistemul de decontare, se apreciazi ca potentiale deviatii de
la calendarul de plafi poate afecta grav solvabilitatea beneficiarului.

Practica implementirii proiectelor de investitii in infrastructura cu finantare europeani a
demonstrat ca motivul principal al intarzierii receptiei lucrdrilor de investitie se datoreaza unei proaste

corelatii intre conditiile financiare si de timp stipulate in documentele de licitatie i posibilititile reale

ale antreprenorilor.
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Riscul de nerespectare a graficului de organizare a procedurilor de achizitii poate apare ca
urmare a influentei unor factori externi care si producd decalaje fatd de termenele stabilite initial.
Aceste conditii externe, necontrolabile prin proiect, pot fi determinate, de exemplu, de lipsa de interes a
furnizorilor specializati pentru tipul de actiuni ce vor fi licitate, refuzul acestora de a accepta conditiile
financiare impuse de procedurile de licitatie sau neconformitatea ofertelor depuse, aspecte care pot
conduce la reluarea unor licitatii si depasirea perioadei de contractare estimate.

Legat de operarea investitiei, un risc este reprezentat de interesul scazut pentru locurile de
munca create prin proiect, cu impact asupra termenului de dare in functiune a investitiei. Avand in
vedere cd in prezent pe piata de profil existd o penurie de forta de munci calificatd, s-a luat n

considerare dezinteresul fortei de munca pentru posturile care vor fi scoase la concurs.

Nivelul 2
Atingerea obiectivelor specifice ale proiectului poate fi afectatd de urmitoarele riscuri:
@ Lipsa de implicare a membrilor comunitafii in punerea in practici a proiectului —
acest risc are o probabilitate de aparitie extrem de mica;
0 Dezinteres din partea membrilor comunitaii pentru dezvoltarea capacitatii locale a

acesteia — acest risc are, de asmenea, o probabilitate de aparitie extrem de mici.
Nivelul 1

Riscurile abordate la acest nivel sunt:

0 Influente negative din partea celor care nu sunt beneficiari directi ai proiectului

Analiza calitativa a riscurilor

Aceasta etapa este utila in determinarea prioritatilor in alocarea resurselor pentru controlul si
finantarea riscurilor. Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de mésurare a importantei
riscurilor precum si aplicarea lor pentru riscurile identificate.

Pentru aceasta etapd, esentiala este matricea de evaluare a riscurilor, in functie de probabilitatea
de aparitie §i impactul produs. In acest caz, pozitionarea riscurilor in diagrama riscurilor este subiectivi

si se bazeaza doar pe expertiza echipei de proiect.
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Figura nr.5.7.4.3.4 - Diagrama riscurilor
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Str. Sighisoarei, nr.21, mun. Cluj Napoca

Legenda:

Ignora riscul

Precautie la astfel de riscuri

Se impune un plan de actiune

Elaborarea unui plan de raspuns la riscuri

Tehnicile de control a riscului recunoscute in literatura de specialitate se impart in urmitoarele
categorii:

0 Evitarea riscului ~ implicd schimbiri ale planului de management cu scopul de a
elimina aparitia riscului;
0 Transferul riscului — impartirea impactului negativ al riscului cu o tertd parte

(contracte de asigurare, garantii);

0 Reducerea riscului — tehnici care reduc probabilitatea si/sau impactul negativ al

riscului;

0 Planuri de contingenta — planuri de rezervia care vor fi puse in aplicare in

momentul aparitie] riscului.

Planul de raspuns la riscuri se face pentru acele riscuri clasate in casutele colorate in rosu si

]
albastru:

4.3.7 - Matricea de management al riscurilor
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CONSTRUIRE BLOCURI DESTINATE INCHIRIERII
cu regim de indltime S+P+6E,
Str. Sighigoarei, nr.21, mun. Cluj Napoca

de management al riscurilor

5 COV,!TI:;I‘:U:"

In  vederea  reducerii impactului  asupra

Conditii meteorologice ] ]
implementarii  cu  succes a investitiei, se
nefavorabile pentru | Reducerea
1 recomanda o planificare riguroasi a activitatilor
realizarea  lucrdrilor  de riscului

proiectului §i luarea in calcul a unor marje de

alimentare cu apa )
timp.

Pregedintele  Unititii  de Implementare  a

Proiectului (UIP) va avea ca responsabilitate
monitorizarea si controlul riscurilor, astfel incét

activititile din cadrul proiectului sa fie adaptate

Intérzieri in procedurile de o , . i . _
imediat ce intervin schimbiri in circumstante sau

achizitii a contractelor de Evitarea ' . o
2 se produce un risc. Pentru a evita intirzierile in

furnizare servicii, bunuri riscului

organizarea procedurilor de achizitii, graficul de

sau lucrari

realizare a acestora va (i atent monitorizat, vor fi

identificati din timp posibilii furnizori st se va

Incerca o comunicare cat mai transparenta cu

acestia.

Pentru ca acest risc si poatd fi prevenit estc
necesar ca din etapa de elaborare a documentatici

B de finantare graficul Gantt al proiectului  si
Neincadrarea efectuarii

Evitarea bugetul estimat de costuri si fie elaborate realist

lucririlor de citre _ . ) ) _ )
riscului si pe baza unor input-uri certe. in acest sens,

constructor in graficul de . _ _ _
introducerea rezervelor financiare s1 de timp este

3 timp  aprobat si in )
0 masura preventiva.
cuantumul financiar .

Reducerea | In conditiile in care prevenirea acestui risc nu
stipulat in contractul de )
riscului constituie o misuri oportuni st realistid, in

lucréri ' .
contractul incheiat cu constructorul trebuie

stipulate clauze de penalitate si denuntarc

) unilaterala.




CONSTRUIRE BLOCURI DESTINATE INCHIRIERIT
cu regim de iniltime S+P+6E
Str. Sighisoarei, nr.21, mun. Cluj Napoca

i) Analiza de senzitivitate
Analiza de senzitivitate este o tehnici de evaluare cantitativa a impactului modificarii unor
variabile de intrare asupra rentabilitatii proiectului investitional.
[nstabilitatea mediului economic caracteristic Roméaniei presupune existenta unei palete variate
de factori de risc care mai mult sau maj putin probabil pot influenta performanta previzionati a
proiectului. Acesti factori de risc se pot incadra in doui categorii:
O categorie care poate influenta costurile de investitie;
Q  categorie care poate influenta elementele cash-flow-ului previzionat.
Metodologia abordati se bazeaza pe:
0 analiza senzitivitdfii, respectiv identificarea variabilelor critice ale parametrilor
proiectului;

G calcularea valorii asteptate a indicatorilor de performanta ai proiectului.

Scopul analizei de senzitivitate este:

0 identificarea variabilelor critice ale proiectului, adicd acele variabile care au cel
mai mare impact asupra rentabilitdtii sale. Variabilele critice sunt considerate acei
parametri pentru care o variatie de 1% provoaca cresterea cu 1% a ratei interne de
rentabilitate sau cu 5% a valorii actualc nete;

O evaluarea generali a robustetii si eficientei proiectului;

O aprecierea gradului de rise: cu cit numirul de variabile critice este mai mare, cu
atat proiectul este mai riscant;

O sugereaza mdasurile care ar trebui luate in vederea reducerii riscurilor
proiectului.

Indicatorii luati in calcul pentru analiza senzitivititii sunt:

O rata interni de rentabilitate (IRR);

a valoarea neti actualizati (NPV).

Indicele de senzitivitate este un coeficient de elasticitate care ne arata cu cite procente se
modificd parametrul studiat in cazul modificirii Cu un procent a variabilei. Daci acest indice este maj
mare decat 1, respectiva variabil este purtitoare de risc.
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CONSTRUIRE BLOCURI DESTINATE INCHIRIERII
cu regim de indltime S+P+6F
Str. Sighisoarei, nr.21, mun. Cluj Napoca

> 0,00 asupra costurilor de exploatare;
» 1,10 asupra costului de investitie (comparativ cu rata interni de rentabilitate economici a

investitiei, unde corectia aplicati asupra costului de investitie a fost de 0,70).

......

> 0,90 asupra veniturilor totale;
> 1,00 asupra costului de investitie (comparativ cu rata interna de rentabilitate economici a

investitiei, unde corectia aplicati asupra costului de investitie a fost de 0,70).

¢ Anexa- calculul ratei interne de rentabilitate financiari a investitiei
* Anexa- calculul ratei interne de rentabilitate financiari pentru senzitivitatea costului de
investitie

* Anexa- calculul ratei interne de rentabilitate financiara pentru senzitivitatea veniturilor

J) Indicatori cantitativi

Asa cum am precizat mai sus, indicatorii cantitativi sunt:
aparitia §i cresterea in timpul perioadei operationale a beneficiilor generate de crearea de locuri de
munca
aparitia si cresterea in timpul perioadei operationale a beneficiilor generate de sciderea cheltuielilor
medicale
aparitia si cresterea in timpul perioadei operationale a beneficiilor generate de constructiile noi de
locuinte si de agentii economici atrasi
cresterea sperantei de viata a populatiei locale;
vor fi create 30 de locuri de muncd directe temporare pe perioada efectudrilor lucririlor de
canalizare menajers;

vor fi create, in perioada operationala 4 locuri de munci directe ca urmare a operdrii investitiei.




CONSTRUIRE BLOCURI DESTINATE INCHIRIERII
cu regim de iniltime S+P+6I
Str. Sighisoarei, nr.21, mun. Clyj Napoca

6. FINANTAREA INVESTITIEL

Din valoarea totald a investitiei:
- sume nerambursabile
- imprumuturi
- buget de stat
- buget local

Modul de finantare a investitiei este prezentat in tabelul de mai jos:

[ Cota
Nr. Modalitati de procentuali
Investitie Observatii
ert. finantare din total
investitie
| Sume -denumire: CONSTRUIRE | 8.956.216 929,
A -
nerambursabile BLOCURI  DESTINATE LEI
2 | Imprumuturi INCHIRIERII cu regim de - - -
3 | Buget de stat inaltime S+P+6E - - -
-total investitie, fird TVA:
731.807
4 | Buget local 9.688.023 LEI; LEI 8% -
-total investitie, cu TVA:
11.528.748 LEI
9.688.023
T | TOTAL X 100% X
L LEI
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CONSTRUIRE BLOCURI DESTINATE INCHIRIERIT
cu regim de indltime S+P+6E
Str. Sighisoarei, nr.21, mun. Cluj Napoca

7. ESTIMARI PRIVIND F ORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA INVESTITIEI

@) Numar de locuri de munci create in faza de executie

Prin implementarea proiectului se preconizeazd crearea de noi locuri de muncd, dupd cum

urmeaza:
Personal potential, in urma implementirii proiectului La constructor La bencficiar 1
Total personal: 30 4
-din care, personal de executie 30 4
Locuri de munci nou create 30 4

b) Numir de locuri de munci create in faza de operare

In faza de operare se vor mentine cele 4 locuri de munca create la beneficiar (Priméria mun.

Cluj Napoca), deoarece este vorba de personal de deservire a imobilului nou construit in vederea

inchirierii apartamentelor.

fntocmit, Verificat,

e

Ec. Ralvca Pop arh. Daciang Bercan

|

i

Director,




1 euro este estimata la cursul 4,3119 lei/feuro din data de 17.02. 2009
IPOTEZE PENTRU CUANTIFICAREA VENITURILOR FEINANCIARE (lei)
Numar apartamente: 56
ANI
Nr.
SPECIFICATIE
crt. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
A LHEETE GE L) 40 45 50 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56
inchiriate
2. {Nr apt. cu o camera 20 22 25 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28
3. [Nrapt. cu 2 camere 20 23 25 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28
4. \C’:rf:rf /?S:;a IS CTR 510,0 5559 605,9 660,5 719,9 7847 855,3 9323 10182 11077 12074 1316,0 1434,5 1563,6 17043 1857,7 2024,9 22071 24057 2622,2
5, l’:‘f::r':ﬁ:r'": apt. cu 2 650,0 708,5 772,3 841,8 917,5/ 10001 10901} 11882 12952 14117 15388 1677,3 1828,2 1992,8 2172,1 23676 2580,7 2813,0 3066, 1 3342,1
Total veniturifan cu chiria
6. |apt 1 camera fan 1224000) 146757.6/ 1817793  221916,2| 2418886 2636586 2873879 3132528 3414455 3721756| 4056714 4421819 4819782 5253863 572638,3| 6241758/  680351,6] 7415833 8083258 881075, 1
Total venituri/fan cu chiria
] e 156000,0) 195546,01 2316785 2828343 308289.4| 3360355 3662787 3992437 4351757 4743415 5170322 5635651 614286.0 6695717 7298332 7955182  867114,8] 9451551 10302191| 1122938,8
TOTAL VENITURI
8. | ctimarian LE] 278400,01 3423036 4134588 5047505 550178,0| 599694, 6536665 712496,5 776621,2| 846517, 922703,7| 1005747,0] 1096264,2) 1194928,0 1302471,5| 1419694,0| 1547466,4] 1686738,4] 1838544,9] 2004013,9
| A L CLUET 19696658,4
chini in LE/
{;‘: "’ - ’,v‘ ._::."_- ", ;;'.' : ‘.-':"'i.."_.’: s : 7, £ .:,‘. - : % : A .:."' . ey o LA . ._, R v o e ‘_= e =y P 3
zarea _Investniai_varljdcupat_e 70% din apartamente, in anii 2 si 3 inca 10 % , respectiv 20% familii, iar din anul 4, gradul de ocupare va fi maxim, pastrandu-se pentru infreaga perioada studiata, de 20 de ani. ©
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1 euro este estimata la cursul 4,3119 lei/feuro din data de 17.02. 2009
IPOTEZE PENTRU CUANTIFICAREA VENITURILOR FINANCIARE ( EURO)
Numar apartamente: 56
ANI
Ml SPECIFICATIE
: 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
|\ S LI 40 45 50 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56
inchiriate
2. INrapt. cu o camera 20 22 25 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28
3. |Nrapt. cu 2 camere 20 23 25 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28 28
4. X:r'r‘]’:r':/"f‘t‘]':a ETABCT 118,3 128,9 140,5 153,2 167,0 182,0 198,4 216,2 235,7 256,9 280,0 308,2 332,7 362.6 395,3 430,8 469,6 511,9 557,9 608,1
5. | Y2'oare chinia apt. cu 2 150,7 164,3 179.1 1952 2128 2319 2528  2756| 3004 3274  3s60 389,0 424,0 462,2 503,8 549,1 598,5 652,4 71,1 7751
Total venituri/an cu chiria
6. | ant 1 camera 283866/ 340355  42157,6) 514660 56097,9] 611467 66649,9 72648,4] 791868 863136 04081,8] 1025492 1117786 121838,7]  132804,2] 1447566  157784,6] 1719853 1874639 204335,7
Total venituri/an cu chiria
oy 361789  45350,3) 537303 655939 71497.4| 779321 849460 92591,1| 100924,3 1100075 1199082 130700,0] 1424629 155284,6|  169260,2] 1844936  201098,1| 219196,9 2389246 260427,8
TOTAL VENITURI
8. | octimarilan EURG 64566 79386 95888 117060{ 127595 139079 151596{ 165240] 180111 196321| 213990 233249 254242 277123 302064 329250 358883 391182 426389 464764
o |TOTAL VENITURI din 4567977
chirii in Euro
LT i B T R, P I e e R EIE N Y] = g Ly . 2 3 i T {e £ - 3 i A o3 L i S ¥ 4
,’!POTEZE;_ n égulim.quna, realizarea investifiei vor fi ocupate 70 %:din apartamente, in anii 2 si 3 inca 10 % , respectiv 20% familii, iar din anul 4, gradul de ocupare va fi maxim, pastrandu-se pentru intreaga perioada studiata, de 20 de ani.
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Valoarea euro este estimati la cursul 4,.3119 lei/euro din datade 17.02. 2009
IPOTEZE PENTRU CUANTIFICAREA CHELTUIELILOR FINANCIARE iN LEI
Numar apartamente:
ANI
Nr. crt. SPECIFICATIE
1 2 3 4 () 6 7 8 g 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

CHELTUIELI CU REPARATII
1. |VARIABILE 0 0 0 0 |290640,69 299359,9107 0 0 0 0 308340,708 317590,9293
, |CHELTUIELI cu impozitele 2000, 2900 | 2900 | 2900 2900, | 2 2900 200 | 2900 2900

Cheltuieli cu protectia calititii
3. |cladirii
4 Alte cheltuieli materiale specifice
s Alte servicii executate de terti
R 2900 2900 2900 | 2900 [293540,69| 2900 | 2900 | 2900 | 2900 | 302259,9107 | 2900 | 2900 | 2900 | 2900 | 311240,708 | 2900 2900 2900 | 2900 | 3204909293

TOTAL CHELTUIELI (LEI) 1273932,24




Valoarea euro este estimata la cursul i 4,319 = lei/euro din data de

o~

Numar apartamente:

17.02. 2009

IPOTEZE PENTRU CUANTIFICAREA CHELTUIELILOR FINANCIARE iN EURO

AN}
Nr. crt. SPECIFICATIE
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
CHELTUIELI CU REPARATII
I. |VARIABILE 0 0 0 0 67404 0 0 0 0 69426 0 0 0 0 71509 0 0 0 0 73655
,  |Cheltuieli cu impozitul 673 673 673 673 673 673 | 673 | 613 | 673 673 673 | 673 673 673 673 673 673 673 673 673
Cheltuieli cu protectia calititii
3 [cladirii
Alte cheltuieli materiale specifice
4.
£
s Alte servicii executate de terti
5.
6. |TOTAL CHELTUIELVAN 673 673 673 673 | 68077 | 673 | 673 | 613 | 673 70099 673 | 673 673 673 72182 673 673 673 673 74327
TOTAL CHELTUIELI (EURO) 295445,68 |
- IPOTEZE: Se considera o data la 5 ani reparafil capitale, o '
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Valoarea euro este estimata la cursul 4,3119 lei/euro din data de 17.02. 2009
ANEXA ACB 3
BENEFICIHI GENERATE DE CREEREA DE LOCURI DE MUNCA (lei)
ANUL
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
TOTAL LOCURI DE MUN( 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
SALARIUL MEDIU 650 650 650 650 650 650 650 650 650 650 650 650 650 650 650 650 650 650 650 650
ADMINISTRATOR 1 1 1 1 1 1 1 1 1 i 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
PERSONAL CURATENIE 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
GRADINAR 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
INSTALATOR 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 i 1 1 1 1 1 1 1
TOTAL SALARII 31.200 | 31.200 | 31.200 | 31.200 | 31.200 31.200 31.200 31.200 31.200 31.200 31.200 31.200 31.200 31.200 31.200 31.200 31.200 31.200 31.200 31.200
ATUTOR SOMA]J 23.400 | 23400 | 23.400 | 23.400 | 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400
CONTRIBUTII SOCIALE 10.296 | 10.296 | 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296
BENEFICII
[ ( "“L‘tatul nu mai plateste ajutor somaj | 23.400 | 23.400 | 23.400 | 23.400 | 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400 23.400
statul incaseasa contrib _sociale 10.296 | 10.296 | 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296 10.296
creste consumul populatiei 7.800 7.800 7.800 7.800 7.800 7.800 7.800 7.800 7.800 7.800 7.800 7.800 7.800 7.800 7.800 7.800 7.800 7.800 7.800 7.800
TOTAL 41.496 | 41.496 | 41.496 | 41.496 | 41.496 41.496 41.496 41.496 41.496 41.496 41.496 41.496 41.496 41.496 41.496 41.496 41.496 41.496 41.496 41.496




BENEFICII GENERATE DE SCADEREA CHELTUIELILOR MEDICALE (lei)

ANEXA ACB 4

ANUL
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20
A Numdr beneficiari - familii 40 45 50 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56
““|Numar persoane (3 pers/fam) 120 135 150 168 168 168 168 168 168 168 168 168 168 168 168 168 168 168 168 168
Cost ingrijiri medicale /pers/I 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
Cost ingrijiri medicale /an 21.600] 24.300]  27.000] 30.240]  30.240 30.240 30.240 30.240 30.240 30.240 30.240 30.240 30.240 30.240 30.240 30.240 30.240 30.240] 30.240 30.240
ANEXAACB 5
BENEFICII GENERATE DE CONSTRUCTIILE NOI DE LOCUINTE SI AGENTI ECONOMICI ATRASI
CONSTRUCTII NOI DE LOCUINTE
ANUL
1 2 3 4 5 6 7 3 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
numar constructii not 40 45 50 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56
valoare medie 286.700 286.700 2886.700 286.700 286.700 286.700 286.700 286.700 286.700 286.700 286.700 286.700 286.700 286.700 286.700 286.700 286.700 286.700 286.700 286.700
impozit pe cladiri (1,5 %) 43.005| 43.005| 43.005| 43.005|  43.005 43.005 43.005 43.005 43.605 43.005 43.005 43.005 43.005 43.005 43.005 43.005 43.005 43.005| 43.005 43.005
ANEXA ACB 5
BENEFICII GENERATE DE DEZVOLTAREA POTENTIALULUI GEOGRAFIC (Jei)
. _CONSTRUCTII NOI DE LOCUINTE
ANUL
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
numar apartamente 40 45 50 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56 56
valoare economii cu 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
transportul /luna
valoare spor produse/an 24.000 | 24.000 | 24.000 | 24.000 | 24.000 | 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24.000 24000 | 24.000 24.000
total benefici 960.000 1.080.000 1.200.000 1.344.000 1.344.000 1.344.000 1.344.000 1.344.000 1.344.000 1.344.000 1.344.000 1,344,000 1.344.000 1.344.000 1.344.000 1.344.000 1.344.000 1.344,000 1.344.000 1.344.000
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ANEXA NR 5-G9
TABELUL SURSELOR DE FINANTARE - LEI
ANII
ELEMENTE
6 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 19 20
A, R B ) S e et e e I SRR T S e e e R R B N R -

Nivel local

Nivel regional

Nivel national (Fond National)

i

s
| =

Obligatiuni sau alte resurse
financiare

Credite BEVBERD

Alte imprumuturi

i

lTotal investitie

9.688.023|
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ANEXA NR.5-G12A
TABELUL SUSTENABILITATII FINANCIARE - LEI
ANIi
LIS ELEMENTE 1 2 3 4 5 5 7 8 5 10 7 12 13 14 15 16 i7 18 19 20
1 Total resurse financiare 0 ¢] a 0 0 0 0 0 0 0 0 1] 0 0 0 0 0 0 0
2 |Vanzari 278.400]  342.304]  413.458]  504.751 550.178|  599.694| 653667 712.497 776.621 846.517| 922.704] 1.005.747] 1.096.264| 1.194.928| 1.302.472| 1419.694] 1547.466] 1.686.738|  1.838.545| 2.004.014
AN e E 2 1B AD0 D S | T 813. 450 504.751 550.178]  509604|  B53.667  712.457 776.621]  846.517 922.704] 1.005.747| 1096:264| 1.104.928| 1.002.472| 1.419.804]  1.547466 1.686.738| X BOREAS| A OTADIA
Total costuri de exploatare 2.500 2.900 2.900 2.900  293.541 2.900 2.900 2.900 2.900]  302.260 2,900 2.900 2.900 2.900] 311.241 2.900 2.900 2.900 2,900 320491
Total costuri de investitie
Dabanda
indemnizatii de pensionare
Rambursare credite
[Taxe S i =
T[TOTALIESIRI - 2900 ~2.800 2.900] 293541 . 2.800 2.900[7 2500 2.900 302.260] 2.800 2.800 2.900 2,900 311241 2800] 77T 2900 20004 T 2900] 320491
Total flux de aumerar 339.404 410.559 501.851 256.637|  596.794|  650.767|  709.597 773.721 544.257 919.804 1.002.847( 1.093.364] 1.192.028|  991.231] 1.416.794]  1.544.566 1.683.838 1.835.645]  1.683.523
D %ﬁ?’t&;@“"gm 339.404| 749.962{ 1251813 = 1.508450| 2105244 2.756.011| 3.465.607| 4.230.328|  4783586) 5.703.389| 6.706.236] 7799.601] B5.981.629 9.982.860| 11.309.654| 12.944.220| 14.628.058| - 16.463703| 18.147.226
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COSTURI! SI VENITURI DIN EXPLOATARE - varianta cu proiect - LEI

ELEMENTE

5 8 7 8 10 1" 12 13 14 16 17 20
Energie electrica 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [i] 0 0 0
Materiale tehnoiogice 0 0 0 4] 0 0 0 0 0 0 0 0 o] 0 0 Y] 0
Cheltuieli cu protectia calitatii apei 0 0 1] 0 1] 4] g 0 0 0 0 0 0 0 0 4] 0
Alte cheltuieli materiale specifice 0 0 0 0 0 0 0 0 1] 0 0 0 0 0 0 0 Q
Materiale 0 0 0 1] 0 0 0 Y] 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Protectia mediului 0 V] 1] 0 4] 0 0 4] 0 0 0 0 0 0 Y] 0 4]
Amortismente g 4} 0 ] 0 0 0 4] 1] 0 0 0 0 0 0 1] 0
Redeventa (concesiune) 0 Y] 0 ] 0 0 (1] 4] 0 0 0 0 0 0 0 0 g
Reparatii in regie 0 0 0 0 4] 4] 0 0 0 0 0 0 Y 0 0 0 0
Reparatii cu terti 0 0 o 0 [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1] Q
Studii si cercetari 0 0 0 0 4] 0 0 0 0 0 [i] 0 0 0 1] 0 0
Alte servicii executate de terti 4] 0 0 0 0 0 1] 0 0 0 4] 0 4] [ 0 Q 0
Cheltuieli cu munca vie 0 4] (1] 0 0 1] 0 0 0 0 0 0 0 g 0 0 0
0 0 0 . 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [1} 0
Veniturl din chirl e “342.304 - 1 550178 509.694) 653687 712,497 840 517 922704] 1005747}  1096264| 1.194978 2] 1419694 1.547 466 ~_ 2004014
<2900 2.800 2.900 302.260 2.900 2.800] 2.900 2,600 2.900] e 820,481
3 §99.604 653.667|  T712.487 . B46.517 922,704 1.005.747 1.194.928 1,419,694 1.547.466| . 5 _',Z ‘1_24004.014
596794 650,767 709.597| 544257 -'019.81_34 1.002.847 1,192,028 . 1416794  1.544.566| - " 1683523
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ANEXA ACB 10

{ a | CALCULAREA RATEI INTERNE A RENTABILITATII ECONOMICE A INVESTITIE] - LEI ]
Nr. , ANil
Crt. o var % 1 2 3 4 5 6 I 7 8 9 10 11 12 13 I 14 15 16 17 | 18 19 20
1 |Corectli liscale . : o =T I e o [ = 5 =
— {benaficil -nol locuri mca - 414596 41.496 41,496, 41456 41.496 41,499{ 41456 41,458 41,496 41.4% 41,49 A1.405 41,406 41.456 41,456 41496 dmssl 41,456 41,496 41,496
3 o - . 21.600] 24300 27.000 30240 o0240] 30 36240 30.240 30240 240 240 30,240 30.240 130,240 30.240 80.240 30.240 30240 30.240
ol o = j = 43.005 43,006 43008 43005 43.005 43.005 43.005 43005 43005] 43,005 A3005| 33008 43,005 43.005] " 43.005 43,008 43005 43,008 43,005
. liaghcl T = o 960.000| 1.080.000] _ 1.200.000| .344.000| " 1.344.000  1.344.000] — 1:344.000] _ 1.344.000 1.344.000]  1.344.000] _ 1.344.000 1:344.000 1344000 1.344.000| 1.344.000{" 1.344.000]  1344.000]  7.344000]  1.544.000] 20.160
Ry E IRy i * - - =7 e — - !
2 [Total beneficii exterme 27.041.160 1.066.101 1.188.801 1.311.501 1.458.741 1.458,741 1.458.741 1.458.741 1.458.741 1.458.741 1.458.741 1.458.741 1.458.741 1.458.741 1.458.741 1.458.741 1.458.741 1.458.741 1.458.741 1.458.741 134.901
3 |Venitun incrementale 19.696.658 278.400 342.304 413.459 504.751 550.178 599.634 653.667 712,497 776.621 846.517 922.704 1.005.747 1.096.264 1,194.928 1.302.472 1.419.694 1.647.466 1.686.738 1.838.545 2.004.014
4 Totsl venituri 46.737.818 1.344.501 1.531.105 1.724.960 1.963.482 2.008.919 2.058.435 2.112.408 2.171.238 2.235.362 2.305.258 2.381.445 2.464.488 2.555.005 2.653.669 2761.213 2.878.435 3.008.207 3.145.479 3.297.286 2.138.915
5__|Costuri cu cresterea poluarii
6 _|Totat costuri axterne
7 |Total costur de exploatare 1288732 3640 3640 3.640 3530[ 294281 3640 3640 3640 3,640 303,000 3640 3640 3640 3640 371.981 3540 3640 35640 3.640 321231
8 _[Total costuri de investitie 9.688.023
valoares reziduala 968.802 . -968.802
9 _|[Total cheltujeli 11.945.558 3.840 3.640 3.640 d.640 294.281 3.640 3.640 3.640 3.640 303.000 3.640 3.640 3.640 3.649 311.981 3.840 3.640 3.840 -965.162 321.231
10 {Cash flow net 34.7982.261 1.340.861 1.527.465 1.721.320 1.959.852 1.714.638 2.054.795 2.108.768 2.167.598 2.231.722 2,002,258 2.377.805 2.460.848 2.551.365 2.650.029 2.449.232 2.874.795 3.002.567 3.141.839 4.262.448 1.817.684
RATA DE ACTUALIZARE 5,5%
FACTORI DE ACTUALIZARE 1.0000 0.9479 0,8585 0,8516 0.8072 0,7651 0,7252 0.6874 0.6516 06176 0,5854 05549 0.5260 0.4986 0,4726 0,4479 0,4246 0,4024 0,3815 0,36186 0,3427
VENIT NET ACTUALIZAT 34.792.261 1.270.958 1.372.354 1.465.899 1.582.025 1.311.929 1.490.232 1.449.644 1.412.404 1.378.377 1.172.183 1.319.469 1.294.361 1.272.010 1.252.323 1.097.092 1.220.584 1.208.373 1.198.505 1.541.212 60.102.194
VENITURI TOTALE ACTUALIZATE 46.737.818 1.274.409 1.375.625 1.468.993 1.584.963 1.537.093 1.492.871 1.452.147 1.414.778 1.380.625 1.349.569 1.321.489 1.296.275 1.273.825 1,254.043 1.236.838 1.222.129 1.209.838 1.199.893 1.182.230 72.275.454
COSTURI TOTALE ACTUALIZATE 11.945.558 3.450 3.270 3.100 2938 225164 2.640 2.502 2.372 2.248 177.385 2.020 1.915 1.815 1.720 139.746 1.545 1.465 1.389 ~348.982 12.173.260
" ¥ RAPORT COST BENEFICIU
1 |benefcii actualizate 144.550.909
costur actualizate 24.346.521
rzportul BA / CA 5,9372
VAN 120.204.388




SENZITIVITATE COST INVESTITIE - LE}

Nr. o AN
crt. ELEMENTE var 1 2 3 ) 5 3 7 B 3 10 i 2 13 74 i5 16 77 18 13 20
1__{Corectii fiscale
2
3 _|Total beneficii externe 27.041.160| 1.066.101] 1.188.801 1.311.501) 1.458741] 1.458.741] 1.458.741] 1.458.741 1.458.741 1.458.741 1.458.741) 1.458.741 1.458.741 1.458.741 1.458.741 1.458.741! 1.458.741 1.458.741] 1.458.741] 1.458.741 134.901
4 Venituri totale 278.400 342.304 413.459 504.751 550.178 599.694 653.667 712 497 776.621 846.517 922.704 1.005.747]  1.096.264 1.194.928 1302472 1.419.694] 1547466] 1.686.738] 1.838545 2.004.014
5 |Total venituri 27.041.160) 1.344.501; 1.531.105] 1.724.960] 1.963.482] 2.008.919] 2.058.435 2.112.408 2.171.238 2.235.362 2.305.258| 2.381.445 2.464.488]  2.555.005 2.653.668| 2.761.213] 2.878.435] 3.006.207] 3.145.479| 3.297.286 2.138.915
6 __1Costuri cu cresterea poluarii -
7 __|{Total costuri externe
8 _|Total costuri de exploatare 3.640 3.640 3.640 3.640 284.281 3.640 3.640 3.640 3.640 303.000 3.640 3.6840 3,640 3.640 311.981 3.640 3.640 3.640 3.640 321.231
9 _|Total costuri de investitie 1,10 10.656.825 4.004 4.004 4.004 4.004 323.709 4.004 4.004 4.004 4.004 333.300 4.004 4.004 4.004 4.004 343.178 4.004 4.004 __4.004] -1.061.679 353.354
10 |Total cheltuieli 10.656.825 7.644 7.644 7.644 7.644 617.989 7.644 7.644 7.644 7.644 636.300 7.644 7.644 7.644 7.644 655.159 7.644 7.644 7.644} -1.058.039 674.585
valoarea reziduala -1.006.340 -1.065.683 -400
11 _[Cash flow net 16.384.335| 1.336.857| 1.523.461 1.717.316] 2.962.188| 1.390.930] 2.050.791] 2.104.764 2.163.594 2.227.718 1.668.958| 2.373.801 2.456.844| 2.547.361 2.646.025| 2.106.053] 2.870.791] 2.998.563] 3.137.835| 5.421.007 1.464.730
RATA DE ACTUALIZARE 5,5%
FACTORI DE ACTUALIZARE 1,0000 0,9479 0,8585 0,8516 0,8072 0,7651 0,7252 0,6874 0,6516 06176 0,5854 0,5549 0,5260 0,4986 0,4726 0,4479 0,4246 0,4024 0,3815 0.3616 0,3427
VENIT NET ACTUALIZAT 16.384.335] 1267163 1.368.757| 1.462.490] 2.391.127| 1.064.948] 1.487.328 1.446.892 1.409.785 1.375.904 977.058] 1.317.247 1292.255] 1.270.014 1.250.430 943.371 1.218.884] 1.206.761] 1.196.977] 1.560.123 502.006
VENITURI TOTALE ACTUALIZATH 27.041.160] 1274.409] 1.375625| 1.468.999] 1.584.963| 1.537.003] 1492871 1.452.147 1.414.776 1.380.625 1.349.569| 1.321.489 1.206.275] 1.273.825 1.254.043 1.236.838| 1.222.129{ 1.209.838| 1.199.893( 1.192.230 733.068
COSTURI TOTALE ACTUALIZATE 10.656.825 7.245 6.868 6.510 -806.164 472.845 5.544 5.255 4.981 4721 372.509 4,242 4.021 3.811 3.612 293468 3.245 3.076 2.916 -767.893 231.063
RAPORT COST BENEFICIU
1 |benefcii actualizate 53.311.864
costuri actualizate 10.518.700
jraportul BA / CA 5,0683
VAN 42.793.164
[RIRE | 42793161}
| PROCENT ! 141,18]




< ANEXA ACEH 12
SENZITIVITATE VENITURI - LE}

Nr. ) ANIT
Crt. ELEMENTE var % 7 2 3 q 5 3 7 3 3 10 1 17 13 14 15 1% 17 18 13 20
1__|Corectii fiscale
2__[Beneficii din turism
3 |Total beneficil externe 0,90 24.337.044]  859.491] 1.069.921] 1.180.351] 1.312867| 1.312.867] 1.312.867] 1.312.867] T312867] 1312557 1.312867] 1312.867] 1312.867| 1.312.867| 1312.867] 1.312.867] 1312.867] 1312867 1312867 1315567 121.411
4_[Vanitur totale 0,90 250.560] 308.073] 372113 4854775]  495.160]  539.725] 588300 641247 698.959 761.865] 830,433 905.172{ 986.638] 1075435 1.172.224] 1.277.725] 1.392.720| 1.516.065] 7.654 630 1.803613
5 |Total venituri 24.337.044] 1.210.051] 1.377.994] 1.552.464] 1.767.142] 1.808.027] 1.852.552] 1.001.167] 7.554.414]  2.617 326 2074732 2143.300f 2218.039] 2.299.505|  2.388.302] 2.485.091] 2.590.591] 2.705.587| 2.830.931] 3857 55 1.925.023
6 _|Costuri cu cresterea poluarii
7 _{Total costuri externe
8 |Total costurl de exploatare 3640 3640 3,640 3640] _ 294.981 3640 3.640 3.640 3640 303.000 3640 3640 3.640 3640]  311.981 3.640 3640 3.640 3640 321,231
9 _[Total costuri de investitie 1.00 9.688.023
10_|Total cheituieli 9.688.023 3.640 3.640 3.640 3640 294.281 3.640 3.640 3.640 3.640 303.000 3.640 3.640 3.640 3.640 311.981 3.640 3.640 3.640 3,640 321.231
valoarea reziduala 968,802
11_|Cash fiow net 14649.021] 1.206.411] 1.374.354| 1548.824] 1.763.502] 1.513.746] 1845.952] 1.897.527]  1950.474] 2005388 1.771.732] 2.139.660| 2214399 2.205865| 2384562 2.173.111| 2.586.951] 2701047 2837307 3953977 2.572.595
RATA DE ACTUALIZARE 5,5% ]
FACTORI DE AC TUALIZARE 1,0000 0.9479 0.8985 08516 06,8072 0,7651 0,7252 06674 06516 06176 0,5854 0.5549 0.5260 10,4986 04726 0,4479 0,4246 0,4024 0,3815 0,3616 0,3427
VENIT NET ACTUALIZAT 14649021] 1143.517{ 1.234792 1.319.000] 1.423528] 1.158.218] 1.340 644] 1.304430] 1270827 1340314 1.037.226] 1.187.320] 1164.733] 1.144628] 1126.918]  973.408] 1.088.371| 1087388 70765151 1571256 881.703
t VENITUR! TOTALE ACTUALIZATE 24337.044| 1.146968] 1238.062] 1.322099| 1426467| 1383384] 1343.584] 1306932 1273208 1242563 1214612 1.189.340] 1166.648| 1.146443] 1.128638] 1113155] 1.099.916] 1.086.854] 1079.904] 1.073007 659.761
COSTURI TOTALE ACTUALIZATE 9688,023 3450 3270 3100 2938] 225164 2,640 2.502 2.372 2748 177 385 2.020 1915 1815 1.720 136.746 1.545 1.465 1389 7316 221.541
RAPORT COST BENEFICIU
' 1 [Benefal sclualizate 47580578
T costun actualizate 70.044.083
é raportul BA | GA 4,7770
i VAN 37.936.595
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A, Orgamnism

AUTORITATEA FEROYVIARA ROMANA

CERTIFICAR]

SR EN 45012 :2000; EA 7/01:;
CERTIFICAT DX ACREDITA
Nr. Q09 - C

PRIN ORGANISMUL DE CGERTIFICARE
& BISTEMELOR CALITATII
OCS — AFER

CERTIFICAT

SERIA BMC, NR. 084

Organismul de certificare a sistemelor calitafii atestd ci:

5.C. 4 LINVEST S.A.

Cluj-Napoca, Str. David Prodan, nr, 24, jud, Cluj

tre implementat gi mentine un sistem de management al calitifil conform cerintelor

standardului:

SR EN ISO 9001 : 2001

pentru domeniile:

ACTIVITATI DX, ARHITECTURA, INGINERIE $1 SERVICU
DIL CONSULTANTA TEUNICA LEGATE DE ACESTEA. — K 7420,

(Proiecmrev construcill sl instalatil feroviare, el ferate g1 Incrlir! de artd, drumuri,
amenajirl gl consolidiri terenuri i lucrir! con exe),

Cerificatul de confonmitate este valabil n condifiile supravegheril exercitale de

OCS - AFER,

 DIRECTOREXECUTIY,
- Ing/Vusile LEFTER

I ", . , . l-"'"‘/A
\;;H?;{/ 7\',‘\;.,\
e
4
Data certliedrli inifiale (SRIN ISO 9001:1995): 25 mal 2001
' 0% octombrle 2000

Dnty certlflctivii curente:
Prezentol certiflent este valubll pand In data: 02 octombrie 2009




re

Nr! 626/ 1998

A

>>-0Igantsm de certifica

1&nies

B~
e d
zE-Hotararis”

AUTORIIATEA FHROVIARA ROMARNA

4

Q |
QAN 2 X
ISO/CEI 66:1999, EA 07/02
CERTIFICAT DE ACREDITARL
Nr. 036 -C

ORGANISMUL DE CERTIFICARE
& BSISTEMELOR DE MANAGEMENT DE MEDIU
OCSMM — &FER

CERRIA SMM R, D25

X2
TAATA

Organismul de certificare a sistemelor de management de mediu acreditat de Organismul
National de Acreditare din Roméania, cu certificatul nr. 036-C/ 2006 atestd ci-

5.C. 4 TINVEST S.A.

Cluj-Napoca, Str. David Prodan, nr. 24, jud. Cluj

are Irnplementat s1 menfine un sistemy de management de medin conform cerinfelor
standardului:

SR LN ISO 14001:2005

penlru:

Proiectare constructii §i instalafii feroviare, cii ferate gi lucriri de arti,

“drumuri, amenajarigi consolidari terenuri gi leriri conexe — (din KA 7420).

Certificatul de conformitate este valabil in conditiile supravegherii exercitate de

OCSMM - AFER.

PIRTETOR) :
[ a1

DOAUTOMITATER &2
NSO/ s

Wz FEROVIAR

T S

STV pUoA /

. it (//////
_;,m,,?,,/

S otunic 2007
FEdunie 20007
CF irnie 20000

Dot cevtibiedri toibinle:
Datacertificiirin curenle:

Dreccnlal o cerbibtead esio o valabl o odind Ty dalas




MINISTERUL TRANSPORTURILOR,
CONSTRUCTIILOR S1 TURISMULUI
AUTORITATEA FEROVIARA ROMANA - AFER

AUTORIZATIE

de furnizor feroviar
Seria AF Nr. 3325

in conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului nr. 626/1 998, completata
si modificatd cu HG nr. 1561/2006 si in baza Raportului nr. 158 din data de
14.03.2007 al comisiei de evaluare, se atesti c3 persoana juridica:

S.C. 4 | INVEST S.A.

cu sediul In localitatea CLUJ NAPOCA, str. David Prodan, nr. 24, jud. CLUJ,
inregistrata la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr. J12/1420/1995, Cod
Unic de inregistrare RO 7576761, are dreptul sa furnizeze, in calitate de furnizor
feroviar, urmatoarele categorii de produse gi/sau servicii feroviare critice:

o Proiectare lucrari de constructii, modernizari, reabilitiri si reparatii in
domeniul feroviar si metrou,

in conditiile in care face dovada ci detine un certificat de omologare tehnica
feroviara sau, dupa caz, un agrement tehnic feroviar pentru fiecare produs si/sau

serviciu feroviar critic furnizat. ,
Prezenta autorizatie este valabili pana la data de 13.03.2012, in conditiile

vizarii sale anuale. ,
Obligatiile si drepturile posesorului autorizatiei sunt specificate pe verso.

Data eliberarii: 14.03.2007

f{‘, /ﬂ{ﬂi‘ﬁ’)‘ﬂ ! 1— ik
DIRECTOR GENER}AL

TudorVEABy=>




R

Posesorul autorizatiei are urméatoarele obligatii:

1. sa anunte imediat Autoritatea Feroviara Romand - AFER despre orice
modificare a datelor din documentele prezentate la solicitarea autorizatiel, data
inceperii efective, sau dupa caz, a intreruperii activitatii;

2. saorganizeze si sa asigure controlul propriu pe fluxul de fabricatie;

3. sa accepte supravegherea de catre Autoritatea Feroviara Romana - AFER a
activitatii de realizare a categoriilor de produse si/sau servicii feroviare critice,
nominalizate In autorizatie, prin actiuni de evaluare periodice si/sau actiuni de
inspectie tehnica feroviard si s& asigure, la cerere, conditiile necesare n
vederea realizarii acestor actiuni, respectiv spatii de lucru, echipamente de
lucru gi protectie adecvate, aparate de masura si control;

4. sa achite contravaloarea tarifelor aprobate de Ministerul Transporturilor,
Constructiilor si  Turismului  peniru activitatile desfasurate de Autoritatea

e} Feroviara Romana - AFER, privind vizarea anuald a prezentei autorizatii,
B efectuarea actiunilor de evaluare periodica si efectuarea inspectiei tehnice

feroviare, dupa caz ;

5. sd actualizeze si sa transmitd la AFER lista cuprinzand beneficiarii produselor
si/sau serviciilor feroviare critice realizate.

Posesorul autorizatiei are urmétoarele drepturi:

1. s& solicite obtinerea certificatelor de omologare tehnicd feroviard sau, dup3
caz, a agrementelor tehnice feroviare pentru produsele sifsau  serviciile
feroviare critice care se Incadreaza in categoriile specificate in prezenta

autorizatie;

2. sa incheie, in conditiite legii, daca este cazul, contracte economice pentru

realizarea unui esantion reprezentativ al produselor si/sau serviciilor feroviare

ey critl:c_e, din Cgtegoriile s_peciﬂcate in autorizatie, care urmeazi si fie supus

verificarilor si incercarilor in vederea obtinerii certificatului de omologare
tehnica feroviara sau, dupa caz, a agrementului tehnic feroviar;

3. saincheie In conditiile legii, contracte economice pentru furnizarea de produse
si/sau servicii feroviare critice care se incadreaza in categoriile specificate in
autorizatie si pentru care detine certificate de omologare tehnica si/sau, dupa

caz, agremente tehnice feroviare.

VIZE ANUALE
Valabil pana la Valabil pana la Valabil pana la Valabil pana la Valabil pan la
data de data de : - data de data de data de
13 MARTIE 2008 /J /.%/?zfﬁ&.zﬁ& 7 / 3/.‘/%)181).(?201 O |
DIRECTOR DIRECTOR
GENERAL GENERAL
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