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DOCUMENT DE AVIZARE
1. DATE GENERALE
Denumirea obiectului : Locuinte pentru tineri, destinate inchirierii

Judetul OLT, Comuna VISINA, Str. BISERICII
Faza de proiectare : STUDIU DE FEZABILITATE
Proiectant general : S.C. FRISAROM ENGINEERING S.A. - BUCURESTI
Ordonator principal de credite : M.D.R.L.

Beneficiar : A.N.L. - pe perioada de executie a lucrarilor
Unitatea Administrativ Teritoriali Vigina

Valoarea investitiei: 2.637.296 lei (inclusiv TVA)
Din care C+M 2,109.202 lei (inclusiv TVA)
Sursa de finantare : Bugetul de stat si alte surse legal constituite conform art. 6

din legea nr. 152/1998 privind infiintare ANL, cu modificarile
si completarile ulterioare

Amplasament : Judetul OLT, Comuna VISINA, Str. BISERICII
2, NECESITATEA $! OPORTUNITATEA INVESTITIEI

2.1 Necesitatea Investitiei

Conform ultimilor statistici, comuna Visina se afla intr-un amplu proces de dezvoltare, avand
in prezent o populatie de aproximativ 3.265 locuitori.

In comuna Visina tinerii lucreaza in invatimant, sanatate, transporturi, constructii si n
multe societati comerciale .

Pentru a impiedica migratia tinerilor in alte zone, eliminarea navetei, pentru a creste forta de
munca si intinerirea populatiei comunei, s-a prevazut realizarea de locuinte colective in regim de
inchiriere cu una si doud camere in Comuna Vigina.

In prezent sunt depuse la primarie 105 dosare ale tinerilor si famililor de tineri cu varsta
sub 35 ani, care nu au suficiente resurse financiare pentru achizitionarea sau inchirierea unei
locuinte in conditiile pietei.



In perioada 2001 - 2008 in Comuna Visina nu au fost construite locuinte pentru tineri in
regim de inchiriere, singurele u.l. fiind cele 12 la care se face referire in acest document,
Prezentarea obiectivului se face prin documentatie scrisa.

2.2 Oportunitatea Investitiei

Obiectivul de investitii din Comuna Visina se incadreaza in prevederile Programului de
guvernare pe perioada 2009-2012, aprobat prin Hotararea Parlamentului nr. 31/2008 si a strategiei
M.D.R.L. pentru constructia de locuinte, fiind respectate prevederile Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea ANN.L., cu modificarile si completérile ulterioare si H.G. 962/2001 pentru aprobarea
Normelor metodologice de punere in aplicare a Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completérile
ulterioare. Imbunétatirea conditiilor de viatd ale cetatenilor din mediul urban si rural, obiectiv
cuprins in Planul strategic pe termen mediu al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei, se
realizeaza prin constructia de locuinte si in special locuinte pentru tineri, destinate inchirierii.

Sursa de finantare va fi Bugetul de Stat si alte surse legal constituite conform art. 6 din
legea nr. 152/1998 privind infiintare ANL, cu modificarile si completarile ulterioare

2.3 Situatia amplasamentului

Locuintele pentru tineri vor fi amplasate pe un teren avand o suprafata totald de 1.750,0
mp, situat in Judetul Olt, Comuna Visina, str. Bisericii.

Acest teren a fost pus la dispozitia Agentiei Nationale pentru Locuinte de cétre Consiliul
Local, liber de orice alte sarcini. Locuintele propuse se compun din 1 tronson ( bloc ), cu regim
de inaltime P+3E si care insumeaza 12 apartamente.

Datorita faptului c& in zona nu existd service pentru ascensoare, regimul de inaltime s-a
modificat de la P+4E la P+3E.

Stadiul fizic : - Lucrare nous.
Solutii tehnico - economice propuse in Studiul de Fezabilitate
3.1 Solutii tehnice

Terenul de fundare:

Conform datelor din studiul geotehnic, terenul bun de fundare este constituit din stratul de
praf argilos, galbui, plastic vartos, cu diseminatii si rare concretiuni calcaroase.

Cota minimd de fundare va fi la -1.30 m fatd de cota terenului natural, fundatiile
incastrandu-se min. 30 cm. in terenul bun de fundare.

Nivelul apelor subterane a fost interceptat la adancimea de - 11,8 m fatd de cota terenului
natural. Din punct de vedere chimic, apa subteran3 prezinta agresivitate slab sulfatica si foarte slab
carbonica asupra betoanelor si slab agresiva asupra metalelor.

Presiunea conventionald de calcul (In gruparea fundamental3 a incarcarilor ), Pconv =
210 KPa.



Structura:
-Infrastructura - Se va executa cu fundatii continue din beton armat .

-Suprastructura va fi realizata cu cadre din beton armat monolit ( stalpi si retea de grinzi
pe ambele directii )

Planseele , rampele si podestele intermediare ale scarii de acces intre niveluri vor fi
realizate din beton armat monolit.

Acoperisul se va realiza cu sarpanta de lemn si invelitoare din tabl3 amprentata tip tigla .

fncércarea la vant conform indicativ NP082-04, cu modificirile si completérile ulterioare.
Incarcare zdpada conform indicativ CR-1-1-3-2005.

Conditii seismice conf. indicativ P100-1 / 2006: Te = 1,0 sec. si ag = 0,16g pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=100 ani, gradul 71 de intensitate seismica
conf. STAS 11100/1-1993 ( indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani )

La intrarea in bloc se va realiza rampa pentru persoanele cu handicap (conf. Normativ
P051).

Arhitectura : Inchiderile exterioare se vor realiza cu pereti din zidarie GVP de 30 cm.
grosime, termoizolati cu polistiren expandat de 8,0 cm grosime montat pe fata exterioara a
peretilor, asigurandu-se o rezistent3 termica corectati R'= 2,57 mK/ W.

Planseul peste ultimul nivel ( pod ) , se va termoizola cu polistiren de 10,0 cm. grosime,
asigurandu-se o rezistenta termic3 corectats R'=3,16 m2K/W.

Placa pe sol se va termoizola cu polistiren expandat de 5,0 ¢cm grosime, asigurandu- se o
rezistenta termica corectata R'=4,34 m2K/W.

Gef = 0,40 Wim3K < Gn = 0,59 Wim3K - conditie indeplinitd conform C107/2005, deci
izolarea termica globali este corespunzatoare.

Compartimentérile interioare dintre apartamente se vor realiza cu pereti din zidarie de
caramida de 25 cm. grosime, iar cele din interiorul apartamentelor se vor realiza cu pereti din
Zidarie de caramida sau gips-carton de 12,5 cm. grosime.

Finisaje interioare - Pardoseli-parchet laminat in camere , pardoseli din gresie ceramica
in bai, bucatarii si holuri interioare. In spatiile comune ( casa scarii ) pardoselile si treptele scérii
vor fi placate cu gresie de trafic intens. Tn bucstsrii faianta pe frontul de lucru la H=1,50 m si bai-
faianta perimetral la H=2,10 m , iar pe restul peretilor si tavanelor atat in apartamente cét si pe
casa scarii vor fi zugraveli lavabile.

Tamplarie exterioard - lemn stratificat din raginoase sau PVC, cu geam termoizolant, iar
intrarile in bloc vor fi din tamplarie de aluminiu cu geam termoizolant.

Tamplarie interioara - Usi din lemn.
Finisaje exterioare - La exterior tencuieli decorative peste termoizolatie, iar la soclu
tencuieli rezistente la apa.
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Acoperis — Acoperisul se va realiza cu sarpanta de lemn si invelitoare din tabl3
amprentata tip tigla .

Instalatii apa - canal - in prezent, in comuna Visina nu exista retea de apa si canalizare
ea fiind in curs de realizare. Alimentarea cu apa se va realiza prin intermediul unui put forat de
mare adancime ( aprox. 150 m). Apa din put este scoas3 cu ajutorul unei pompe electrice si
stocatd intr-un rezervor din polipropilena amplasat intr-o camer ingropats deasupra putului forat.
Circulatia apei din rezervorul de stocare citre obiectele sanitare se va realiza prin intermediul unui
hidrofor complet echipat ce va asigura atat debitul de ap3 cat $i presiunea necesar in instalatie.
Apa caldd menajera va fi preparati cu ajutorul unui boiler vertical bivalent cu dous serpentine, una
legata la cazan si una legat4 la panourile solare.

Canalizarea menajerd interioara este legatd la canalizarea din incinta prin intermediul
caminelor de racord si preluate intr-o fos3 ecologica cu drenare in pamant si cu vidanjare la doi
ani. In cazul in care retele de apa si canalizare vor fi finalizate inainte de terminarea blocului,
acesta va fi racordat prin realizarea brangamentelor si racordurilor aferente.

Instalatile sanitare interioare sunt proiectate pentru a deservi grupurile sanitare si
bucatariile celor 12 apartamente.

Instalatiile termice - incalzirea $i asigurarea apei calde menajere se va realiza prin
centrala termica amplasata in cladirea parter, corp comun cu blocul de locuinte. Centrala termica
va functiona cu combustibil solid ( lemne ), iar pentru perioada de vara se vor utiliza panouri solare
montate cu suporti pe latura de sud a sarpantei si cu un unghi de inclinare mai mic de 60°. Cladirea
destinatd centralei termice, corp comun cu blocul de locuinte are acelas tip de structura de
rezistenta ( cadre din beton armat ), acoperisul fiind tip terasa necirculabild. Pentru a se asigura
gradul Il rezistenta la foc si incadrarea in categoria ,,D” de pericol la incendiu, intre peretele
centralei gi bloc se va realiza un rost izolat cu polistiren, se va asigura suprafata vitrata min. 5% si
usa metalica dubla cu deschidere spre exterior .

Depozitarea combustibilului solid se va face intr-o incinté deschisa, pe o platforma betonat
ridicata cu 20 cm fata de cota terenului, prevazuta cu acoperis. Volumul lemnului depozitat nu va
depasi 20 mc, incadrandu-se Tn normele actuale.

Costurile pentru realizarea centralei termice vor fi suportate de ANL, iar cele pentru
depozitul de combustibil solid vor fi suportate din bugetul primariei.

Evacuarea gazelor arse, se va realiza prin intermediul unui cos dublu din ofel inox izolat
termic, montat cu prinderi in bratari pe fatada N-V a imobilului.

Pentru prepararea hranei, la bucatarii se vor folosi butelii cu gaz lichefiat.

Instalatii electrice si de telefonie - Locuintele vor beneficia de racorduri electrice Si
telefonie.

Contorizari individuale

Instalatile de apa rece, apa calda, incilzire si energie electricd vor fi cu contorizare
individuald a apartamentelor, conform prevederilor normativelor si prevederilor legislative in
vigoare.
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Concluziile evalurii impactului asupra mediului:

Vegetatia, ecosistemele terestre, sau acvatice nu sunt afectate n nici un fel de realizarea
obiectivului proiectat. Deseurile vor fi colectate selectiv, in europubele si containere pe platforme
amenajate in apropierea blocului si vor fi preluate in mod periodic de firme specializate.

Obiectivul de investitie nu constitue factor poluant. Lucrérile de constructii fiind de natura
civila, de categorie normala C - conf. H.G. nr. 766/1997, nu vor prezenta nici un pericol de poluare
asupra mediului.

Concluziile Analizei Cost - Beneficiu:

Valoarea actualizatd net3 financiara a capitalului este pozitivd, pentru rata de actualizare
considerata de 5,5%, ceea ce demonstreaza viabilitatea financiars a investitiei.

Valoarea actualizats netd economics este pozitiva, pentru rata de actualizare considerats de
5,5% ceea ce intruneste conditia limita de acceptare a proiectului de investitie ( ENPV > 0)

Rata interna de rentabilitate economica este de 14,0% , valoare mai mare ca rata social3 de
actualizare de 5,5%

Raportul beneficiu - cost este 2,03 >1.

Avizele si acordurile obtinute pentru amplasament:

- Contract transmitere teren — Nr. 21548 / 24. 08.2009

- Hotararea Consiliului Local - Nr. 28 / 31.07.2009

- Certificat de Urbanism - Nr. 36 / 05.10.2009

- AvizPSI- Nr. 1183421/ 06.10.2009

- Aviz Sanitar — Nr. 811/08.10.2009

- Aviz Mediu - Nr. 8786/ 06.10.2009

- Aviz Electrica S.C.CEZ DISTRIBUTIE COER SLATINA - Nr. 782 | 06.10.2009
- Aviz Romtelecom - Nr. 100/05/02/07/01/TM/OT/0458 / 09.10.2009

Solutiile prezentate respects Tema de proiectare aprobata in CTE - M.T.C.T.
La intocmirea Proiectului tehnic si detalilor de executie se vor respecta prevederile tuturor
Normativelor si prevederilor legislative in vigoare.

Documentul a fost AVIZAT in C.T. E -AN.L,cu nr. 107/11.11. 2009



i 3.2. Solutii economice ANEXA NR 1
Amplasament: Judetul OLT, Comuna VISINA, Str. BISERICII

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI (amplas) - S teren = 1.750,00 mp

P.O.T.= 15,22 % CUT= 0,57

Regim de inditime:  P+3E Acd ampl = 998,65 [mp Auampl. = 642,00 mp
Nr.tronsoane: 1 AcdLoc = 998,65 mp Auloc. = 626,00 mp

AuCT= 16,00 mp

AcdMc= 62,10 mp Au/tc= 39,05 mp
Acdl2c= 87,125; 88,20 mp Auf2c= 54,75; 54,75 mp
Acd/3c= 111,60 mp Auf3c= 70,65 mp
Nr.unitafi locative:= [I_]dln care: ap.1 camera= 4 Total
ap.2camere= 2+4=6 4
ap.3 camere= 2 6
2
12
Durata de executie: luni calendaristice
{ N@ De executat (investitie de la buget) = 2.216.215 Ron (fara TVA), respectiv 2.637.296 Ron (cu TVA)
= 18.08.2009 1EURO= 42216 Iei
Valoare totala P.U./mp
RON EURC  RON
1 Proiectare 61.119 61,2
2 Taxa Certificat Energetic 21.080 21,1
3 Licitatie 10.000 10,0
4 Investitie de baza (C+1) din care: 1.746.246 1.748,6
infrastructura 254.855 255,2
suprastructura 632.765 633,6
arhitectura 684.575 685,5
instalatii 174.051 174,3
5 Utilaje + dotari (procuréri) 81.190 81,3
6 Organizare de santier 26.194 26,2
7 Diverse si neprevazute 194.173 194,4
A TOTAL (1+2+3+4+5+6+7) 2.140.001 21429
Al Din care (C+M)=(4+6) 1.772.440 1.774,8
8 Taxe (1SC; CSC) si avize 23.042 231
9 Cheltuieli cu investitia 3%x(C+M) 53173 53,2
B TOTAL (8+9) 76.215 76,3
c TOTAL DG (ANL) FARA TVA 2216215 5257 22192
C1 DIN CARE C+M 1.772.440 4204 1.7748
C2 TOTAL DG (ANL) + TVA 2.637.296 2.640,9

C3  DINCARE (C+M)+TVA 2.109.202 21121



in urma analizarii documentatiei prezentate, Consiliul Tehnico-Economic al M. DR.L.

AVIZEAZA FAVORABIL

Studiu de fezabilitate “Locuinte pentru tineri, destinate inchirierii” - Judetul OLT,
Comuna VISINA, STR. BISERICII

R DE STAT,
DREICA

SECRETARGENERAL , SECRETARIAT C.T.E.
VICEPRESEDINT DIRECTIA GENERALA LUCRARI PUBLICE

. DIRECTOR GENERAL,
GHEORGHE E VALENTI Scu
DIRECTIA GENERALA AGENTIA NATIONALA

CONSTRUCTII LOCUINTE

3 PENTRU LOCUINTE
$| REABILITARE TERMICA

DIRECTOR GENERAL
GHEORGH PESCU

Unitatea AdministraI:/T/aitorialé Vigina

PROIECTANT
S.C. FRISAROM

intocmit,
MIHAELﬂ CRISTESCU
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FRISAROM ENGINEERING S.A.
Hristo Botev 10, ap. 5, sect. 3, Bucuregti
Tel/Fax: 0040.21.315.63.23 CF RO398829
E mail: scfrisarom@yahoo.com ;
www.frisarom.ro

SMC SREN 1S0 9001:2000

Certif. nr. 19110902002/17.02.2009
SMM SR EN 1SO 14001:2005
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SMSSO OHSAS 18001:2004
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S SINTEXOC

INTERNATIONAL
CERTIFICATION

ISO 8001

Catre

G

AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUIN TE

Suf\f}nz‘

S}cﬁﬁ’ § u A

897 v ) i ;05!

T—

e

..,m""{"‘

[
|
|

gy atentia Doamnei Inspector Ing. Mihaela CRISTESCU

O&:)éturat va transmitem un exemplar din documentatia privind Studiu de

Feg bilitate pentru ,, Bloc de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, prin
@ ANL P+3E”, beneficiar PRIMARIA COMUNEI VISINA, amplasament strada
Bisericii, T9, P678/2, Comuna Visina, Jud.Olt.

Mentiondm cd prezenta documentatie cuprinde piese scrise s1 desenate

conform borderou.

Data : 03.11.2009

DIRECTOR GENERAL,
Ing.Gavrili CMCIW




COMUNA VISINA
JUDETUL OLT

NOTA DE FUNDAMENTARE
Privind necesitatea si oportunitatea locuintelor

Tudetul Olt, ca pozitie gebgrafica face parte dintre vechile provineii istorice. Oltenia si
Muntenia. avand o legatura permanenta cu vestul tarii, cu Banatul pe Valea Dunarii. iar
portul dunarean Corabia are iesire la Marea N eagra. l

Privind atestarea istoricA a comunei Vigina, Arhivele Nationale pastreaza un document
i limba slavi, seris pe pergament §i cu pecete, datat | iunie 1545, Documentul, intoemit de
un anume Mircea Ciobanul, atestd donarea satelor Visina gi Silistoara miinastirii Bistrita,

Intr-un alt decument, datat 13 mai 1573, satul Visina era mentionat alituri de Potelu.
Vadastra, [zbiceni, Garcov, ca hotar de mogie. In fulie 1550, satele Visina i Brastav{u sunt
trecute ca limitd de hotar pentru alte mosii §i sate oltene. Anul 1879 este anul de renaglere a
comunet Visina. In biserica din comuna Brastavifu, din imediata apropiere, existi o
insemnare intr-o carte ce face referire Ja acest moment: “Cu gjutorul lui Dumnezen si sub
dommia lui A.S.R. Carol | s-a fondatu la anul o mie opt sute sapte zeci si noud una cinsprezece
ale lunii Aprilie in dinora cossa satul Vigina sitnatu pe proprietatea Vadastra-Visina din
comuna Vadastra plassa Baltei judetul Romanati care 38 fie compussu cu 400 familii™

Transformérile structurale din societatea roméneasci de dupa 1990 au condus iy
mutatii semupificative si in fenomenele economice st sociale la nivelul comunei Visina, Astfe]
dacd In trecut cea mai mare parte a populatiei active era angajata in acti vitayl din diverse
sectoare economice - in special in afara localitatii — astdzi, datorita tranzitiei prefungite,
procentul acestora 4 scizut simtitor. :

In stransa legatura cu potentialul de dezvoltare din zona, reteaua drumurilor publice a
fost modemizata, avand o lungime totald de 30 Km, Cea mai importanti arterit de comunicatic
este drumul national 54, comuna fiind deservita §i de linia de cale ferata Corabia-Caracal,
Central administrativ al comunei este reprezentat de cladirea Primiried - ridicats in 1994 $1
modernizata in 2006 ~ care reuneste o serie de specialigti in diverse domenii necesare unei
tunctiondri a focalitatii (agricultura, finante, urbanism), Ordinea st linigtea focalnicilor este
asiguratd de un numar de trei politisti angajati ai politiei locale.

Asistenta medicala primara este asigurata de citre dispensarul din localitate unde isi
desfigoara activitatea doi medici §i trei asistente, aprovizionarea cu medicamente fiind
asiguratd de farmacia care functioneazs in clidirea dispensarului.

In componenta localitatii intra un singur sat. Visina.

Comuna Visina se afla pozitionata intr-o zona de campie, cu o clima temperat
continentala, cu soluri de categoria I — cernoziomuri.

Populatia comunei, in prezent, este formata din 4800 persoane, din care 600 copii,
numar ce a evoluat de-a lungul timpului,

Forta de munca este specializata in agricultura, in special legumiculiura. cultivandu-se
toata gama de lecume .

e e
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Conditiile existente impun necesitatea construirii de locuinte pentru tineri, in special
pentru cei din activitatile administratiei publice, invatamant, sanatate, personal din cadrul
Ministerului de Interne.

La ora actuala, in registrul de inscriere a cererilor pentru locuinte. exista un numar de
103 cereri locuinte,

Institutii si intreprinderi existente pe raza localitatii Visina:

- Scoala generala cu cls. I-VIII ~ 50 angajati

- Unitate de pompieri - 20 angajati

-~ Pomaria Visina - 25 angajati

- Dispensar uman — 2 medici de familie

- Dispensar veterinar — 2 medici

- Farmacic umana si veterinara

- St Agromec SA Visina - 73 angajati

- Sc Guraytex srl — 250 angajati

= o moard de porumb

- o presa de ule

- o vuleanizare

- osocietate de distributie televiziune prin cablu
- Un numar de 25 societati specializate in diferite ramuri de activitate.

De asemenea, sunt in curs de modernizare o fabrici de producere a cardmizilor pentru
construetii $i un complex de cregtere a porcinelor.

Avand in vedere aceste considerente, pentru a veni in sprijinul tineretului din comuna
Visina, judetul Olt, Primaria si Consiliul Local Visina solicita inscrierea pe lista de investitii
ANL cu 1 (unuy bloc P+3E cu 172 unitati Jocative.

Cu stima,

PRIMAR,
CONSTANTIN STANESCU
ot - ) W y




AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE CONSILIUL LOCAL
BUCU,RE TI AL COMUNEI VISINA
NR..E15% 8. [ &% AVE. 0T NR. 1677/ 19.08.2009

CONTRACT

fntre:

AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE, cu sediul in Bucuresti, b-dul Unirii. nr. 61. blos
* F3. sector 3, 030828, telefon 021/320.44.60, 021/320.61.22 si fax 021/320.61.10, reprezentata 1z
. Director General Pavel Belinski si Director General Adjunct Economic Nicolae Chmac,
st
CONSILIUL LOCAL al Comunei VISINA, cu sediul in Comuna VISINA, tel. 0249 / 340307 tax
0249 / 540503reprezentat prin Primar CONSTANTIN STANESCU:
In_conformitate cu prevederilor art. 2 alin. 7 §i ale art. 2*1 alin (5 ) din Legea nr,152/‘“1 99&
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completirile ulierioare,
s-a incheiat prezentul contract:

- CAPITOLUL I - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.l. - (1) Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea terenului. in suprafatd Je
1.750 mp. situat in Jud. OLT, Comuna VISINA. Str. Bisericii- Etapa I, aflat in proprietatea Comunei
VISINA, si in administrarea Consiliului Local al Comunei VISINA, in folosinta gratuita a Agentiei
Nationale pentru Locuinte pe durata executiei investitiei.

(2) Pe terenul prevazut la alin. (1 ) Agentia Nationala pentru Locuinfe va realiza locuiiie
pentru tineri, destinate inchirierii.

(3) Pe terenul prevéazut la alin (1), Consiliul Local al Comunei VISINA va realiza luuari
de drumuri, lucrari necesare asigurarii cu utilitati si dotari tehnico-edilitare a constructiilor de locuinge,
potrivit planurilor de urbanism aprobate in conformitate cu legislatia in vigoare.

Art.2 . - Preluarea terenului prevazut art.1, se va face pe baza de proces-verbal de predare-
primirz intre Consiliul Local al Comunei VISINA si Agentia Nationald pentru Locuinte. dupa
transmiterea deschiderii de finantare pentru inceperea lucrarilor de constructie. _ S

Pdna la data intocmirii procesului-verbal de predare-primire, terenul ramane ir
administrarea Consiliului Local al Comunei VISINA.

CAPITOLUL Il - DOCUMENTELE CONTRACTULUI

Art.3. - (1) ldentificarea terenului previzut la art. 1, se realizeaza pe baza documentaiiel care
face parte integrantd din prezentul contract.
(2) Documentatia prevazuta la alin. (1) cuprinde :

a) Schitele cu amplasamentul terenului, suprafata acestuia, precum si categoriile de folosinté
(Anexa nr. 1 la contract);

b) Numarul de unitifi locative propuse a se realiza pe amplasamentul identificat {Anexa nr. 2

la contract);

¢) Hotararea Consiliului Local de transmitere catre Agentia Nationald pentru Locuinie a
terenului, pentru construirca de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, cu asiguravea din
bugetul local a costului utilititilor aferente constructiilor i incheierea contractelor de

!



executie a lucrdrilor cu societatile furnizoare de utilitati ( apa, canalizare. energie termica i
electrica, gaze, telefonie, cdi de acces, alei pietonale, spatii verzi ) ;

d) Documentatiile de urbanism (P.U.G, P.U.Z., P.U.D), aprobate conform legii;

e) Extras de Carte Funciara

CAPITOLUL IIl - DURATA CONTRACTULUI

Art.4. - Contractul se incheie pe perioada constructiei locuintelor si inceteaza la semnarea
protocolului de predare-primire intre Agentia Nationala pentru Locuinte si Consiliul Local al Comunei
VISINA

CAPITOLUL 1V — OBLIGATIILE PARTILOR
Art.5. - Consiliul Local al Comunei VISINA se obliga:

a) sa transmitd Agentiei Nationale pentru Locuinte, in folosintd gratuitd, terenul pentry
construirea de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, in suprafata de 1.750 mp. situat in Jud. OLT.
Comuna VISINA, Str. Bisericii- Etapa 1, identificat conform prevederilor art. 3, pe toata durala
executarii constructiei;

b) sd pund la dispozitia Agentiei Nationale pentru Locuinte terenul liber de orice sarcini ;

¢) s elaboreze documentatiile de urbanism ( P.U.G., P.U.Z., P.U.D.) si sa suporte cheltuielile
legate de acestea. .

d) sd asigure de la bugetul local resursele necesare si finalizarea executiei utilitatilor aferentg
constructiei ( apa, canalizare, energie termica si electrica, gaze, telefonie, cai de acces. alei pietonale,
spatii verzi) pand la receptia la terminarea locuintelor.

e) sd obtina extras de carte funciara;

f) sa elaboreze studiu de fezabilitate si sa obtina toate avizele conform cu certificatul de
urbanism, inclusiv acordul unic si studiul geotehnic verificat de un geotehnician atestat;

g) sa respecte termenele de executie si de punere in functiune a lucrarilor st a utilitatilor, corelate
cu graficele de executie stabilite de Agentia Nationald pentru Locuinte impreuna cu antreprenoryl
general, la incheierea contractului de executie de locuinte (inclusiv eventualele decalari ale termenclor
din motive independente de vointa celor doua parti) si si informeze, in scris Agentia Nationala pentru
Locuinte cu privire la finalizarea utilitatilor; .

h) sa informeze, in scris, Agentia Nationala pentru Locuinte, cu privire la intentia de renunfare
la lucrdrile de construire si scoaterea obiectivului de investitie din “Programul privind constructia de
locuinte pentru tineri destinate inchirierii . cu suportarea tuturor cheltuielilor efectuate de Agentia
Nationala pentru Locuinte;

i) si defalce suprafata de 1.750 mp, situata in Jud. OLT, Comuna VISINA, Str. Bisericii-
Etapa I, pe fiecare obiectiv receptionat, in vederea intocmirii de citre Agentia Nationala pentru
Locuinte. a protocolului de predare - primire a obiectivului de investitie receptionat si a terenului
aferent.

Art.6. - Agentia Nationala pentru Locuinte se obligi:

a) sa primeasca in folosinta gratuitd, pe durata executarii constructiilor de locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii, terenul in suprafata de 1.750 mp, situat in Jud. OLT, Comuna VISINA, ‘;tr
Bisericii- Etapa I, identificat potrivit prevederilor art. 3, liber de orice sarcini. ;

b) sd asigure executia constructiilor de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, in limiia
fondurilor aprobate anual de la bugetul de stat, prin bugetul Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Locuintei . cu aceasta destinatie.
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¢) sd aduca la cunostinta, in scris, Consiliului Local, termenele de finalizare a locuintelor. in
conformitate cu graficele de executie.

d) sd aduca la cunostinta, in scris, Consiliului Local, locuintele receptionate, in conformitate cu
procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor.

¢) sa transmitd Consiliului Local al Comunei VISINA terenul si constructiile de locuinte, dupa
caz, pe baza de protocol de predare-primire odata cu receptia la terminarea lucrérilor de constructii

CAPITOLUL V — RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.7. — Nerespectarea obligatiilor contractuale de catre una dintre parti da dreptul partii lezate de
a pretinde daune-interese pentru repararea prejudiciului cauzat, conform normelor legale in vigoare.

CAPITOLUL VI - FORTA MAJORA

Art.8.

(1) Prin fortd majora se intelege o imprejurare externd cu caracter exceptional, fara relatie cu
lucrul care a provocat dauna sau cu insusurile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila..

(2) Forta majora exonereaza partile de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract.
pe toata perioada in care actioneaza aceasta.

(3) Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fira a
prejudicia drepturile ce i se cuveneau partilor pani la aparifia acesteia.

(4) Partea care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, in 24 de ore si in
mod complet, producerea acesteia si de a lua orice masuri care ii stau la dispozitie, in vederea limitarii
consecintelor.

(5) Daci forta majora actioneaza sau se estimeaza cd va actiona o perioadi mai mare de 6 luni.
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara
ca vreuna dintre parti sa poati pretinde celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL VII - INCETAREA CONTRACTULUI

Art.9. - Prezentul contract inceteaza in una din urmaétoarele situatii:

a) expirarea duratei contractului;

b) inainte de termen cu acordul ambelor parti.

Art.10. - Indiferent de cauza incetarii inainte de termen a contractului, obligatiile partilor vor i
indeplinite pana la data la care va inceta contractul.

Art.11. - Incetarea contractului prin ajungerea la termen (expirarea duratei de valabilitate),
impune stingerea obligatiilor partilor.

Art.12. - Fiecare parte are obligatia de a notifica celeilalte parti incetarea contractului, intr-unul
din modurile prevazute la art. 9, in termen de 5 zile lucratoare, aratand si motivele acestei solicitari.

CAPITOLUL VIII - LITIGII

Art.13. - Litigiile aparute intre parti in timpul derularii contractului se vor solutiona pe ca]c
amiabila.

Art.14. — Daca partile nu ajung la o intelegere pe cale amiabila, litigiile vor fi solutionate de
instantele competente, conform legislatiei in vigoare.



CAPITOLUL IX — DISPOZITH FINALE

Art.15. - Prezentul contract intra in vigoare la data semnarit de cdtre ambele parti.

Art.16. - Completérile sau modificarile ce se vor aduce prezentului contract. dupa semnarca i
= vor efectua prin act aditional, semnat si stampilat de cele doua parti.

Incheiat in 4 (patru ) exemplare. cate 2 ( doud) pentru fiecare parte.
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11.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1. DATE GENERALE

Denumirea investitiei:

Amplasamentul:

Titularul investitiei:

Beneficiarul investitiei:

Elaboratorul studiului:

Tema de proiectare:

MEMORIU SF

BLOC DE LOCUINTE PENTRU TINERI, DESTINATE
INCHIRIERII, PRIN A.N.L., P+3E

Str. Bisericii, T9, P 678/2, com. VISINA,
jud. OLT

AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE
Comuna VISINA
S.C. FRISAROM ENGINEERING S.A.

Prin tema de proiectare beneficiarul solicita
elaborarea unei documentatii la faza de studiu de
fezabilitate, in vederea realizarii unui bloc de locuinte,
cu 12 unitati locative, destinate inchirierii, cu regimul
de inaltime P+3E. La baza temei de proiectare au stat
C.U,, tema cadru de proiectare elaborata de A.N.L.,
contractul intre A.N.L. si Consiliul Local al comunei
Visina si documentatia de cadastru .

*2. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROIECTUL

1. Situatia actuala si informatii despre entitatea responsabila cu implementarea proiectului

Terenul pe care se propune amplasarea ,Blocului de locuinte pentru tineri, destinate

inchirierii” si a dotarilor si utilitatilor aferente , este situat in centrul comunei Visina, si este servitde D.C.L.

719, pe latura de est.
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Terenul este identificat prin nr. cadastral 50021, teren intravilan inscris in cartea funciara nr..........

a localitatii Visina.

Entitatea responsabila pentru implementarea proiectului este Agentia Nationala pentru Locuinte.

2. DESCRIEREA INVESTITIE!

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate:

Anterior realizarii studiului de fezabilitate nu a fost realizat un studiu de prefezabilitate.

2.3. Descrierea constructiva, functionala si tehnologica:

Propunerea consta in amenajarea si sistematizarea terenului existent cu suprafata totala de

1750,00mp astfel incat sa rezulte o zonare dupa cum urmeaza:

e un imobil (locuinte colective pentru tineri, destinate inchirierii), in partea centrala a

terenului, cu 12 unitati locative, cu structura in cadre (stalpi si grinzi de b.a.) si plansee
din beton armat monolit; inchideri exterioare din zidarie GVP (gr.=30cm) si termosistem de
8 cm; acoperisul este de tip sarpanta de lemn ignifugata cu invelitoare din tabia
amprentata tip tigla ,Lindab” (sau similar). Apele pluviale vor fi preluate de un sistem de
jgheaburi si burlane exterioare si vor fi dirijate catre trotuar la teren.

Cladirea cu regim de inaltime P+3E, are acces unic din strada Bisericii (D.C.L.719),si grupeaza

in jurul unui nod de circulatie vertical (scara b.a. in doua rampe) cate frei unitati locative pe
nivel astfel:

- patru apartamente cu o camera (garsoniera) , amplasate cate unul la fiecare nivel

- $ase apartamente cu doua camere, decomandate;

- doua apartamente cu trei camere, decomandate (la etajele 1 si doi).

camera centralei termice, cu regim de inaltime P, se amplaseaza adiacent laturii de nord
a blocului de locuinte, si este o constructie cu structura in cadre de beton armat, cu
planseu de beton armat monolit; inchideri exterioare din zidarie GVP (gr.=25cm);
acoperisul este de tip terasa necirculabila. Constructia va avea acces carosabil din strada
Bisericii; in imediata vecinatate se va amplasa o constructie deschisa cu rol de cenusar si

depozitare gunoi menajer (europubele)
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* parcaje, drumuri de acces carosabile si pietonale (cf. planului de situatie).

3. DATE TEHNICE ALE INVESTITIEI

3.1. Zona si amplasamentul

Amplasamentul constructiei ce face obiectul acestei lucrari este situat pe str. Bisericii, in comuna
VISINA, jud.OLT., cu acces direct din acesta pe latura est., identificat cu nr. cadastral 50021,
Acesta are urmatoarele vecinatati: E - D.C.L. 719
N - Lotul nr.1 (teren rest proprietate)
S - teren Biserica Visina

V - Lotul nr.1 (teren rest proprietate)

3.2, Statutul juridic al terenului ce urmeaza sa fie ocupat

Terenul pe care amplaseaza constructia, se afla in intravilanul comunei Visina, judetul Olt, are
destinatia de curti constructii si face parte din domeniul public al comunei Visina, cf.actelor doveditoare.

3.3. Situatia ocuparilor definitive de teren

Terenul, cu suprafata de 1750,00 mp; intravilan, este transmis in folosinta gratuita Agentiei
Nationale pentru locuinte, in scopul construirii de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, CF. H.C.L.
1677/19.08.2009

3.4. Studii de teren

Pentru acest amplasament s-a efectuat studiul geotehnic (Anexa 1) si ridicare topografica
conform cadastru. Caracteristicile geofizice ale terenului din amplasament sunt detaliate in studiul
geotehnic.

Clima si fenomenele naturale specifice zonei

Din punct de vedere al actiunii vantului, conform indicativ NP 082-2004, constructia este

amplasaté in comuna Visina, judetul Olt. Presiunea de referinta a vantului mediata pe 10 min. la 10 m
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deasupra terenului este q ref = 0,50 KN/m2 §i viteza caracteristica a vantului avand intervalul de
recurenta IMR=50ani este de 28.9 m/s.

Din punct de vedere al incarcarii cu zdpada, conform indicativ CR-1-1-3-2005, amplasamentul se
gaseste in comuna Visina, judetul Olt. Valoarea carateristics a incarcarii din zapada pe sol Sok = 2,0
KN/m2 ,pentru o perioada de revenire de 50 ani. Greutatea specifica a zapezii y se considera egald cu 2
KN/m2,

Adancimea de inghet este 80 — 90 cm de la cota terenului natural conform STAS 6054-77.

Din punct de vedere macroseismic:

-conform normativului P100/1-2006 pentru comuna Visina, avem urmétoarele caracteristici
macroseismice: perioada de colt Te = 1.0 sec $i acceleratia de proiectare ag = 0.16g, pentru un
interval mediu de recurenti IMR = 100 de ani.

-conform indicativ P100-1/2006 - clasa de importantd si de expunere la cutremur a
constructiei este ,III” - (y1=1.0).

- Conform H.G. 766/97 - categoria de importanté a constructiei este ,,C” (constructie de
importanta normala).

3.5. Caracteristici principale ale constructiilor

Propunerea consta in amplasarea pe terenul studiat a mai multe obiective, dupa cum urmeaza;

* Corpul cladirii principale, cu regim de inaltime P*3E,.are o conformare planimetrica in forma
de cruce, cu gabarit general de 18,96x 14,66m, cu latura lunga paralela cu axul drumului, si ocupa partea
centrala a terenului; S.construita este de 266,35mp, S.desfasurata de 998,65mp, Hmax. coama =
+14,25m . Accesul in cladire se realizeaza frontal, pe latura de est, prin intermediul unui windfang, si este
prevazut cu rampa pentru persoane cu dizabilitati locomotorii. Pe zona mediana a cladirii pe toata lungimea
cladirii s-a prevazut un canal tehnic,cu h=1,60m situat sub placa parterului, accesibil din holul de acces prin
intermediul unei trape in pardoseala.

Unitatile locative in numar de 12, sunt dispuse cate trei pe fiecare nivel, in jurul nodului central

vertical de circulatie. La etajul trei se afla amplasata o camera de uscatorie.
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Apartamentele cu doua si trei camere sunt decomandate , holul facand distributia catre bucatarie,
baie, dormitor/dormitoare, si camera de zi. Apartamentele cu trei camere au sin un grup sanitar de serviciu.
Garsonierele au in componenta un hol, baie, bucatarie si camera de zi. Toate unitatile sunt prevazute cu
logii: Prin conformarea generala si orientare fata de punctele cardinale s-a urmarit insorirea optima a
camerelor de locuit, precum si ventilarea naturala a cat mai multor bai si camari.

Structura de rezistenta adoptats este de tip cadre de beton armat monolit (stalpi si retea de grinzi
pe ambele directii). Scara de acces intre niveluri va fi executata din beton armat monolit, cu rampe si
podeste intermediare din beton armat. 'Fundatiile cladirii vor i de tip ,,fundatii continue sub pereti” si se vor:
realiza la cota -1.60m de la cota terenului amenajat, in stratul argila prafoasa, cafenie, plastic consistent-
vartoasa.

Acoperirea se realizeaza in sistem sarpanta de lemn cu invelitoare de tabla samprentata.

‘Accesul in pod se face prin intermediul unui chepeng situate in holul casei scarii de la etajul 3
prevazut cu scara retractabila.

Suprafetele rezultate sunt urmatoarele:
- parter Ac.parter = 266,35mp ; A.u.= 212,75 mp
- U1 (apartament cu doua camere), A.c.U1= 87,125 mp, A.u.U1= 54,75 mp
- U2 (apartament cu o camera), A.c.U2=62,10 mp, A.u.U2= 39,05 mp
- U3 (apartament cu doua camere), A.c.U3= 87,125 mp, A.u.U3= 54,75 mp
- etajul 1 A.c.etajl =244,10 mp ; A.u.etaj 1= 200,35 mp
— U4 (apartament cu doua camere), A.c.U4= 88,20 mp, A.u.U4= 54,75 mp
— U5 (apartament cu 0 camera),  A.c.U5= 62,10 mp, A.u.U5= 39,05 mp
— U6 (apartament cu trei camere), A.c.U6= 111,60 mp, A.u.U6= 70,65 mp
- etajul2 Ac.etaj2=244,10 mp; A.u.etaj 2= 200,35 mp
— U7 (apartament cu doua camere), A.c.U7= 88,20 mp, A.u.U7= 54,75 mp
~— U8 (apartament cu o camera), A.c.U8= 62,10mp, A.u.U8= 39,05 mp
— U9 (apartament cu trei camere), A.c.U9= 111,60 mp, A.u.U9= 70,65 mp
etajul 3 A.c.mansarda = 244,10 mp ; A.u.mansarda= 200,00 mp
— U10 (apartament cu doua camere), A.c.U7= 88,20 mp, A.u.U7= 54,75mp
— U11 (apartament cu o camera), A.c.U8= 62,10 mp, A.u.U8= 39,05 mp
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- U12 (apartament cu doua camere), A.c.U9=88,20 mp, A.u.U9= 54,75 mp
» Camera centralei termice este o constructie parter, acoperita in sistem terasa necirculabila
hidroizolata, cu gabarit general de 4,45 x 4,55m, S.construita de 19,00mp si H.max.(atic) = 3,10m ( fata
dec.ta).
Finisaje interioare propuse:

- vopsitorii lavabile pe tencuiala driscuita si glet si/sau pe G.C. la pereti si tavane in
culori calde ;

- placaje faianta perimetral la pereti bai (h=2,10m) si partial la bucatarii (h=1,50m-front
de lucru)

- pardoseli parchet laminat (camere de zi si dormitoare); placi gresie ceramica
(bai,bucatarii, holuri, camari, balcoane); gresie trafic intens (spatii comune si casa
scarii)

- usiinterioare de lemn finisate transparent.

Finisaje exterioare propuse:

- tencuieli decorative alb-pear! si bej; tencuiala de ciment rezistenta Ia apa, la sociu
- tamplarie pvc cu geam termoizolant/ tamplarie aluminiu cu geam termoizolant (acces
bloc) ;
- parapeti confectii metalice vopsite +placi pline plexiglass
- invelitoare tabla amprentata tip tigla, culoare : maro.
= Parcare, drumuri de acces - pietonale si carosabile
Zona de parcare si drumurile de acces carosabile si pietonale (inclusiv trotuarul de protectie al

cladirii), insumeaza o suprafata de 440,00mp. Parcarea are 12 locuri si este dispusa pe latura de nord, si
este accesibila din str. Bisericii.

3.6. Situatia existenta a utilitatilor si analiza de consum

Instalatia termica

Pentru incalzirea apartamentelor in timpul sezonului rece s-a proiectat o centrala termica.

Aceasta consta dintr-o incapere adiacenta imobilului de locuit.

10
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Aici sunt amplasate echipamentele pentru Pproducerea apei calde menajere, cat si a celei folosite ca
agent termic. Centrala este prevazuta cu suprafata vitrata (min.5% din volumul util) si cu usa metalica
dUbIa cu deschidere spre exterior. In centrala termica se monteaza doua grile de aerisire: una in usa
metalica exterioara, la partea inferioara si una pe perete la partea superioara.

Depozitarea combustibilului solid, lemn, se face intr-o incinta deschisa prevaz _acopes.
Materialul lemnos este stivuit pe o platforma betonata. Cota platformei este cu 20cm mai sus decat cota

terenului. Volumul lemnului depozitat nu depaseste 20 me;incadrandu-se in normele actuale.

Prepararea apei calde folosite in instalatia de incalzire se realizeaza cu ajutorul unui cazan ce
functioneaza cu combustibil solid (lemn). Acesta are puterea termica de 210kW. Alimentarea cazanului cu
lemne se face de catre un fochist.

Supravegherea cazanului se face permanent de catre fochist. Acesta are rolul de a supraveghea
cazanul in functionare, de a-l alimenta cu lemne si de a scoate cenusa rezultata. Depozitarea cenusii se
face intr-un compartiment anexa ghenei de gunoi, fiind adapostita fata de vant.

Cazanul este protejat cu supape de presiune si vas de expansiune inchis avand capacitatea de 300

litri.

Cazanul produce apa calda folosita ca agent termic la o temperatura de 90/70°C.

Corpurile de incalzire din apartamente sunt realizate din otel, tip panou.

Acestea sunt prevazute cu robineti dublu reglaj cu cap termostat, robineti simpli pe retur si ventile
manuale de aerisire.

Rolul robinetului termostatat este acela de a efectua un reglaj calitativ al temperaturii in camera si
de reducere a cheltuielilor.
Corpurile de incalzire sunt legate individual intr-o cutie de distributie. Se monteaza cate o cutie de
distributie pentru fiecare apartament.
Conductele de legatura intre cutiile de distributie si corpurile de incalzire se monteaza in sapa
planseului respectiv. Conductele sunt realizate din polipropilena cu insertie din aluminiu.
Racordarea cutiilor de distributie la instalatia de incalzire se realizeaza astfel:
- pe coloane in plan vertical,
- pozate superior, in plan orizontal, la nivelul tavanului pe zona de canal tehnic catre

distribuitorul/colectorul din centrala termica.

11
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Conductele de distributie sunt realizate din polipropilena cu insertie din aluminiu.

La baza coloanelor se monteaza robineti de inchidere cu sfera si robineti de golire cu dop si
portfurtun %".

Conductele se monteaza cu pante de 3%o asigurandu-se aerisirea instalatiei, cat si golirea acesteia.

Conductele din centrala termica si din distributie se vor izola termic cu cochilii din vata minerala
protejata la exterior cu folie din aluminiu.

Evacuarea gazelor arse din cazan se realizeaza prin intermediul unui cos dublu din otel inox izolat
termic. Cosul este montat pe fatada N-V a imobilului, cu prinderi in bratari. Fatada nu dispune de goluri,
fiind continua. Cosul depaseste coama sarpantei cu 0,5m intrucat sarpanta nu prezinta un grad ridicat de
combustie.

Centrala termica este prevazuta cu o chiuveta si cu un sifon de pardoseala legat la instalatia de
canalizare din incinta.

Instalatii sanitare

La data intocmirii prezentului studiu de fezabilitate exista un proiect avizat pentru realizarea retelei
de alimentare cu apa potabila si canalizare menajera pentru comuna Visina.

In baza acestui proiect se vor lua in calcul realizarea alimentarii cu apa potabila si canalizare
menajera pentru blocul ANL in doua variante:
Varianta 1 (daca proiectul avizat se concretizeaza pana la data constructiei blocului):

Consta in racordarea blocului ANL la reteaua publica de apa potabila si racordarea acestuia la
reteaua publica de canalizare menajera, prin realizarea bransamentelor si racordurilor aferente,

Varianta 2 (daca proiectul avizat nu se concretizeaza pana la data constructiei blocului)

Realizarea unui put forat de mare adancime si a unei fose ecologice cu drenaj in pamant.
Ih continuare se prezinta Varianta 2 de executie.
Alimentarea cu apa potabila a obiectelor sanitare din apartamente se realizeaza prin intermediul
unui put forat de mare adancime (apox. 150m).
Apa scoasa de la aceasta adancime este potabila putand fi folosita pentru intretinerea curateniei,
cat si pentru baut.
‘Apa este stocata intr-un rezervor din polietilena. Acesta se amplaseaza intr-o camera ingropata

deasupra putului forat.

12
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Camera este realizata cu pereti din beton si placa armata.

Camera adaposteste rezervorul de apa si hidroforul.

Pompa din put este legata la un tablou de comanda SNEC. Alimentarea pompei cu energie
electrica se face trifazat.

Circulatia apei din rezervorul de stocare catre obiectele sanitare se realizeaza prin intermediul unui
hidrofor complet echipat ce asigura atat debitul de apa cat si presiunea necesara in instalatie.

Cu ajutorul hidroforului sunt alimenktate obiectele sanitare, boilerul cat si incarcarea cazanului si a

instalatiei de incalzire.

jera este preparata cu ajutorul unui boiler vertical bivalent. Acesta beneficiaza de
doua serpentine: una legata la cazan si una legata la panourile solare. Acestea sunt montate pe sarpanta

blocului.

_In timpul sezonului cald pentru a nu se mai folosi cazanul cu lemne pentru producerea de ACM se
folosesc panourile solare, '

In timpul sezonului rece panourile solare functioneaza la o capacitate redusa, find necesara
suplimentarea puterii cu energie termica produsa de catre cazan.

Panourile solare sunt cu tuburi vidate rezistente la grindina pana la un diametru de 2,5cm.
Panourile sunt legate intre ele cu colectoare. Circulatia apei in panourile solare, conducte si boilerul
bivalent se face cu ajutorul unei pompe de circulatie montata pe conducta. Panourile solare se monteaza
cu suporti pe latura de sud a sarpantei si cu un unghi de inclinare mai mic de 60°.

Boilerul bivalent de producere a ACM este amplasat in camera centralei termice. Acesta este
protejat cu supape de siguranta si cu vas de expansiune inchis avand capacitatea de 80 litri.

Conductele de alimentare cu ACM si AR a obiectelor sanitare se executa din tevi din polipropilena
cu insertie din aluminiu pentru apa calda si fara insertie pentru apa rece.

Distributia in plan orizontal se realizeaza prin canalul tehnic la partea superioara, iar in plan vertical
pe coloane inglobate in nise.

La baza coloanelor se prevad robineti de inchidere cu sfera.

In vederea asigurarii unui grad ridicat de confort s-a proiectat o conducta de recirculare a ACM.
Aceasta recircula apa calda de la partea superioara a coloanelor pana in boiler.

Pe conducta de recirculare nu se monteaza robineti de inchidere.
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Obiectele sanitare sunt legate la instalatia interioara de canalizare.

Aceasta este realizata din tevi din polipropilena ignifuga pentru canalizare, prevazute cu mufa si
garnitura de etansare.

Canalizarea menaijera interioara este legata la canalizarea din incinta prin intermediul caminelor de
racord. /Acestea se executa din polietilena, fiind prevazute cu capace si rame din fonta carosabile sau
necarosabile in functie de locul de amplasare al acestora.

Apele menajere sunt preluate intr-o fosa ecologica cu drenare in pamant,

Fosa este amplasata spre partea din fata a imobilului in vederea lucrarilor de intretinere si
vidanjare. Vidanjarea se efectueaza o data la doi ani (conform producatorilor) in functie de modul de
exploatare al instalatiei de canalizare.

Apele pluviale provenite de pe suprafata sarpantei sunt preluate si dirijate catre spatiul verde din
incinta cu ajutorul jgheaburilor si burlanelor.

Apele pluviale provenite de pe suprafata parcarilor si drumului de acces sunt evacuate catre spatial
verde.

In lipsa unei retele publice de canalizare unitara nu se pot prelua apele pluviale in fosa ecologica.

Fosa deserveste doar canalizarea menajera.

Instalatii electrice

Instalatii electrice de iluminat general

Instalatiile electrice de iluminat sunt constituite din circuite electrice de alimentare a corpurilor de
iluminat, corpurile de iluminat si aparatajul de actionare a iluminatului interior din spatile de
depozitare,spatiile rezervate pentru birouri si din spatiile anexe.

S-a prevézut un iluminat cu corpuri de iluminat incandescent, asigurandu-se un nivel de iluminare
de 100 Ix. ;50Ix.In centralele termice si in subsoluri se prevede un iluminat etans cu corpuri de iluminat tip
« Badt »

Circuitele de iluminat se vor executa cu conductoare FY protejate in tuburi IPY, montate ingropat
pentru locuinte si cu cablu CYY in centralele termice si subsoluri.

Comanda iluminatului general se va realiza prin intermrdiul unor intrerupatoare si comutatoare de

tip normal in locuinte si de tip etans in centralele termice si subsoluri.

14
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Instalatii de iluminat de siguranta:

S-a prevazut un iluminat de siguranta cu corpuri pentru iluminatul de siguranta complet echipate
care marcheaza caile de evacuare. Circuitele pentru iluminatul de siguranta se vor alimenta dinaintea
intreruptorului general al TC si se vor executa cu conductoare FY cu sectiunea de 1,5 mmp, protejate in
tuburi IPY si montate ingropat in tencuiala.

Instalatii electrice de priza

Instalatiile electrice de prizd sunt constituite din circuitele electrice ce alimenteaza prizele si din
prizele prevézute a se monta in locuinte si in spatiile destinate pentru centrale termice.

Circuitele electrice de priza se vor executa cu conductoare FY,protejate in tuburi IPY montate
ingropat pentru locuinte si cu cablu CYY pozat aparent in centralele termice si adaposturi ALA.

Prizele vor fi de tipul normal cu CP, etanse, in centralele termice si de tip normal cu si fara contact
de protectie in locuinte montate aparent la inaltimea de 1,20 m de la pardoseala finit in centralele termice
si ingropat in locuinte.

Instalatii electrice de forta

Instalatiile electrice de forta sant constitute din circuitele din centralele termice.

Circuitele de forta se vor executa cu cablu CYY fara a se permite conexiuni sau inadiri pe traseele
dintre tabloul de distributie si prizele sau electromotoarele pe care le alimenteaza.

Instalatii electrice de curenti slabi

Instalatiile electrice de curenti slabi consta din instalatiile de cablu RTV si din instalatiile interioare
de telefonie interioara ce se vor realiza.

Circuitele RTv se vor realiza cu cablu coaxial protejat in tuburi IPY montate ingropat.

Circuitele telefonice se vor realiza cu conductori TCY ,protejati in tuburi IPY montate ingropat.

Instalatii de protectie impotriva descarcarilor atmosferice

Datorita inaltimii prevazute a se construi, este necesara protectia constructiilor impotriva unor
eventuale descarcari atmosferice asupra acestora.

Protectia impotriva descarcarilor atmosferice s-a prevazut sa se realizeze cu ajutorul unor
complete tip “PREVECTRON” complet echipate,prevazut a se monta in zona centrala ,in partea cea mai
inalta a constructilor si care vor fi legate la prizele de pamant ce se vor executa in exterior printr-un

conductor din platbanda OL-Zn 25x4 mm.
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Instalatii de protectie impotriva tensiunilor accidentale de atingere

Protectia impotriva tensiunilor accidentale de atingere se va realiza prin legarea
nulului de protectie al prizelor ,a ramelor metalice ale tablourilor electrice,a carcaselor electromotoarelor la
prizele de pamant ce se vor executa in exterior.

Prizele de pamant extericare vor fi comune atat pentru protectia impotriva descarcarilor
atmosferice cat si impotriva tensiunnilor accidentale de atingere si vor fi calculate pentru o rezistenta de
dispersie mai mica sau cel mult egala cu 1 ohm.

Daca in urma masuratorilor ce se vor efectua, vor depasi aceasta valoare, se vor completa cu
electrozi pana vor ajunge la valoarea prescrisa.

Instalatii de alimentare si distributie

Alimentarea cu energie electrica a blocurilor se va realiza prin racorduri in bucla de la postul de
transformare din zona, prin amplificarea acestuia si prin intermediul unor cofrete de brangament BMPT
prevazute a se monta in exterior,pentru fiecare bloc, la inaltimea de 1,50 m de la terenul sistematizat.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin coloana separata de la BMPT, coloana ce va
alimenta firida de palier TDC prevazuta a se monta tabloul comun TC si tabloul TCT din centrala termica.

Acest tablouri vor fi echipate cu aparatajul specificat in schemele de distributie.

3.7.Concluziile evaluarii impactului asupra mediului

Prin dezvoltarea ansamblului nu sunt afectate caracteristicile naturale specifice zonei.

Lucrarile propuse se vor desfasura acordand o atentie deosebita activitatilior specifice cu implicatii
legate de prevenirea poluarii, colectarea selectiva si eliminarea deseurilor, educarea, constientizarea si &
instruirea personalului.

Executantul va respecta in totalitate obligatile ce ii revin, legate de protectia mediului, de
diminuarea efectelor poluante asupra mediului.

Pentru prevenirea impactului de mediu, se vor respecta cu strictete normele SSM si PSI pe lucrare
si prescriptiile din Fisa de securitate a produselor utilizate.

Materialele utilizate in lucrare, cu caracter inflamabil, nociv Ia inhalare si iritant al cailor respiratorii,

ochilor si a pielii, se vor manipula in conditii de siguranata si se vor depozita in spatii special amenajate,

16
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conform instructiunilor furnizorului, in ambalaje originale, fara sa puna in pericol siguranta personalului si
calitatea mediului.

Ambalajele golite vor fi inchise etans, depozitate pe platforme special betonate, destinate acestui
Scop, pana la colectarea si evacuarea acestora.

Deseurile se colecteaza pe categorii:

- deseuri valorificabile (lemn, hartie si carton, metalice , plastice);

- deseuri nevalorificabile;

- deseuri menajere.

Colectarea se realizeaza in containere etanse cu capac si inscriptionate cu etichete.

Deseurile colectate se evacueaza periodic, de firme specializate, pe baza de contract, la centre de
valorificare sau la depozite de deseuri inerte.

Eventualele urme de produse (rasini, lacuri, vopsele) vor fi indepartate cu materiale absorbante, iar
acestea, dupa utilizare, vor fi gestionate ca reziduri, colectate in containere etanse, acoperite si
inscriptionate.

Organizarea pe santier va fi echipata cu facilitati sanitare pentru muncitori in scopul reducerii
poluarii cu ape uzate.

4.DURATA DE REALIZARE S| ETAPELE PRINCIPALE.

Graficul de realizare a investitiei este prezentat la Anexa 4 a documentatiei.

Costurile estimative ale investitiei

Analiza cost-beneficiu

Analiza cost-beneficiu este prezentata in Anexa 3 acestei documentati.
Sursele de finantare a investitiei

Investitia se va finanta cu fonduri de la bugetul de stat, prin bugetul Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Locuintei si de la bugetul local pentru costurile aferente utilitatilor constructiilor.
Date privind forta de munci

Pe timpul executiei lucrarilor se apreciaza ca se vor folosi cca. 40 de persoane calificate in lucréri

de constructii pe o durata de 12 luni.
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Dupé terminarea lucrarilor vor fi angrenate cca. trei persoane, personal pentru administrare,
personal pentru pastrarea curatenieisi intretinerea centralei termice.
Evaluarea lucrérifor

Evaluarea lucrarilor de C+M s-a facut pentru fiecare obiect in parte, intocmindu-se Devizul General
comform metodologiei de elaborare previzuta in anexa 4 la H.G. 28/2008.

Devizul General cuprinde: amenajari pentru protectia mediului cap.1; utilitéti cap.2; proiectare Si
asistentd tehnica cap.3; valoarea investitiei de baza cap. 4 (constructii, instalatii, utilaje si dotri) si cap.5 -
alte cheltuieli aferente pentru intreaga investitie si este detaliat in Anexa 5

Principalii indicatori tehnico-economici

RON (cuT.VA) EURO (cu TV.A)
1. VALOAREA TOTALA: 2,853,309.00 677,384.29
2. DIN CARE C+M: 2,290,211.00 543,665.06

Acorduri gi avize
Se vor obtine toate avizele de principiu necesare pentru faza S.F. prevazute in Certificatul de

Urbanism

Intocmit,

a Badoiu

H
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DETERMINAREA COEFICIENTULUI GLOBAL DE IZOLARE TERMICA

in conformitate cu:

-Normativ privind calculul coeficientilor globali de izolare termica la cladiri de locuit,
C107/1-2005;

-Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructii ale cladirilor,
C107/3-2005;

-Ghid pentru calculul performantelor termotehnice ale cladirilor de locuit, C107/4-2005;

-Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructii in contact cu solul,

C107/5-2005;

I. Caracteristicile functionale si constructive ale cladirii

a) Regim de inaltime P+3E"

b) Timplarie exterioara PVC cu geam termopan.

¢) Invelitoare din tigla.

d) Placa pe sol.

IL Caracteristicile geometrice ale cladirii (cf. planuri arh.)
a) Perete exterior A=636 m?
b) Tamplarie exterioara A=144 m?
¢) Placa pe sol A=247 m?
d) Acoperis A=244 m*
e) Volumul incalzit: V=2807 m*
111 Determinarea rezistentelor termice unidirectionale

A. Perete exterior
® Tencuiala exterioara:A=0.93W/mK,8=0.015m.
® Termoizolatie polistiren: 2=0.044W/mK 5=0.08m
® Caramida : A=0,25 W/mK.$=0.30m.

Tencuiala interioara :A=0.93W/mK,8=0.010m.
R=1/8+X(6/0)+1/24
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R=1/8+( 0.015/0.93+0.08/0.044+0.30/0.7+0.01/0.93)+1/24
R=0.125+(0.016+1.82+1.2+0.01)+0.042= 3.21 mp*K/W
R=3,21 mp*K/W

B. Tamplarie exterioara :
Se considera R’m=0.5 m2*K/W.
C. Placa pe sol:
e Gresie ceramica: A=2.03w/mk,5=0.005m.
e Sapa de egalizare: A=0.81w/mk,6=0.05m.
e Placa BA: A=2.03w/mk.5=0.15m
e Polistiren: 2=0.036w/mk,§=0.05m,
¢ Strat rupere capilaritate: A=0.70w/mk,6=0.10m
¢ Umplutura pamint: A=2w/mk A=4w/mk
R=1/6+X(3/h)+ (8/\)P
R=1/6+( 0.005/2.03+0.05/0.81+O.15/2.03+0.05/0.036+O.10/0.7)+3/2+4/4=
0.166+(0.002+0.061+0.074+1.388+0.143)+1.5+1=4.34
R=4.34 mp*K/W

D.  Acoperis tabla tigla:
® Tabla tigla: A=0.22W/mK,6=0.005m.
® Folie anticondens: A=0.38W/mK,5=0.001m
® Placa BA: A=2.03W/mK,6=0.15m
® Termoizolatie polistiren: A=0.036 W/mK §=0.10m:.
® Sapa de egalizare: A=0.81 W/mK.,8=0.05m.

® Gipscarton: A=0.41W/mK,5=0.02m
R=1/8+5(5/0)+1/24 |
R=1/8 + (0.005/0.22+0.001/0.38+0.15/2.03+O.10/0.036+0.05/0.81+0.02/0.4l) +1/24 =
=0.125 + (0.023+0.003+0.074+2.778+0.062+0.049) +0.042=3.16
R=3.16 mp*K/W
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IV.  Determinarea rezistentelor termice corectate R’:
Se foloseste recomandarea din C 107/1-05, pct 3.5.3
-perete exterior : R'=3.21 mp*K/Wx0.8=2.57mp*K/W
-acoperis:R’=3.16 mp*K/Wx0.85=2.69mp*K/W

V. Determinarea coeficientului global de izolare termica:
Nr.crt Elementul de A R’m T AT/R’m
constructie (mp) (mpxK/W) - (w/m)

b 1 Perete exterior. 636 2.57 1.00 247
2 Tamplarie exterioara 144 0.500 1.00 288

3 Placa pe sol 247 4.340 0.29 17

4 Acoperis tabla tip 244 2.69 1.00 91

tigla

TOTAL 643

G=1/V* Z(A1t/R’'m)+0.34*n

Numarul de schimburi de aer pe ora pentru cladire adapostita cu permeabilitate

medie este: n=0.5.
G=643/2807+0.34%0.5=0.40 W/mp*K

Deoarece raportul intre aria anvelopei si volumul de aer A/V=1272/2807
A/V=0.45 (mp/mc) rezulta valoarea coeficientului normat de izolare termica la cladiri de
locuit GN=0.59W/m¢*K.

Deoarece G < GN rezulta ca se respecta conditia coeficientului global de
izolare termica sa fie mai mic decit coeficientul corespunzator normat. In consecinta,

rezulta ca nu se impun masuri suplimentare de izolare termica.

Intocmit,
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Studii geotehnice, hidrogeologice, documentatii de mediu

MEMORIU TEHNIC

1. DATE GENERALE

1.1. Obiectul studiului

Prezenta documentatie reprezintd studiul geotehnic necesar proiectdrii unui imobil de
locuit cu regim de inaltime P + 3E (parter + 3etaje) in amplasamentul situat in Comuna
VISINA — judetul OLT.

in plansa nr.1 se prezinta incadrarea in zond a suprafetei pe care urmeaza sa se execute
imobilul pentru locuit si a lucrérilor de cercetare geotehnica. Planul de situatie (plansa nr.1), a
fost pus la dispozitie de comandatarul lucrarii.

Studiul are drept scop precizarea conditiilor geotehnice din zona cercetatd si stabilirea
conditiilor constructive pentru infrastructura obiectivului.

Studiul geotehnic a fost intocmit in conformitate cu reglementarile tehnice specifice, in

vigoare, corespunzitor prevederilor din NP 074-2007 “Normativ privind documentatiile

geotehnice pentru constructii”.
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2. CONSIDERATII GEOMORFOLOGICE, GEOLOGICE
S| METEOCLIMATICE

2.1. Consideratii geomorfologice

Comuna VISINA se situeazd pe malul drept al Raului Olt, mai precis pe terasa joasa a

acestui rau care apartine bazinului hidrografic al Réaului Olt.

Din punct de vedere geomorfologic, comuna VISINA se situeaza in unitatea morfologica
“Platforma Moesicd”, caracterizatd printr-o pantd morfologicd, pusa in evidenta de directia vaii

care il dreneaza (valea Oltului).
2.2. Consideratii geologice

Din punct de vedere geologic, subteranul perimetrului investigat se caracterizeaza prin
dezvoltarea depozitelor cuaternare de varstd Holocen (gh — aluviuni de luncd) si Pleistocen
(qp».3 - mediu-superior si qp; - inferior), constituit dintr-o alternantd de strate permeabile
(nisipuri, pietrisuri, depozite loessoide) si impermeabile (argile), ce prezintd interes
hidrogeologic pana la limita cu fundamentul pliocen (argile si marne de varstd Romanian).

Dintre formatiunile ultimului ciclu, Badenian — Holocen, ne intereseazd doar depozitele

daciene, pleistocen superioare si inferioare si holocene.

DACIANUL

Formatiunile daciene au fost semnalate si interceptate de toate forajele existente in zona.
Acestea sunt reprezentate preponderent prin nisipuri, argile, argile nisipoase, cdrbunoase si

marne, si chiar intercalatii grezoase. Grosimea Dacianului se apreciazd la 50 — 100 m.




it st miies i s ani e

PLEISTOCENUL SUPERIOR SI INFERIOR

Acesta este reprezentat de aluviunile terasei constituite din pietrisuri, bolovanisuri si
nisipuri, a caror grosime variazd intre 3 — 10 m. La compozitia petrograficd a pietrisurilor
participa: cuartite, micagisturi, gneise, granite, granodiorite si mai rar calcare si gresii.

Peste depozitele terasei de 15 — 22 m s-au depus o serie de formatiuni proluviale
constituite din nisipuri prafoase, prafuri nisipoase, argile nisipoase, cu concretiuni calcaroase,

carora li se asociaza si nisipuri eoliene. Grosimea lor variaza intre 1,5 la 8 m.

HOLOCENUL

Holocenului i s-au repartizat depozitele luncii Oltului. Depozitele luncii Oltului sunt

alcatuite de pietrisuri, bolovanisuri si nisipuri a ciror grosime variaza intre 8 — 12 m.
2.3. Consideratii meteoclimatice

Regimul climatic general se caracterizeaza prin veri foarte calde cu precipitatii moderate,
acestea avand valori medii in luna fulie de 50 - 60 mm/m” si prin ierni reci cu viscole mai rare
si frecvente intervale de incalzire ce provoaca topirea zapezilor.

Precipitatiile atmosferice totalizeaza in medie 500 - 600 mm/an. In general, precipitatiile
anuale sunt foarte variate cantitativ de la un an la altul. Cantitatile cele mai mici de precipitatii
anuale s-au situat intre 240-300mm/an.

Vénturile caracteristice zonei sunt reprezentate de Crivat si Austru care au o directie NE
si V — NV. In general, aceste vanturi dominante pot provoca schimbdri brugte de temperatura

mai ales primévara si toamna.

3. DATE PRIVIND AMPLASAMENTUL

Amplasamentul cercetat se gaseste intr-un perimetru situat in Comuna VISINA — judetul

OLT.

La data executdrii lucrdrilor de prospectiuni, terenul era liber de constructii.
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4. CERCETARI GEOTEHNICE

Structura terenului din amplasamentul studiat a fost stabilitd pe baza unui foraj de studiu
executat pana la adancimea de 14,0 m amplasat conform plansei nr. 1. Diametrul de forare a
fost de 120 mm, iar pe parcursul forarii au fost prelevate probe de teren pentru determindri de
laborator geotehnic.

Lucrarile pentru prospectarea terenului de fundare s-au executat fard adaos de apé, pentru
a nu se modifica regimul hidric al terenului §i implicit proprietdtile geomecanice ale acestuia.

Datele obtinute au fost completate cu date documentare existente de la executia altor
obiecte in zona invecinata.

Prin incercérile de laborator s-a urmadrit evidentierea urmétoarelor aspecte:

- identificare, caracterizarea si clasificarea pamanturilor — prin granulozitate, plasticitate
(STAS 1913/5-85 5i STAS 1913/4 - 86);

- starea pamanturilor — prin determinarea umiditatilor, gradului de saturafie, greutati
volumice, porozitati (STAS 1913/1-82);

- comportarea pamanturilor prin incercéri de compresibilitaté in edometru (STAS 8942/1-
89);

- rezistenta la forfecare (STAS 9842/2-82).

Din analiza acestor date, rezulta:

Conform datelor obtinute din forajul de studiu, incepand de la suprafatd spre adancime,
stratificatia terenului (prezentatd in detaliu in fisa complexd a forajului (plansa nr. 3) si in

sectiunea anexatd (planga nr. 2)) are urmdtoarea succesiune:
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Forajul F1
- 0,00 — 0,50 m — pamant vegetal;
- 0,50 — 1,50 m — praf argilos, gélbui, plastic vartos;
- 1,50 — 11,20 m — praf argilos, galbui, plastic vartos, cu diseminatii si rare concretiuni
calcaroase centimetrice;

- 11,20 - 14,00 m — nisip mediu-mare cu pietris mediu mare, galbui.

NHs=11,8m

¢y he Laradernisticlie Jizico-mecanice Al strateror
In tabelul urmator sunt redate domeniile de variatie a valorilor principalelor caracteristici
fizico — mecanice ale complexului coeziv de prafuri argiloase.
Simbolurile si unititile de masura sunt prezentate conform prevederilor STAS 1243-88.
CARACTERISTICA , SIMBOLUL, U.M. Orizont coeziv
(Prafuri argiloase)
Greutate volumicd naturala vy [kN/m?] 18,5
Greutate volumica uscatd Ya [kN/m?] 15,6
Umiditate naturala w  [%] 18,1 + 19,5
) Limita de inferioard de plasticitate  wp [%] 13,9 + 14,9

{7 | Limita de superioara de plasticitate  w, [%] 34,5+ 37,5
Grad de saturatie S, [-1 0,70
Indice de plasticitate Ip [%] 19,7 + 23,6
Indice de consistenta Ie [-] 0,79 =+ 0,83
Porozitate n [%] 41,5
Indicele porilor e [-] 0,71
Modul de compresibilitate edometric M, ; [kPa] 7986
Tasarea specificd ep; [cm/m] 3.4
Unghi de frecare interna Quw [grade] 16°50
Coeziune cuu |[KPa] 44

Valorile din tabelul de mai sus sunt prezentate ca valori extreme.




Asadar, complexul coeziv constituit din prafuri argiloase se caracterizeazd ca pamanturi

cu compresibilitate ,,mare”, consistentd in domeniul ,,plastic vartos™ si, plasticitate ,,mare”.

La data executiei forajului geotehnic de studiu, apa subterand a fost interceptata la
adancimea de 11,8 m, masurata de la suprafata terenului.

Din punct de vedere chimic, apa subterani prezinta agresivitate slab sulfatica si foarte
slab carbonicd asupra betoanelor STAS 790/84 si slab agresiva asupra metalelor (criteriul

Miindlein).

5. CONDITII DE FUNDARE

5.1. In baza celor sus prezentate, fundarea imobilului de locuit cu P +3E, se poate face
direct, la adancimea Dfmin > 1,30 m, fa{@ de nivelul terenului sistematizat, asigurand o
incastrare a fundatiilor de minim 0,30 m in terenul natural reprezentat de stratul de praf
argilos, galbui, plastic vartos, cu diseminatii §i rare concretiuni calcaroase centimetrice.

Pentru terenul natural de fundare, stratul de praf argilos, gilbui, plastic vértos, cu

diseminatii $i rare concretiuni calcaroase centimetrice, se va adopta o valoare a presiunii

conventionale de bazi (pconv), definiti conform STAS 3300/2-85 de:

;conv =210 kPa (in gruparea fundamentald a incdrcdrilor)

In cazul unor adancimi si forme diferite ale fundatiilor, corectiile se vor efectua
conform anexei B din STAS 3300/2-85, respectiv presiunea conventionald de calcul
(Peonv) SE€ va corecta cu relatia:

Peon = Peonv + Ca + Cp

in care:

= Peonv este valoarea de bazd a presiunii conventionale pe teren, conform




tabelelor 15...18 din STAS 3300/2, in kilopascali (kPa);
- Cg este corectia de latime, in kilopaskali (kPa);

- Cp este corectia de adancime, 1n kilopascali (kPa).

Corectia de latime pentru B < 5m se determina cu relatia:

CB :Econv - Ky (B'1>

in care:

K, coeficient, care pentru pamanturi coezive are valoarea K; = 0,05;

B latimea fundatiei proiectatd (m);

Corectia de adancime pentru D¢ < 2m se determind cu relatia:
Df -2
Cp :Econv ) 4 s

unde:

- Dy este adancimea de fundare reald (m);

Corectia de addncime pentru Dy > 2m se determina cu relatia:
Cp=K; "vw - (Dg-2),
unde:

- K, coeficient conform tabelului nr. 19 din STAS; pentru pamanturi coezive cu

plasticitate mare K, = 1,5;

- yw greutatea volumica de calcul a straturilor situate deasupra nivelului talpii

fundatiilor.

In conformitate cu prevederile STAS 3300/2-85 pct. 3.4.7. tabelul 6, pentru
calculul deformatiilor posibile ale terenului de fundare se vor admite urmatoarele

valori:




- pentru stratul de prafuri argiloase:

- greutatea volumici vy = 18,5 kN/m’.
- modulul de deformatie liniara E=11500kPa
- coeficientului de deformatie laterala v =10,35

Pentru verificdrile la alunecare la nivelul télpii fundatiilor se pot adopta valorile
coeficientului de frecare pe talpa fundatiei ,,u” din STAS 3300/2-85, tabelul 14:

- paAmMANt prafos ... i 0,30

in eventualele calcule de verificare a capacitatii portante a terenului de fundare,

se vor lua in considerare urmaéatoarele valori:

- pentru stratul de prafuri argiloase:

- unghi de frecare interioard o =17°
- coeziunea ¢ = 25 kPa.
- greutatea volumica y = 17,5 kN/m’.

5.2. Sapaturile pentru fundatii se vor executa taluzate cu pante 1:1,25 fie sprijinite
corespunzator.

In timpul executiei, gropile de fundare si transeele de pozare nu vor fi expuse
precipitatiilor, insolatiei sau ciclului inghet - dezghet, turnarea betoanelor de egalizare
sau pozarea conductelor realizidndu-se intr-un timp cat mai scurt dupa atingerea cotei
de fundare urmatd, de asemenea, in cazul conductelor, de realizarea la scurt timp a
umpluturilor laterale si acoperitoare a conductelor.

Materialul rezultat din excavatie va fi depozitat la o distantd de minim 5 m fata

de limitele sapaturilor.

Ultimul strat de pamént de cca. 0,25 m grosime va fi inlaturat cu putin timp

inainte de turnarea betonului.



Umpluturile laterale fundatiilor si cele situate sub pardoseli vor fi realizate, de preferat,
din material local, fard sol vegetal sau alte resturi, compactat corespunzitor in strate succesive;
se apreciazd cd pentru materialul argilos, umiditateé optimd de compactare este de 16 - 18 %,
iar pentru o calitate corespunzatoare este necesard obtinerea, dupd compactare a unei valori
pentru greutatea volumica in stare uscatd yd = 16,0 kN/m’.

Se mentioneaza necesitatea acordarii unei importante deosebite modului de realizare a

umpluturilor din jurul constructiei, pentru eliminarea posibilitatilor de patrundere a apelor, de

orice naturd, catre fundatii.

5.3. Constructia va fi prevazuti cu sistem de preluare - colectare, dirijare si evacuare la

canalizare sau in exteriorul incintei, a apelor de precipitatii (burlane, trotuare etanse, rigole,

etc.).

6. CONCLUZII

6.1. In conformitate cu indicatorul TS — 1981, dupad modul de comportare la

sdpat, terenul din amplasament se incadreaza astfel:

N Denumirea Pronric. Categoria de teren :iaug; r:todul de comportare Greutate Af::a;ea
" | pamanturilor sau pr P - medie in P
crt rocilor tat-l Manual Mecanizat situ exec.

dezagregate coezive cu lopata Excavator | Buldozer Moto (kg/m®) sap:lturu
cazma,etc. screper (%)
Paméntvegetal | slab_ usor ! ! | 1200 -1400 | 14-28
2. | Prafargios czfzbiv mijloci I I I 1600-1700 | 8-17

6.2. In urma observatiilor de teren si a analizei datelor geotehnice obtinute prin
executia forajului de studiu, conform NP 074-2007 “Normativ privind documentatiile

geotehnice pentru constructii®, pentru amplasamentul studiat rezultd urmitoarele

conditii:




FACTORIl RISCULUI | DESCRIEREA SITUATIEI DIN AMPLASAMENTUL | PUNCTAJ
GEOTEHNIC STUDIAT

Conditii de teren Teren bun 2 puncte
Apa subterana Fara epuismente 1 punct
Importanta constructiei | Normala* 3 puncte
Vecinatati Fara risc 1 punct
Seismicitate Zona seismica cu a;20,16g 1 punct
PUNCTAJ TOTAL REZULTAT 8 puncte

* Nota: Importanta constructiei va fi stabilitd de citre proiectant conform HG
261/1994 si HG 766/1997.

In concluzie, pentru obiectivul proiectat, punctajul total este de 8 puncte,
rezultind un risc geotehnic de tip “redus”, respectiv o incadrare in categoria

geotehnica 1.

6.3. Conform STAS 6054 — 77 adancimea de inghet in zona este de 0,70 - 0,80

m de la suprafata terenului.

6.4. Din punct de vedere seismic, conform zondrii teritoriului Romaniei, perimetrul
studiat se incadreazad conform hartilor din” Cod de proiectare seismici — Partea I — Prevederi de
proiectare pentru cladiri” — indicativ P100 - 1/2006, astfel:

- zona valorii de varf a acceleratiei terenului: ag = 0,16 m/s;

- perioada de colt Te = 1,0 sec;

- zona de macroseismicitate 7; pe scara MSK conform SR 11100/1-93 (unde indicele 1

corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani).
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LUCRAREA: IMOBIL

COTA [Level]:

[Stratum description]
nisip mediu-mare cu pietris mediu

mare, galbut

3D GEO - HIDRO - PROIECT SRL

praf argilos, galbuie, plastic vartos,
cu diseminatii si rare concretiuni

calcaroase centimetrice

DESCRIEREA STRATULUI

praf argilos, galbui, plastic vartos

pamant vegetal
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FISA SPECIFICA
Amplasament: jud. OLT, com. VISINA

Costif. nr. 1320.0.0.0.0.0/14.04.2008 ;:::‘.‘..":::.T:
SMSSO OHSAS 18001:2004
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Anexa 2

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI (amplasament)- Steren =972.00mp

P.O.T=1525%
Regim de inaltime: P+3E

Au=813.45mp

Acd =998.65mp

Ac/lc=62.10 mp
Ac/2¢=87.125; 88.20 mp

din care:

Durata de executie: 12 luni calendaristice

C.U.T=0.57

Aul16=39.05 mp
Auf2¢=54.75 mp
Auf3c=70.65 mp
ap.1camera = 4 buc
ap.2camere = 6 buc
ap.3camere = 2 buc

De executat (investitie de Ia buget)=2.216.139 lei (fara TVA), respectiv 2.637.205 lei (cu TVA)

Data: 18.08.2009

1EURO = 4.2216lei

VALOAREA TOTALA P.U./mp
LEX LElI |EURO
1 {Proiectare 61,119 61.2
2 |Certificat energetic 21,080 211
3 jLicitatie 10,000 10.0
4 _|Investitia de baza(C+l) din care: 1,746,246 1748.6
Infrastructura 254,855 255.2
Suprastructura 632,765 633.62
Arhitectura 684,575 685.5
Instalatii 174,051 174.3
5 |Utilaje +dotari 81,190 81.3
6 |Organizare de santier 26,194 26.2
7 _|Diverse si neprevazute 194,173 194.4
A [ TOTAL(142+3+4+5+6+7) 2,140,001 2142.9
Al |Din care (CHVD=(4+6) 1,772,440 1774.8
8 |Taxe(JGSIC;CSC) | 23,042 23.1
9 |Cheltuieli cu investitia 53,173 53.2
B |TOTAL (7+8) 76,215 76.3
C |TOTAL DG (ANL) FARA TVA 2,216,215 2219.2 525.7
C1 |Din care C+M 1,772,440 1774.8 420.4
C2_|TOTAL DG (ANL)+TVA 2,637,296 2640.9
C3 |din care (C+M)+TVA 2,109,202 2112.1
D A . CONSILI A 181,600 182.2
D1 |Din care (C+ 152,138 152.7
D2 ITOTAL CH. ILIUL LOCAL+TVA 216,104 216.9
D3 DIN CARE (C+M) 181,044 181.7
I |TOTAL INVESTITIE FARA TVA 2,397,815 2406.2
12 |dincare (C+tM) FARA TVA 1,924,578 1931.3
13 1TQTAL INVESTITIE + TVA 2,853,400 2863.4 678.3
14 |DIN CARE (Q+M) + TV, 2,290,246 ... 22983 544.4

COLECTIV ECONOMIC

ing. E. BRAN
ing. R. DUMITR

e vu"nr\\\

S.C. FRISAROM ENGINEERl‘
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ANEXA 3

Analiza cost — beneficiu

1. ldentificarea investitiei si deﬁnitﬁi:\}area'gbiéét";i;\felor, inclusiv specificarea

perioadei de referinta

Proiectul propus consta in construAirél l"jﬁlﬁﬂcomplex de locuinte pentru
tineri situat pe str.Bisericii a comunei VISINA, jud.OLT. Construirea locuintelor
colectiva duce la asigurarea unei partl din cererile pentru atribuirea de locuinte
tinerilor, care, desi au locuri de munca, nu au posibilitatea s&-si construiascs sau
sa-gi cumpere o locuinta.

Analiza Financiara reflecta viabilitatea financiars a proiectului, capacitatea
de generare a veniturilor si nevoia de asistenta a granturilor.

Scopul analizei financiare este acela de a evalua costurile si beneficiile
directe cuantificabile implicate de proiectul de investitii. Aceasta va furniza
informatii relevante pentru analiza impactului investitiei asupra mediului
economic §i social.

Datele de intrare ale acestei analize constau in proiectii pentru fiecare
intrare si iesire de numerar a proiectului pe perioada de previziune, detaliate pe
activitati de investitie, exploatare, intretinere si reparatii.

Investitia de capital pentru realizarea obiectivului este reprezentata de
cheltuielile specificate in devizul general de lucrari. Investitia a fost evaluati pe
baza metodologiei privind elaborarea Devizului general pentru investitii si lucrari
de interventie. inclusa in Hotararea nr. 28 109.01.2008 privind aprobarea

Structurii devizului general.
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Analiza cost - beneficiu este un cadru conceptual aplicat oricarei evaluari

cantitative, sistematice a unui proiect investitional public / privat sau a unei politici
guvernamentale din perspectiva publici sau sociali.

De asemenea analiza cost - beneficiu este o metodologie de estimare a
dezirabilitatii unui proiect investitional pe baza calculului raportului (economic —
social - ecologic) dintre costurile si beneficiile viitoare.

Analiza cost - beneficiu este componenta esentiala de fundamentare a

fezabilitatii unui proiect investitional din punct de vedere al impactului asupra

mediului economic, social sau al mediului ambiental si reflecta valorile pe care
societatea este dispusa si le plateasca pentru un bun sau serviciu, respectiv
costurile de oportunitate pentru societate.

Analiza cost-beneficiu si de senzitivitate (sensibilitate) permite, pe baza
unor indicatori ecomomico - financiari (RIRE, RIR - rate interne de rentabilitate

economice sau financiare, TR - termenul de recuperare al capitalurilor investite),
determinarea eficientei (rentabilitatii) proiectelor investitionale.

Elementele de bazi ale analizei cost — beneficiu sunt de definire a
obiectivelor, identificarea si definirea proiectului, analiza optiunilor, analizele
economico - financiare, analizele multicriteriale (senzitivitate si risc).

Metodele de lucru cele mai cunoscute in analiza cost - beneficiu sunt:

v metoda comparatiei costurilor cu beneficile (metoda
comparatiei fluxurilor de numerar cash - flow);
metoda valorilor de contingenta;
metoda preturilor hedonice;
metoda costurilor de transport;

AN NN

metoda functiei de productie.
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in general analiza cost — beneficiu prin metoda comparatiei costurilor cu
beneficiile (cash~flow — flux de lichiditati) conduce la rezultate cat mai fiabile
atunci cand perioada de analizi se situeaz3 intre 15 - 20 ani.

Pentru implementarea proiectului s-au avut in vedere mai multe scenarii
care au la baza evolutiile factorilor ce pot influenta direct sau indirect proiectul:
factori politici, legislativi, financiari, economici (inflatia, cursul valutar, rata de
referinta a dobanzii, preturile bunurilor si serviciilor). Ipotezele prezentate in
continuare sunt construite atat pe baza informatiilor de natur3 socio - economica
inregistrate pana in prezent cat si pe baza previziunilor macroeconomice.

Factorul politic

Una din ipotezele de la care s-a plecat in conturarea scenariilor a fost
aceea referitoare la mediul politic din Romania. Aceasta ipoteza presupune ci
urmatorii ani (2008 — 2013) Romania va fi caracterizatd de un cadru politic
favorabil implementrii proiectelor de infrastructura, aceasta stabilitate politica
fiind datorat& in mare masura integrarii in Uniunea Europeana. Disputele politice
sunt relativ normale si in limitele democratiei europene.

Factori legislativi

Ipoteza referitoare Ia influenta factorilor legislativi asupra derularii acestui
proiect de investitii presupune existenta unui cadru legislativ solid care s3
incurajeze absorbtia fondurilor structurale $i de coeziune in urmatorii ani.
Integrarea in Uniunea Europeana presupune alinierea legislatiei romanesti la
legislatia european3 (adoptarea legilor si normelor cu privire la: procedurile de
achizitii, gestionarea si utilizarea fondurilor comunitare, etc.).

Factori economici
In cadrul acestui subcapitol vor fi enuntate ipotezele referitoare Ia

variabilele ce pot avea un impact semnificativ asupra scenariilor proiectului.
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* Cursul valutar

Atat in cazul previziunilor financiare, cat si in cel al estimarii costurilor
investitionale s-a folosit cursul valutar al Bancii Nationale Romane din data de 18
august 2009 de 4,2216 RON/Euro.

* Nivelul salariilor

In vederea estimarii cheltuielilor salariale atat pentru perioada de
implementare cat si pentru cea de exploatare a fost folosit ca nivel de referinta
salariul mediu brut exprimat in euro. Scenariul de baza porneste de la ipoteza ca
salariul mediu brut va inregistra urmatoarea evolutie in urmatorii ani:

Tabel 2.
Anul 2007  2008* 2009* 2010* 2011 2012 2013
Salariul 360 399 439 477 495 510 525
mediu brut
[Euro]
ik *Sursa: Comisia National3 de Prognoza — Prognoza de toamna a anului
2007

Tn ceea ce priveste nivelurile salariale estimate dupa anul 2013, se va
pleca de la ipoteza ca salariul mediu brut va creste cu un procent de 3% pe an.
Influentele modificarii salariilor asupra acestui proiect vor fi evidentiate in cadrul

canitolelor de analiz3 a risculii si a senzitivitatii
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* Cursul valutar

Atat in cazul previziunilor financiare, cat si n cel al estimarii costurilor
investitionale s-a folosit cursul valutar al Bangii Nationale Romane din data de 18
august 2009 de 4,2216 RONI/Euro.

* Nivelul salariilor

in vederea estimarii cheltuielilor salariale atat pentru perioada de
implementare cét si pentru cea de exploatare a fost folosit ca nivel de referinta
salariul mediu brut exprimat in euro. Scenariul de baza porneste de la ipoteza ca
salariul mediu brut va inregistra urmatoarea evolutie in urmatorii ani:

Tabel 2.
r Anul 2007*  2008* 2009* 2010* 2011 2012 2013
Salariul 360 399 439 477 495 510 525
mediu brut
[Euro]
@& *Sursa: Comisia Nationala de Prognoza — Prognoza de toamn3 a anului
2007

in ceea ce priveste nivelurile salariale estimate dupa anul 2013, se va
pleca de la ipoteza c3 salariul mediu brut va creste cu un procent de 3% pe an.
Influentele modificarii salariilor asupra acestui proiect vor fi evidentiate in cadrul
capitolelor de analiza a riscului i a senzitivitatii.

» Factorul financiar de actualizare

Conform recomandarilor europene, factorul de actualizare in termeni reali
recomandat pentru analiza financiari este de 5% pentru tarile de coeziune.
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* Valoarea reziduali a investitiei
Valoarea reziduali a investitiei, la sfarsitul perioadei de analiza, a fost
estimata la 15% din valoarea initiala a valorii lucrarilor de constructii.

Factori de mediu

Factorul de mediu poate avea un rol semnificativ in cadrul acestui proiect
de investitii, fapt evidentiat in cadrul analizei riscului si senzitivitatii.

Orizontul de analizi

Avand in vedere atat caracteristicile proiectului de investitii propus cat si
principiul de prudentialitate care impune alegerea unei perioade rezonabile de
analiza, previziunile noastre vor acoperi o perioada de 20 ani.

2. Analiza optiunilor

Orizontul de analizi este 20 ani. Rata de actualizare utilizata in analiza
economica se numeste rata sociala de actualizare.

Pentru perioada 2007 - 2013 se recomands utilizarea unei rate sociale de 5%
pentru analiza financiara si de 5,5% pentru analiza economica.

Pentru a se putea face o analizi a eficientei economice a acestei investitii s-au
considerat doua scenarii de baza si anume:

e Folosirea fondurilor catre ale destinatii- scenariul nr.1

* Realizarea complexului de locuinte pentru tineri - scenariul nr.2

Costurile investitiei

Se estimeazi ca perioada de constructie va fi 1 an, numita in tabele AnC1
Costul total al investitiei detaliat este prezentat in Devizul General.
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Estimarea costurilor in scenariul nr. 2

. . | Cheltuieli
Nr.ert. Ch}a I.t “.'e" Consiliul Total TVA
Denumirea capitolelor de eligibile Loesl
cheltuieli
1 2 3 4 5=3+4 6
PARTEA 1
Capitolul 1. Cheltuieli pentru
obtinerea si amenajarea 0 0 0
terenului - total, din care:
11 Cheltuie_li pentru obtinerea 0 0 0
terenului
12, Cheltmqh pentru amenajarea 0 0 0
terenului
Cheltuieli cu amenajari pentru
1.3. | protectia mediului si aducerea la 0 0 0
starea initiald
Capitolul 2. Cheltuieli pentru
i asigurarea utilititilor necesare 0 181,600.00 | 181,600 | 34,504
R obiectivului
Capitolul 3. Cheltuieli pentru
proiectare si asistenti tehnici - 124,289 0 124,289 23,615
total, din care:
3.1. | Studii de teren 0 0 0
30 Obtm‘erefi. de avize, acorduri si 0 0 0
autorizafii
3.3. | Proiectare si inginerie 0 0 0
Organizarea procedurilor de 11.6
34 | achizitie 61,117 0 G
3.5, Consultanta 10,000 10,000 1,900
3.6. | Asistents tehnica 53,172 53,172 10,103
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investitia de bazi - total, din 1,827,435 347,213
care: 1,827,435
A - Constructii si lucriri de
interventii - total, din care: L2 S 1,827,435 ——
4.1. | Constructii si instalatii 1,827,435 1,827,435 | 347,213
4.2. | Montaj utilaj tehnologic 0 0 0
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.3. . . 0 0 0
functionale cu montaj (procurare)
4.4. | Utilaje si echipamente fara montaj, 0
mijloace de transport, alte achizitii 0 0
specifice
4.5. | Dotari 0 0 0
4.6. | Active necorporale 0 0 0
B - Cheltuieli pentru investiii in
. . 0 0 0
culturi/plantatii
Qapltolul S. Alte cheltuieli - total, 264,415 0 264,415 50,239
din care:
5.1. | Organizare santier 26,164 0 26,164 4,971
5.1.1, | luerdri de constructii si instalatii 26,164 0 26,164 | 4,971
aferente organizirii de santier
512 chel.tweh conexe organizirii de 0 0 0 0
santier
5.2. Comisioane, taxe 44,113 0 44,113 8,382
5.3. Cheltuieli diverse si neprevizute 194,137 0 194,137 36,886
Procent cheltuieli diverse si neprevizute
Capitolul 6. Cheltuieli pentru
darea in exploatare - total, din 0 0 0
care: 0
6.1. Pregdtirea personalului de 0 0 0
exploatare
6.2. | Probe tehnologice 0 0 0
TOTAL GENERAL 2,216,139 | 181,600 | 2397739 | 455,570

R S ST ST W Py e o
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Defalcarea costurilor

NR. SURSE DE FINANTARE VALOARE
CRT.
(RON)
I Valoarea totald a proiectului, din care: 2,853,309
N valoarea neeligibila a proiectului 181,600

sl valoarea eligibila a proiectului

b. 2,216,139

C. T.V.A. 455,570
Contributia proprie in proiect, din care:

FERP I ROY2 M T

1 181,600

Contributia  solicitantului la cheltuieli

a, eligibile 0
Contributia  solicitantului la cheltuielj
b. neeligibile 181,600
R | T.V.A. 455,570
& . .
ASISTENTA FINANCIARA

NERAMBURSABILA  SOLICITATA | 2216,139
IV__| (FARA TVA)

Costuri de operare si intretinere

Costurile de operare sunt costurile intretinerii anuale (de rutind) dupa
terminarea constructiei proiectului. Aceste lucrari trebuie realizate in fiecare an

incepand din primul an de Ia darea in exploatare a cladirii. Aceste lucriri constau
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din reparatii locale ale peretilor, tocariei si tavanelor $i din curatarea si mentinerea
in bune conditii a instalatiilor si obiectelor sanitare. Ambele scenarii vor avea doua

tipuri de costuri de intretinere: curente si periodice. Suprafata utila a complexului de
locuinte pentru tineri este de 813,4 m?.

= Costuri de intretinere curenta
Lucrarile de intretinere curente (anuale) propuse vor reduce pericolul
distrugerii cladirii in timpul anului. Ele include lucrari de: vopsiri locale, schimbari

TR AN Y SN

de intrerupatoare, Curatenie, reparati locale invelitoari, etc.
Au fost luate in considerare diferite tarife unitare (pe m? ce au fost
stabilite conform normelor tehnice aprobate de institutiile abilitate din Romania.

Deoarece analiza noastra este construita intr-o ipoteza pesimista,~ am
Présupus ca starea in care se afla obiectivul este mai buna decat in realitate. Prin
urmare, economiile potentiale de costuri de intretinere curenta generate de
implementarea proiectului vor fi mai mici si acoperitoare.

Costurile cu intretinerea curenta cresc gradual pana in momentul

o,

efectuarii unei reparatii periodice. Dupa fiecare reparatie periodica, costurile
anuale de intretinere curenta sunt mai mari decat costurile corespunzatoare
inregistrate inainte de precedenta reparatie periodica.

Avand in vedere valorile lucrarilor de intretinere si reparatii transmise de
beneficiarul lucrarii, pentru anul 1 am considerat costurile de intretinere curenta
corespunzatoare unui cladiri de calitate medie, adica 0,29 euro/m? si cresc in

medie cu 0,15 Euro/m%an. Analiza noastra presupune ca in ultimul an de
previziune (anul 20), costul de intretinere curenta este foarte mare,

corespunzator unei cladiri in stare avansata de deteriorare, respectiv 2,69
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Euro/m?. Pe intreg orizontul de previziune vom avea un numar de 16 reparatii
Curente.

* Costuri de intretinere periodica
Obiectivele de infrastructura de acest gen impun reparatii periodice. Costurile
; de intretinere periodica se refera Ia zugraveli, inlocuire partiale sau totale ale
invelitorilor, reparatii ale tencuilelilor, reparatii si/sau inlocuiri ale instalatiilor
sanitare, termice sau electirce degradate, reparatii si/sau inlocuiri ale pardoselilor
$.a., principalul atribut al acestor interventii complexe fiind costul lor foarte ridicat.
Reparatiile periodice vor fi effectuate o data la fiecare 4 ani. In anii in care se
realizeaza intretineri periodice nu vom avea reparatii de intretinere curenta. Pe
intreg orizontul de previziune vom avea un numar de 5 lucrari de intretinere
periodica (in anii A, 4, 9, 13 si 17).

Costul unitar de intretinere periodica va creste progresiv de la o reparatie la

: alta, pana in momentul efectuarii unei reparatii capitale. Obtinem astfel o variatie
| a costurilor de intretinere/reparatii periodice de la 3,75 Eur/mp si 6,50 Eur/mp

* Costuri de reparatii capitale
Avand in vedere ca durata de viata a cladirii este de peste 20 ani, nu vom lua
in considerare efectuarea de reparatii capitale pe perioada de analiza.

Venituri si cheltuieli din exploatarea complexului rezidential

Indicatorii calculati in scopul aprecierii fiabilitatii obiectivelor propuse sunt in
concordanta cu cerintele studiilor de fezabilitate stabilite, prin acte normative sicu

standardele internationale in materie.

10
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In cazul de fata indicatorii calculati sunt:

* * volumul si provenienta categoriilor de venituri si cheltuieli:
* « profitul obtinut in urma inchirierii:

Profitul viitor (cash-flow-ul) din exploatare, este prezentat in EURO. In
conformitatew cu HG 310-2007 privind tariful lunar al chiriei pentru spatiile cu
| destinatie de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului tariful
? minim este de 0.84 lei. Tinand cont de faptul ca pana la definitivarea executiei
| lucrarilor pot sa mai apara indexari se apreciza ca pretul chiriei de metru patrat va
de 1RON/mp. La aceasta valoare se va aplica o ajustare anuala de 3%.

In tabelele de mai jos sunt prezentate veniturile obtinute din chirii si cheltuielile
de intretinere ale locuintelor.

I
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Tabelul 3. Beneficii din inchirierea apartamentelor (RON)

Specificatie AnCt Ant An? An3 A4 An’ A6 An7 Ang An9 An10 An 11 An12 An13 An 14 15 k16 Ant7 An 18 An19 A2 Tota
Venituri din chirii 0 813 838 863 889 916 943 971 1,000 1,030 1,061 1,093 1,126 1,160 1,195 1,230 1,267 1,305 1,345 1,385 1,426 20,431
Tabelul 4. Cheltuieli privind intretinerea apartamentelor (RON)
[ An AnCi 1 2 3 4 5 3 7T 8 g 10 11 12 13 14 15 16 o 18 19 20
Intretinere curenta [RON] 996 1,511 2,026 3,056 3,571 4,087 4,602 5632] 6147 6,662 7,692 8,207 8,723 9,753]  10,268] 10,783
intretinere periodica [RON] 12,878 12,878 22,321 22,321
[TOTAL costuri intretinere 996 1,511 2,026] 12878 3,056] 3,571 4,087 4802] 12878 5632] 6,147 6,662] 22,321 7,692 8,207 8,723 22,321 9,753] 10,268 10,783
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3.Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
financiara: fluxul cumulat, valoarea actuali netd; rata internd de
rentabilitate si raportul cost - beneficiu

Analiza cost - beneficiu reprezinta principalul instrument de estimare si
i evaluare economica a proiectelor de investitii.

‘ Evaluarea proiectelor de investitii in infrastructurd nu poate sa dea
rezultate satisficatoare fara o analizi atat a profitabilitatii financiare céat si a
efectelor secundare, ale caror beneficiari sunt alte entitati economice (persoane
fizice sau juridice).

Analiza financiara utilizeazi o metodologie specifici determinati de
faptul ca realizarea imobilului nu genereaza intrari financiare directe, ci iesiri
(reprezentate de intretinerea curenti si periodica).

In consecints, analiza financiard se concentreaz asupra demonstrarii
faptului ca implementarea proiectului genereaza beneficii directe pentru entitatile
implicate, exprimate prin costuri de intretinere.

Rezultatele analizei financiare sunt semnificative doar in masura in care
sunt completate de cele economice.

Scopul analizei financiare este acela de a identifica si cuantifica
cheltuielile necesare pentru implementarea proiectului, dar si a cheltuielilor
generate de proiect in faza operationala.

Obiectul analizei noastre financiare il reprezinti evaluarea beneficiilor si
cheltuielilor produse de implementarea proiectului de investitii propus,
independent de destinatia/sursa lor contabila.

Metodologia folositd in analiza financiara este cea recomandatd de
Comisia Europeana in “Ghidul analizei cost - beneficiu a proiectelor de investitii”
pregatit de Directia Generala pentru Politici Regionale.

Modelul teoretic aplicat este Modelul DCF (Discounted Cash Flow = Cash
Flow Actualizat) care cuantifici diferenta dintre veniturile si cheltuielile generate
de proiect pe durata sa de functionare, ajustand aceast diferenta cu un factor
de actualizare, operatiune necesard pentru “a aduce” o valoare viitoare in
prezent.

Principalul obiectiv al analizei financiare este de a calcula urmdtorii
indicatori de evaluare a performantei financiare a proiectului.

13
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o Valoarea actuala neti (VAN)

Dupa cum o va demonstra matematic formula de mai jos, VAN indica
valoarea actualad — la momentul zero — a implementarii unui proiect ce va genera
in viitor diverse fluxuri de venituri $i cheltuieli in baza factorului (ratei) de
actualizare selectat (k).

" CF VR

+ ]
VAN= S+ k) A+k)

unde: CF¢ = cash flow-ul generat de proiect in anul t — diferenta dintre
veniturile si cheltuielile efective
VRn = valoarea reziduali a investitiei in ultimul an de analizi
lo = investitia necesars pentruy implementarea proiectului
Cu alte cuvinte, un indicator VAN pozitiv aratd ca veniturile viitoare vor
excede cheltuielile, si toate aceste diferente anuale “aduse” in prezent — cu
ajutorul ratei de actualizare k — si insumate reprezentand exact valoarea pe care
o furnizeaza indicatorul.

o Rata interna de rentabilitate (RIR)

= RIR reprezintd rata de actualizare la care VAN este egala cu zero.
o Adica, aceasta este rata intena de renatbilitate minim& acceptata pentru proiect,
o rata mai mica indicand faptul ca veniturile nu vor acoperi cheltuielile.

Cu toate acestea, o RIR negativa poate fi acceptatd pentru anumite
proiecte datorita faptului ca acest tip de investiti reprezinti o necesitate
stringenta, fard a avea insa capacitatea de a genera venituri (sau genereaza
venituri foarte mici): cladirii, drumuri. statii de epurare, retele de canalizare, de
alimentare cu apa, etc. Acceptarea unei RIR financiara negative este totusi
conditionata de existenta unei RIR economice pozitiva — acelasi concept, dar
de data aceasta aplicat asupra beneficiilor si costurilor socio - economice.

o Raportul Cost/Beneficiu (RCB)

RCB este un indicator complementar al VAN, comparand valoarea actuala
a beneficiilor viitoare cu costurile viitoare, incluzéand valoarea investitiei:
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VNA+1, VNA
RCB = = +1
I 0 I 0
Singurul neajuns al acestui indicator este acela ca, atunci cand se
compara doua proiecte, este preferat cel care presupune o investitie initiala mai
mica&, chiar dac3 celilalt proiect are VAN mai mare.

Indicatorii financiari ai proiectului, (VAN; RIR;).

Principalii indicatori ai analizei financiare se refers la calculul Ratei Interne
de Rentabilitate Financiarj (RIR), Valoarea Actuald Neti Financiari (VAN) si
Raportul Cost - Beneficiu al investitiei.

Rezultatele sunt prezentate in tabelul 5.
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Tabelul 5. Calculul indicatorilor financiari ai investitiei

Rata de actualizare pentru VAN financiar

P T

AR )

SIMTEX.0C

=1 5,00%

speCiﬁcatie An C1 An 1 An 2 An3 An 4 AnS An 6 An7 An8 An9 An 10 An 11 An 12 An 13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20 Total
Valoarea investiiei 2853309 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 853,309
Cheltuieli de intretinere 0 996 | 1511 | 2,026 | 12,878 | 3.056 | 3,571 | 4,087 | 4,602 | 12,878 | 5,632 | 6,147 | 6,662 | 22,321 | 7,602 | 8,207 | 8,723 | 22,321 | 9,753 | 10,268 | 10,783 | 164,114
Total intrari de numerar 0 996 | 1511 | 2,026 | 12.878 | 3,056 | 3,571 | 4,087 | 4,602 | 12.878 | 5,632 | 6,147 | 6,662 | 22,321 | 7,692 | 8,207 | 8.723 | 22,321 | 9,753 | 10,268 | 10,783 | 164,114
Venituri din chirii 0 813 | 838 | 863 | 889 | 916 | 943 | 971 |1,000| 1,030 | 1,061 (1,093 | 1,126 | 1,160 | 1,195 | 1,230 | 1,267 | 1,305 | 1,345 | 1,385 | 1,426 | 29,919
;ﬂ?,"::t;ﬁlfﬁsg;';élf’)% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 |427.996| 427,996
Factor de actualizare 1 0.952 | 0.907 | 0.864 | 0.823 | 0.784 | 0.746 | 0.711 | 0.677 | 0.645 | 0.614 | 0.585 | 0.557 | 0.530 | 0.505 | 0.481 | 0.458 | 0.436 | 0.416 | 0.396 | 0.377
Costuri actualizate 2853.309 | 948 | 1.371] 1,750 | 10,595 | 2,395 | 2.665 | 2.904 | 3.115 | 8,301 | 3,457 | 3.594 | 3,710 | 11,838 | 3.885 | 3,948 | 3.996 | 9,739 | 4,052 | 4,063 | 4,064 | 2,943,699
Venituri actualizate 0 1723 | 2,130 | 2,496 | 11,326 | 3,112 | 3,369 | 3,595 | 3,792 | 8,965 | 4,109 | 4,233 | 4,337 | 12,453 | 4,488 | 4,540 | 4,576 | 10,308 | 4,611 | 4,611 | 165,909 | 264,683
Flux de numerar actualizat | -2.853.309 | 775 | 760 | 745 | 731 | 717 | 704 | 690 | 677 | 664 | 652 | 639 | 627 | 615 | 603 | 592 | 581 | 570 | 559 | 548 | 161,845 | -2,679,015
Venitul net actualizat(VNA) | -2,679,015
RIR 13.27%
Raportul beneficiu/cost 0.09
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Rata Interna a Rentabilitatii financiare a investitiei este calculata luand in

considerare costurile totale ale investitiei ca o iesire (impreune cu costurile de

exploatare), iar veniturile ca o intrare. Ea masoara capacitatea veniturilor din exploatare

de a sustine costurile investitiei. Asa cum se observa din tabelul de mai sus (tab. 7)

rezulta urmatoarele:

Rata Internd de Rentabilitate Financiara este negativa deci, mai mica ca 5%,
ratd de actualizare recomandatd in cadrul analizei financiare. Rezulta
necesitatea unei interventii financiare din partea Primariei localitati Rotunda
Datorita faptului ca investitia are un cost initial mare, VAN actualizat are o
valoare negativa . Aceasta se datoreaza fluxului de numerar negativ in timpul
primului an, care, pentru procedura de actualizare, cantareste mai mult decat
restul anilor pozitivi.

Raportul cost/beneficii este de 0.09

Fluxul de numerar cumulat este pozitiv

4. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta

economica: valoarea actuali neti, rata interna de rentabilitate si raportul cost-

beneficiu;

Cerintele realizarea confortului termic si fiziologic in spatiile interioare ale cladirilor,

locuite/ocupate, sunt;

asigurarea rezistentelor termice corectate, minim admisibile,

elementelor de constructie ale cladirii:

asigurarea temperaturilor minime pe suprafapa interioara a elementelor de
construchie pentru evitarea riscului de condens:

asigurarea valorilor normate pentru iluminatul interior natural/artificial;

asigurarea temperaturilor interioare si a debitului minim de aer proaspat;
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FRISAROM ENGINEERING S.A SMC SREN 1S0 9001:2000 MOoOODY SIMTEX

¢ utilizarea de cazane sifsau aparate de conditionare a aerului, inclusiv instalatiile
aferente cladirilor, cu incadrarea in valorile randamentelor minime admisibile si

Ccu respectarea conditiilor de mediu privind emisiile.

Beneficiile socio - economice luate in considerare pentru realizarea analizei cost
-beneficiu sunt beneficiile realizate prin implementarea proiectului:

o Economii de energie rezultate in urma executarii unei cladiri moderne
din punct de vedere energetic
. Externalitati — beneficii din reducerea poluarii aerului.

In urma estimarilor privind energetice avem urmatorul bilant :
- consum initial 550 kWh/ mp x an- pentru locuintele existente ale viitorilor
chiriasi al ansambiului rezidential
- consum al imobilului construit in care se vor muta chiriasi: 180 kWh/ mp x an
- emisii de noxe 85 kg de CO2 / mp an in situatia initiala si 40 kg de CO2 / mp
an dupa realizarea investitiei

Tarifele de energie electrica luate in calcul sunt:

- 0.98RON/ kwh de gaze naturale
- 0.36 RON/kwh energie eelctrica

Tona de CO2 emisa in atmosfera n conformitate cu preturile din Uniunea este de 100
EURO/tona.

Consumul de energie a fost efalcat in urmatoarele componente:
- 70 % din consumul total de energie (pentru incalzire si apa calda) asigurata pe
baza de gaze naturale
- 30% din consumul total de energie ( pentru iluminat) asigurata pe baza de
energie electrica

In tabelul de mai jos sunt prezentate economiile din consumul energetic:
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Tabel 10. Beneficii in urma reducerii emisiilor poluante (RON)

It;_r}l,nm ke
] | gL

No Element An C1 An1 An2 An 3 And Anb5 An 6 An7 An 8 An9 An 10 An 11 An 12 An13 An 14 An 15 An 16 An 17 An 18 An 19 An 20
L 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
Situatia "fara Emisii de plouat {t/an)
proiect’
{» Cost emisi 42,100 42,100 42,100 42,100 42,100 42,100 42100 42,100 42,100 42,100 42,100 42,100 42,100 42,100 42,100 42,100 42100 42100 | 42,100 | 42,100 | 42,100
. 100 33 33 33 33 33 33 33 33 33 33 33 33 33 33 33 33 33 33 33 33
Situatia cu proiect | EMisii de plouat (tfan)
Cost emisii 42,100 11,876 11,876 11,876 11,876 11,876 11,876 11,876 11,876 11,876 11,876 11,876 11,876 11,876 11,876 11,876 11,876 11,876 | 11,876 | 11,876 | 11,876
Reducera costului de poluare 0 30,224 30,224 30,224 30,224 30,224 30,224 30,224 30,224 30,224 30,224 30,224 30,224 30,224 30,224 30,224 30,224 30,224 | 30,224 | 30,224 | 30,224

20



Str.Hristo Botev, nr.10,ap.5, Bucuresti
tel/Fax: 0040.21.315.63.23

email: ScCfrisarom@yahoo.com;
www. frisarom.ro

FRISAROM ENGINEERING S.A

SMC SREN 1S0 9001:2000

Certif. nr. 19110902002/17.02.2009
SMM SR EN SO 14001:2005
Certif. nr. M320.0.0.0.0.0 / 14.04.2008
SMSSO OHSAS 168001:2004
Certif. nr. 5.098.0.0.0.0.0 / 14.04.2009

MOODY

INTERNATIONAL
CHRTIPICATION

180 9001

P 1164/2009

i

Tabel 9. Beneficii in urma reducerii consumului anual de energie consumata (RON)

No Element An C1 An1 An 2 An3 An4 An5 Anb An7 An 8 An9 An 10 An 11 An 12 An13 An 14 An 15 An 16 An17 An 18 An 19 An 20
550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550
Situatia | Consum anual specific de energie ( Kwh/mpxan)
*fara
proiect” 48,319 48,319 48,319 48,319 48,319 48,319 48,319 48,319 48,319 48,319 48,319 48,319 48,319 48,319 48,319 48,319 48,319 48,319 48,319 48,319 48,319
Consum anual de energie electrica
306,915 | 306,915 306,915 306,915 306,915 306,915 306,915 306,915 306,915 306,915 306,915 306,915 306,915 306,915 306,915 306,915 306,915 306,915 | 306,915 | 306,915 | 306,915
Consum anual de gaze
550 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180
Situatia |_Consum anual specific de energie { Kwh/mpxan)
°,“ . 48,319 15,813 15,813 15,813 15,813 15,813 15,813 15,813 15,813 15,813 15,813 15,813 15,813 15,813 15,813 15,813 15,813 15,813 15,813 15,813 15,813
proiect” | Consum anual de energie electrica
306,915 | 100,445 100,445 100,445 100,445 100,445 100,445 100,445 100,445 100,445 100,445 100,445 100,445 100,445 100,445 100,445 100,445 100,445 | 100,445 | 100,445 | 100,445
Consum annual de gaze
0 238,975 | 238,975 238,975 | 238975 238,975 238,975 | 238,975 238,975 238,975 238975 | 238,975 | 238,975 | 238,975 | 238,975 | 238,975 | 238,975 | 238,975 | 238,975 | 238,975 | 238,975
Reducera consumului energetic
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Beneficiile socio-economice (Locuri de munca nou create)

Prin realizarea proiectului se vor crea un numar de locuri de munca pentru personalul
Ceé se va ocupa cu intretinerea in bune conditii a cladirilor. Acest personal va fi recrutat
dintre somerii inregistrati in zona. Valoarea ajutorului de somaj este de 75% din salariul
de baza minim brut pe tara.
Salariile luate in calcul pentru stabilirea beneficiilor sociale sunt:
i Pozitia Salariu net (Euro
pe luni)

Munca Manuala 200

Soferi semi-calificati (vehicule) 250

Operatori Utilaje 350

Sofer/Operator (echipamente 400

grele)

Artizani Calificati 300

Tehnician/ Invatator 400

Conducere medie (diploma) 500

Contabil Calificat (CPA) 650

Inginer (diploma) 800

Pentru determinarea beneficiilor produse de implementarea proiectului, s-au Juat in
calcul aceleasi scenarii:

-In scenariul fara proiect” s-a considerat ca sunt folosite 0 persoane pentru intretinerea
cladirilor.

|
;’
x
‘,
|

-In scenariul ,cu proiect” se considera ca sunt necesare un numar de 30 de locuri de
munca pe perioada de constructie (anul 1), si 5 persoane pentru intretinerea cladirii

Rezultatele acestor calcule sunt date in tabelul de mai jos.

]
i
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Tabel 11. Total estimiri beneficii sociale in RON pe an

No Element An C1 An 1 An2 An3 An4d Anb An 6 An7 An 8 An9 An 10 An 11 An12 An 13 An 14 An 15 An 16 An17 An 18 An 19 An 20
Salariu mediu brut pe economie 300 300 400 400 400 400 400 400 400 400 400 400 400 400 400 400 400 400 400 400 400
Situatia "fara Ajutor somaj 30 pers anul 1
proiect” si 5 pers in restul anilor
81,000 13,500 18,000 18,000 18,000 18,000 18,000 18,000 18,000 18,000 18,000 18,000 18,000 18,000 18,000 18,000 18,000 | 18,000 | 18,000 | 18,000 | 18,000
Forta de munca : 30 pers.
Situata ‘o peiiandl 692063 | 62185 | 62185 | 62185 | 62185 | 62185 | 62185 | 62185 62,185 62185 | 62185 | 62185 | 62185 | 62185 | 6218
proiect” ] ] ) 5 ) g ] ] ] , ] , , , ,185 62,185 62,185 | 62,185 | 62,185 | 62,185 | 62,185
5 pers. pentru
restut anilor
Beneficli sociale 611,063 48,685 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 | 44,185 | 44185 | 44185 | 44,185

22




. . Certif. nr. 19110902002117.02.2009
Str.Hristo Botev, nr.1 0,ap.5, Bucuregti SMM SREN 1SO 14001:2005
tel/Fax: 0040.21.315.63.23 Certif. nr. M320.0.0.0.0.0 / 14.04.2008

email: ScCfrisarom(@yahgo.com; Certif isM :988%%%5; os ;m% CuRTIricAT

- 180 9001 ¢
www.frisarom.ro

FRISAROM ENGINEERING S.A SMC SREN 1SO%001:000 o o ns'MTEx

@

P 1164/2009

Rezultatul analizei sociale

Rezultatele beneficiilor sociale produse de realizarea acestui proiect de sunt
prezentate in urmatorul tabelul 11.

Impactul asupra locurilor de munca create:

*  Locuri de munca permanente pe perioada de functionare a imobilului: 5

*  Locuri de munca temporare pe durata de constructie: 30

Rezultatele analizei economice sunt prezentate in tabelul 12.

Este necesar sa elaboram aceasta analiza prin conversia de la preturile pietii la
preturi contabile, folosind factorii standard de conversie.

Corectii: externalitati, fiscale, preturi contabile
Pentru determinarea performantelor economice, sociale si de mediu ale proiectului

este necesar sa fie facute o serie de corectii, atat pentru costuri, cat si pentru

venituri.

Aceasta faza duce la determinarea a doua noi elemente pentru analiza economica:
valoarea randului ,corectie fiscald” si valoarea factorului de conversie pentru
preturile pietei. Preturile pietei includ impozite si subventii si unele plati de transfer,
care pot afecta preturile fara impozite. Exista cateva reguli generale care pot fi
aplicate pentru a corecta astfel de distorsiuni:

- preturile intrarilor si iesirilor luate in considerare pentru analiza cost-beneficiu
trebuie sa fie fara TVA, sau alte impozite indirecte;

- preturile intrarilor considerate, in analiza cost beneficiu trebuie sa fie brute (sa

contina impozite directe);
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- transferul pur de plati, catre indivizi, cum ar fi plati a asigurarilor sociale,
trebuie omise;

Corectia Fiscala:

Aceasta presupune deducerea din fluxurile analizei financiare a platilor care nu
au resurse reale in contrapartida, ca subventiile si impozitele indirecte la intrari

sau iesiri.

Referitor la transferurile publice directe, acestea nu sunt incluse, din start, in
tabelul initial al analizei financiare care considera costurile de investitii si nu
resursele financiare.

Corectiile extemnalitatilor:

Obiectivul acestei faze este sa determine beneficiile sau costurile externe
proiectului. Exemple in acest sens sunt costurile si beneficiile provenind din
impactul cu mediul, timpul economisit prin implementarea acestui proiect in
sectorul infrastructurii, cresterea nivelului de trai sj diminuarea somaijului.

Conversia preturilor pietei in preturi contabile:

Obiectivul acestei faze este de a determina coloana factorilor de conversie
pentru transformarea preturilor pietei in preturi contabile.

Preturile curente aferente fluxurilor de intrare si de iesire nu reflecta cu
acuratete valoarea lor sociala, datorita distorsiunilor pietei, cum ar fi regimul de
monopol, ingradirea schimburilor, inegalitatea dintre cerere si oferta etc.
Distorsiunile preturilor sunt corectate cu ajutorul factorilor de conversie.

Factorii de conversie utilizati sunt prezentati mai jos
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Costuri de intretinere Structura f::::_g:
Forta de munca 30% I
Materiale importate 40% 0.87
Materiale de constructie autohtone 25% 0.87
Profit 5% 0
Factor de conversie Costuri de intretinere 0.87
Pentru investitie
Forta de munca calificata 10% 1
Forta de munca necalificata 30% 0.95
Materiale de constructie importate 30% 0.95
Materiale de constructie autohtone 20% 0.99
Profit 5% 0
Taxe 5% 0
_Factor de conversie Costuri de investitie i 0.87
voC
Forta de munca calificata : 10% 1
Materiale autohtone 10% 0.88
Consumuri autohtone 60% 0.85
Consumuri importat 15% 0.83
Profit 5% 0
Factor de conversie Costuri de operare a vehiculelor 0.82

:
§
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Tab. 12. Calculul indicatorilor economici ai investitiei - in RON

Corectii

Financiare AnC1 1 An2 An3 And An5 An6 An7 An g Ang An 10 An 11 An12 An 13 An 14 An 15 An16 An17 An 18 An 19 An 20 Total
Economil din  reducerea
[consumuiui energetic 0.82 0 238,975 238,975 238,975 238,975 238,975 238,975 238,975 238,975 238,975 238,975 238,975 238,975 238,975 238,975 238,975 238,975 238,975 238,975 238,975 238,975 4,779,507
Beneficii  sociale  din|
reducerea nr de someri diny
zona 611,063 48,685 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 44,185 1,499,271
Economii din  reducered
costurilor din poluare 0 30,340 30,340 30,340 30,340 30,340 30,340 © 30,340 30,340 30,340 30,340 30,340 30,340 30,340 30,340 30,340 30,340 30,340 30,340 30,340 30,340 606,793
Costurilor de intretinere 0.87 0 5,529 5529 5529 9,100 5,529 5,529 5,529 5,529 9,100 5,529 552 5529 6,181 5529 5,529 5529 6,181 5,529 5529 5,529 119,025
Venituri din chirii 813 838 863 889 916 943 971 1,000 1,030 1,061 1,003 1,126 1,160 1,195 1,230 1,267 1,305 1,345 1,385 1,426 21,858
[Valoarea reziduala (15%
din valoarea investitiel) 0.87 [i] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 384,909 384,909
Total venituri 611,063 275,798 276,133 276,158 279,291 276,210 276,238 276,266 276,295 279,432 276,356 276,388 276,421 277,022 276,489 276,525 276,562 277,168 276,639 276,680 611,592 6,480,729
Total cheftuieli 0.87 1,924,547 4810 4,810 4810 7,917 4810 4,810 4,810 4,810 7917 4,810 4,810 4,810 5,378 4810 4810 4810 5378 4810 4810 4,810 2,028,098
Fluxul net de numerar 1,083,293 270,988 271,323 274,348 271,374 271,400 271,428 271,456 271,485 271,515 271,546 271,578 271,611 271,645 271,679 271,715 271,752 271,790 271,829 271,870 606,782 4,702,822
Factorul de actualizare 0.948 0.898 0.852 0.807 0.765 0.725 0.687 0.652 0.618 0.585 0.555 0.526 0.499 0473 0.448 0425 0.402 0.381 0.362 0.343
Total veniturt actualizate 611,063 261,420 248,092 235,180 225448 211,338 200,340 189,916 180,034 172,586 161,787 153,371 145,392 138,112 130,660 123,865 117,423 111,545 105,528 100,042 209610 4,032,754
Totaf cheltuleli actualizate 1,924 547 4,559 4,322 4,0% 6,391 3,680 3488 3,307 3134 4,890 2,816 2,669 2,530 2,681 2,273 2,155 2,042 2,164 1,835 1,739 1,649 1,986,968
Fluxl net de numerar]
actualizat 41,313,484 256,861 243,770 231,083 219,057 207,658 196,852 186,609 176,899 167,696 158,971 150,701 142,862 135,431 128,387 121,710 115,381 109,381 103,694 98,302 207,962 2,045,786
Rata interna de
rentabilitate
economica a
investitiei 14.00%
Valoarea nela
actualizata
economica a)
investieiei 2,045,786
Raport
Beneficiu/Cost 2.03
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Beneficiile socio-economice luate in considerare pentru realizarea analizei
cost-beneficiu sunt cele realizate prin 'implementarea proiectului.
Costurile economice sunt reprezentate de costurile de investitie, costurile de
intretinere si reabilitarea curenta.
Analiza cost-beneficiu a proiectului presupune determinarea urmatorilor
indicatori:

* Venitul Net Actualizat (VNA)

* Rata Interna de Rentabilitate Economica (RIRE)

* Raportul Beneficiu/Cost
Rata de actualizare utilizata in analiza are valoarea 5,5%.

Din analiza valorilor furnizare in tabelul 12 rezulta urmatoarele:

* Venitul Net Actualizat Economic este pozitiv (2,045,786 RON)
* Rata Interna de Rentabilitate Economica este de 14% mai mare ca

rata sociala de actualizare 5,5%
= Raportul beneficiu cost este'2,03 >1.

5. Analiza de senzitivitate

Scopul analizei de senzitivitate este de a selecta variabile critice si
parametri ale caror variatii, pozitive sau negative comparate cu valoarea de baza
are efectul cel mai mare asupra valorii IRl si VNA care pot cauza schimbari
semnificative a acestor parametri. Se recomanda considerarea acelor parametri
pentru care variatia pozitva sau negativa cu 5% produce o variatie

corespunzatoare de a RIRF sau valorii de baza a VNAF.
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Rata interna de rentabilitate financiara a investitiei
(RIRF)
COSTURI DE INVESTITIE

impact asupra:
arametru critic:

-15% -10% -5% Valoare de bazi 5% 10% 15%
-13.25% -13.26% -13.26% -13.27% -13.27% -13.28% -13.28%
. impact asupra: Valoarea actuala neta finaciara a investitiei (VANF)
& arametru critic: COSTURI DE INVESTITIE
-15% -10% -5% Valoare de bazi 5% 10% 15%
-2,327,885 | -2,434,288 | -2,550,825 -2,679,015 2,813,615 | 2,948,215 | 3,082,815
Rata internd de rentabilitate financiara a investitiei
impact asupra: (RIRF)
arametru critic: COSTURI DE iNTRETINERE
-15% -10% -5% Valoare de bazi 5% - 10% 15%
’ -13.25% -13.26% -13.26% -13.27% -13.27% -13.28% -13.28%
impact asupra: Valoarea actuala net3 finaciara a investitiei (VANF)
arametru critic: COSTURI DE INTRETINERE
-15% -10% -5% Valoare de bazi 5% 10% 15%
2,677,067 | -2,677,717 | -2,678,366 -2,679,015 2,679,634 | 2,680,196 | 2,680,709
& y . _—
Rata internd de rentabilitate financiara a investitiei
impact asupra: (RIRF)
arametru critic: RATA DE ACTUALIZARE
-15% -10% -5% Valoare de bazi 5% 10% 15%
-12.01% -12.43% -12.85% -13.27% -13.68% -14.09% -14.49% |
impact asupra: Valoarea actuald neta finaciara a investitiei (VANF) 1
parametru critic: RATA DE ACTUALIZARE ;
-15% -10% -5% Valoare de bazi 5% 10% 15%
2,623,195 | -2,643,684 | -2,662,226 -2,679,015 2,694,226 | 2,708,013 | 2,720,516
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Analiza de senzitivitate a permis sa se stabileasca faptul ca pentru o
variatie maxima a costurilor de investitie de +/-15% proiectul propus este capabil sa
genereze venitul financiar net actualizat negativ si o rata de rentabilitate financiara
mai mica ca valoarea ratei de actualizare de 8%.

Asa cum se poate observa din valorile prezentate mai sus, VNAF scade atunci
cand:
* Costurile de intretinere cresc
* Rata de actualizare creste.

In graficul de mai jos sunt prezentate rezultatele analizei de senzitivitate:

INFLUENTA COSTURILOR Si RATE! DE ACTULIZARE ASUPRA SENZITIVITATII
PROIECTULUI

—e— Investitie
—a— Chirii
— -~ Rata actualiz

VNA

0 - - , _ : . ,
| 500000 | 15%_ _-10% 5% 0% 5%  10%  15%
1,000,000 -SSR R Sl s e
1,500,000 B aE a0 G el i
-2,000,000 { HEEAU ST e e R ISR D I g L L ——
J -2,500,000 -

-3,500,000 ~I 4 BT LS L ; SN M,mg
VARIATIA PROCENTUALA
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6. Analiza de risc

Proiectul de investitii are o “lume” proprie reprezentatd de elementele
concrete care concura la realizarea lui, adica participanti (consultanti, ingineri,
constructori, tehnologi, finantatori, beneficiari ai rezultatelor, etc.) si cadrul

economig, juridic, politic, social de dezvoltare.

in acelasi timp, fiecare proiect se deruleazi in “lumea organizatiei” care
construieste sau achizitioneaza activul (denumit generic “investitie”), iar aceasta
Tsi desfagoara activitatea intr-o economie $i a unui mediu ambiant marcat de
neprevazut.

In mediul economic si de afaceri actual, orice decizie de investitii este

puternic marcata de modificarile imprevizibile - uneori in sens pozitiv, dar de cele
mai multe ori in sens negativ — ale factorilor de mediu. Aceste evolutii
imprevizibile au stat in atentia specialigtilor in domeniu mai mult sub aspectul
impactului lor negativ asupra rentabilitatii proiectului $i au primit denumirea de
risc al proiectului.

Principalele riscuri care pot afecta proiectul pot fi de natura interna si
externa:

e Interna —~ pot fi elemente tehnice legate de indeplinirea realista a
obiectivelor si care se pot minimiza printr-o proiectare si planificare

riguroasa a activitatilor
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» Externa — nu depind de beneficiar, dar pot fi contracarate printr-un sistem

adecvat de management al riscului

In perioada de executie a proiectului, factorii de risc sunt determinati de
caracteristicile tehnice ale proiectului, experienta si modul de lucru al echipei de
executie, parametrii exogeni (in principal macro-economici) ce pot si afecteze
sumele necesare finantarii in aceasts etapa. Principalele riscuri de natura interna
ce apar sunt:

* riscul tehnologic care apare in cazul unor investitii cu grad ridicat de
noutate tehnologica. In general, investitori se simt mai in sigurantd daca
tehnologia a fost probata in alte proiecte, folosirea unei tehnologii probate fiind o
conditie de a se acorda un imprumut.

* riscul de depdasire a costurilor ce apare in situatia in care nu s-au
specificat in contractul de executie sau in bugetul investitiei actualiziri ale
costurilor sau cheltuieli neprevizute.

* riscul de intarziere (depisire a duratei stabilite) poate conduce, pe de o
parte la cresterea nevoii de finantare, inclusiv a dobanzilor aferente, iar pe de
alta parte la intarzierea intrarii in exploatare cu efecte negative asupra respectrii
clauzelor fata de furnizori si de clienti.

* riscul de interfatd este generat de interconditionarea dintre diferiti
executanti pe care participa la realizarea proiectului si deriva din coordonarea
executantilor sau din incoerenta intre clauzele diferitelor contracte de executie.

* riscul de subcontractanti este asumat de titularul de contract cand

trateaza lucrari in subantreprizi.
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* riscul de indexare a costurilor proiectului apare in situatia in care nu se
prevad in contract clauze ferme privind finalizarea proiectului la costurile
prevazute la momentul semndrii acestuia, beneficiarul fiind nevoit s3 suporte
modificarile de pret.

Intre metodele ce pot fi utilizate pentru prevenirea sau diminuarea efectelor
unor astfel de riscuri, se enumeri:

O transferul riscului, catre o terta parte ce poate prelua gestiunea acestuia
precum companiile de asigurari si firmele specializate in realizarea unor parti din
proiect (outsourcing);

O diminuarea riscului prin programarea corespunzatoare a activitatilor,
instruirea personalului sau prin reducerea efectelor in cazul aparitiei acestuia
formarea de rezerve de costuri sau de timp;

O selectarea stiintificd a subcontractorilor (folosind informatii din derularea
unor contracte anterioare) si negocierea atenta a contractelor.

De asemenea pentru minimizares riscurilor se poate apela sistemele cheie

(consacrate) ale managementului de proiect.

Sistemul de monitorizare

Esenta acestuia consta in compararea permanenta a situatiei de fapt cu
planul
acestuia: evolutie fizica, cheltuieli financiare, calitate (obiectivele proiectului sunt

congruente cu activele create).

O abatere indicata de sistemul de monitorizare (evolutie programata/stare
de fapt)conduce la un set de decizii a managerilor de project care vor decide

daca sunt posibile si/'sau anumite masuri de remediere.
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Sistemul de control

Acesta va trebui sa intre in actiune repede si eficient cand sistemul de
monitorizare indica abateri.

Membrii echipei de project au urmatoarele atributii principale:

* a lua decizii despre masurile corective necesare (de la caz la caz)
* autorizarea masurilor propuse
* implementarea schimbarilor propuse

* adaptarea planului de referinta care sa permita ca sistemul de monitorizare
sa ramana eficient

Sistemul informational

Va sustine sistemele de control si monitorizare, punand la dispozitia echipei
de proiect (in timp util) informatiile pe baza carora ea va actiona.

Pentru monitorizarea proiectului (primul sistem cheie al managementului de

proiect) informatiile strict necesare sunt urmatoarele:
* masurarea evolutiei fizice

* masurarea evolutiei financiare
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* controlul calitatii

alte informatii specifice care prezinta interes deosebit.

Mecanismul de control financiar

Intelegem prin mecanism de control financiar prin care se va asigura
utilizarea optima a fondurilor, un sistem circular de reguli care vor ajuta la
atingerea obiectivelor proiectului evitand surprizele si semnalizand la timp

pericolele care necesita masuri corective.
Global, acest concept se refera la urmatoarele:

* stabilirea unei planificari financiare

*confruntarea la intervale regulate (doua luni) a rezultatelor efective ale

acestei planificari

* compararea abaterilor dintre plan si realitate

Impiedicarea evolutiilor nedorite prin luarea unor decizii la timpul potrivit
Principalele instrumente de lucru operative se vor baza in principal pe analize

cantitative si calitative a rezultatelor.

Contabilitatea si managementui financiar

Va fi asigurata de un specialist contabil care va contribui la indeplinirea a trei
sarcini fundamentale:
1. planificarea, controlul si inregistrarea operatiunilor
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2. prezentarea informatiilor (primele doua puncte sunt sarcini ale
specialistului

contabil)

3. decizia in chestiuni financiare (atributii ale conducerii)

* Planificarea, controlul si inregistrarea operatiunilor

Presupun operatiuni cum ar fi platile pentru bunuri si servicii, materiale, plata
salariilor, cat si efectuarea incasarilor din vanzari. Planificarea tranzactiilor
este necesara. Managementul proiectului trebuie sa autorizeze aceste
tranzactii si disponibilizarea fizica a fondurilor prin proceduri de autorizare a
platilor si de depunere a fondurilor in contul bancar al proiectului. Controlul
financiar se refera la armonizarea evidentelor fizice -ale operatiunilor cu
bugetele aprobate.

* Prezentarea informatiilor

Va fi necesara unificarea rezultatelor diferitelor operatiuni, evaluand
implicatiile acestuia si rezumandu-le in rapoarte regulate si dare care vor
oferi informatii despre evolutia pe nivele de cheltuieli, vor include prognoze
ale situatiilor financiare viitoare si vor identifica zonele problematice

* Activitatea de decizie la nivel financiar

Sistemul va combina elementele esentiale ale functiei de inregistrare si
control logic cu procesul de raportare metodica. Succint, prin activitatea
decizionala intelegem urmatoarele: alegerea strategiilor, alocarea intre

activitati, revizuirea bugetului, verificarea contabila interna.
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Riscurile externe(care nu depind de beneficiar)

SECTOR RISCURI

reorientarea politicii
interne a Romaniei spre un
model economic de tip inchis
- reoritentarea politicii
spre un sistem administrativ
centralizat

POLITIC

-Daune directe produse
bunurilor din diverse cauze:
incendiu, explozie, cutremur,
inundatie, intemperii
atmosferice, furt, vandalism etc;

-Pierderi financiare
indirecte din intreruperea
activitatii (intrerupere cauzata de

producerea riscurilor asigurate);
PATRIMONIAL

-Avarii accidentale la
echipamente si utilaje, precum si
pierderi financiare indirecte,
aferente intreruperii activitatii
din astfel de cauze;

-Avarii la lucrarile de
constructie, instalare si punere in
functiune;

EVITARE/
PREVENIRE/
REDUCERE RISCURI

-imbunatatirea
mediului legal si
institutional in Romania

- extinderea
descentralizarii in toate
sectoarele de activitate

- stabilitate politica
interna

-asigurarea bunurilor
(utilaje, instalatii,
materiale, materii prime)
pentru incendiu, cutremur,
furt);

-gasirea unor solutii
rapide de inlocuire a
bunurilor care au suferit
avarii astfel incat lucrarile
sa poata continua
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EVITARE/
SECTOR PREVENIRE/
RISCURI REDUCERE RISCURI
-Riscuri legate de piata
financiara- fluctuatiile de curs . .
valutar -in cazul cresterl{
inasprirea procedurilor cursului valutar la Euro iar
-inasp vamzl:le finantarea primita sa fie
- retragerea sprijinului in lei, aqest lu‘.m.l p oate
financiar din parteaunor  J06% & Mposibltatea
FINANCIAR/ organisme financiare ) . e
ECONOMIC internationale poate evita prin incheierea
- dezvoltarea economiei contractelor m.l_el cu
subterane anteprenorti.
. . f:
- scaderea ritmului de Pe}}tru a face .ata
e fluctuatiilor de pe pla'ta
- acordarea unor facilitati Vaégftrrzs;p O; mi(;l::la
altor centre din regiune si . pep ;
Euroregiune financiara a derivatelor.
- instabilitate politica
internationala
- accentuarea unor -imbunatatirea
RE G?(I)E;:LT]IilI conflicte in zona noastra mediului legal si
EUROREGION A’LE geografica institutional in Romania
if - aparitia unor conflicte
INTERNATIONALE S .. .
in interiorul comunitatii ; - obtinerea tuturor
- conflicte de interese aprobarilor pentru
intre diferite centre economice derularea investittiei
din regiune inainte de inceperea
- conflicte de interese intre lucrarilor.
diferite nivele decizionale (local,
judetean, national)
RASPUNDEREA -Raspunderea civila
CIVILA generala fata de terti
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EVITARE/
SECTOR PREVENIRE/
RISCURI REDUCERE RISCURI

-Raspunderea manageriala;

-In zonele cu riscuri
naturale se vor autoriza
numai constructiile care
au drept scop limitarea

acestor riscuri; alte
categorii de constructii pot
fi autorizate doar dupa
eliminarea factorilor
naturali de risc si cu
respectarea prevederilor
legale in vigoare;
- -Urmarirea
comportarii si intretinerea
lucrarilor de regularizare
si desecare, precum si a
celor de aparare impotriva
inundatiilor;
-Imbunatatirea
planurilor de actiune si
interventie in caz de
calamitati naturale.

-cele climaterice sunt legate
de existenta unor precipitatii
abundente care ar putea intrerupe
lucrarile , cat si existenta unor
temperaturi scazute care ar duce
la inghet si ar inreuna
executarea lucrarilor.

RISCURI DE
MEDIU SI DE CLIMA

38
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$.C. FRISAROM ENGINEERING SA PR. NR: P1164/2009 ANEXA 5
FAZA :SF.

DEVIZ GENERAL ESTIMATIV PENTRU BLOC ANL com. VISINA

(confarm H.G. nr. 28/2008)
privind cheltuielile necesare realizarii investitiei:
P+3E BLOC ANL com. VISINA

Valoare (fara TVA) | TVA Valoare (inclusiv TVA)
L ST euro | lei loi euro
3 4 3 4
PARTEA 1
CAPITOLUL 1
1. Cheituieli pentru obtinerea si amenajarea terenului 0 0 0 0 0
1.1. Oblinerea terenului 0 0 0 0 0
1.2, Amenajarea terenului 0 0 0 0 0
1.3. Amenajari pentru protectia medivlui 0 0 0 0 0
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare
2. obiectivului aferente consiliu local 181,600 43,017 34,504 216,104 51,190
refele de racord, utilitati exterioare incintei)C+M 152,138 36,038 28,906 181,044 42,885
(retele de racord, utilititi exterioare incintei) TOTAL 181,600 43,017 34,504 216,104 51,190}
i CAPITOLUL 3
: 3. Cheltuieli pentru proiectare gi asistenta tehnica 124,291 29,442 23,615 147,907 35,036
3.1._|Studii de teren, geo, topo, hidrotehnice 0 0 0 0 0
3.2. |Chelluieli pentru avize, acorduri si autorizatii 0 0 0 0 0
3.3. _|Proiectare si engineering 61,119 14,478 11,613 72,731 17,228
3.4. |Organizarea procedurilor de achizitie publica 10,000 2,369 1,900 11,900 2,819
3.5. _|Consuitants 0 0 0 0 0
3.6. _|Asistenta tehnica 53,173 12,595 10,103 63,275 14,989
CAPITOLUL 4
4. Cheltuieli privind investitia de baza 1,827,436 432,878 347,213 2,174,649 515,124
4.1. _ |Cladiri si constructii aferente constructiilor 1,746,246 413,646 331,787 2,078,033 492,238
4.2. [Montaj utilaj tehnologic 0 0 0 0 0
4.3. _|Utilaje, echipamente tehnol ice cu montaj 81,190 19,232 15,426 96,616 22,886|
4.4. |Utilaje si echipamente de transport 0 0 0 0 0
4.5. _|Dotari, inclusiv utilaje §i ech. cu durati mare de serv. 0 0 0 0 0
CAPITOLUL s
5. Alte cheltuieli 264,488 62,651 58,636 314,741 86,992
5.1. anizare de santier 26,194 6,205 4,977 31,170 7,384
5.1.1.|Lucrari de constructii 0 0 0 0 0
5.1.2.|Cheltuieli conexe organizarii 0 0 0 0 0
5.2. |Comisioane, taxe, cote legale, costuri de finantare 44,122 10,451 8,383 52,505 12,437
5.2.1.|Comisioane, taxe si cote legale 23,042 5,458 4,378 27,420 6,495
/ 5.2.2.|Comisioane, taxe, cote legale, costuri de finantare 21,080 4,993 4,005 25,085 5,942
- 5.3. |Cheltuieli diverse si neprevizule 194,173 45,995 36,893 231,066 54,734
I CAPITOLUL 6
|6.__ [Cheltuieli pentru darea in exploatare 0
6.1. Pregatirea personalului de exploatare 0
6.2. Probe tehnologice, incercari rodaje, expertize 0
7
5 B TOTAL GENERAL ANL 2,216,215 A
dincare C+ M 1,772,440 419,850
7.2. 151,600 43,017
din care C + M 152,138 36,038
8 TOTAL GENERAL INVESTITIE 2,397,815| -
' dincareC+ M ,924, T

1€ 18.08.2009 = 4.2216 lej
SEF PROIECT
arh. I. BADOIU
DIRECTOR,

ing. G. CRACIUN 57




$.C. FRISAROM ENGINEERING SA

DEVIZ CENTRALIZATOR

cuprins in capitolul 2 si 4 din devizul general privind investitia:

P+3E BLOC ANL com. VISINA

PR. NR: P1164/2009

1€ 18.08.2009 = 4.2216 Jei

NR.|DENUMIREA OBIECTELOR AFERENTE VALOARE FARATV A
INVESTITIE] . lei euro
2|CHELTUIELI PENTRU AIGURAREA UTILITATILOR
ASIGURATE DE CONSILIU LOCAL ,
TOTAL C+M 152,138 36,038
TOTAL GENERAL OBIECTIV CONSILIU . 181,600 43,017
TOTAL GENERAL DEVIZE PE OBIECT CAP. 2 181,600 43,017
4.1. [CONSTRUCTII + INSTALATH
DEVIZ PE OBIECT NR. 1
1{ARHITECTURA
Arhitectura 684,575 162,160
TOTAL OBIECT NR. 1 684,575 162,160
DEVIZ PE OBIECT NR. 2
2|REZISTENTA
Infrastructura 254,855 60,369
Suprastructura 632,765 149,887
TOTAL OBIECT NR. 2 887,620 210,257
DEVIZ PE OBIECT NR. 3
3|INSTALATII ALTERNATIVE
Panouri solare 32,000 7,580|
Instalatii aferente 4,000 948
TOTAL OBIECT NR. 3 36,000 8,528
DEVIZ PE OBIECT NR. 4
4/ INSTALATIH
Instalatii sanitare 50,245 11,902
instalatii termice 36,570 8,663
Instalatii electrice 51,235 12,136
TOTAL OBIECT NR. 4 138,050 32,701
TOTAL GENERAL DEVIZE PE OBIECT CAP.4.1 1,746,246 413,645




S

4.3.

Il - PROCURARE SI MONTAJ ECHIPAMENTE

Centrala termica pe lemne

42,365 10,035

Boiler trivalent 12,600 2,985
Cos de fum 12,225 2,896
Radiatoare din otel 14,000 3,316
TOTAL GENERAL DEVIZE PE OBIECT CAP.4.3 81,190 19,232

1€ 18.08.2009 = 4.2216 lei

Sef proiect

arh. I. BADOI
DIRECTOR, /

ing. G. CRACIUN




S.C. FRISAROM ENGINEERING SA

DEVIZ FINANCIAR NR.1

privind cheltuielile pentru asistent tehnica si proiectare
cuprinse in capitolul 3 al devizului general

P+3E BLOC ANL com. VISINA

PR. NR: P1164/2009

1€ 18.08.2009 = 4.2216 lei

[NR. |DENUMIREA CHELTUIELILOR VALOARE FARA TVA
[crRT] Sh R Sl euro
3.1|STUDI TEREN
a. Geologice | 0
b. Topometrice 0 0
TOTAL 0] | 0
VALOARE COTA T.V.A. 0 0
TOTAL OBIECT 0 0
3.2|CHELTUIELI PT. AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII
- Certificat de urbanism 0 0
- Autorizatie de constructie 0 0
- Avize 0 0
TOTAL 0 0
VALOARE COTA T.V.A 0 0
TOTAL OBIECT 0 0
3.3|PROIECTARE S| ENGINEERING
Proiectare (conform nota de calcul) 61,119 14,478
TOTAL 61,119 14,478
VALOARE COTA T.V. A 11,613 2,751
" TOTAL OBIECT 72,731 17,228
3.4|CHELTUIELI PRIVIND ORGANIZAREA LICITATIILOR
- _Multiplicarea documentatiei 0 0
- Corespondenta - telex - fax 0 0]
- Onorarii participanti licitatie 10,000 2,369
= Anunturi publicitare 0 0
TOTAL 10,000 2,369
VALOARE COTA T.V. A 1,900 450
TOTAL OBIECT 11,900 2,819
3.5|CONSULTANTA STASIST. TH. INCLUSIV SUPRAV.
-_Unitatea de consultant3 0 0
- Persoane fizice atestate 1] | 0
- Asistenta tehnica proiectant 9,168 2,172
- Verificatori tehnici ai proiectarii 9,168 2,172
- Supraveghere santier prin diri inti 34,837 8,252
J!“—'Ifiib"fit'L'q 53,173 12,505
VALOARE COTA™ T.V A, 10,103 / '\ 2,393
TOTAL OBIECT 63,275 [ 14,989

SEF PROIECT
arh. I. BADOIU

COLECTIV ECONOMIC |

I.‘\

ing. E. BRAN L1

S

ing. R. DUMITRU_ [\




S.C. FRISAROM ENGINEERING SA PR. NR: P1164/2009

1€ 18.08.2009 = 4.2216 lei
DEVIZ FINANCIAR NR.2

privind cheltuielile pentru asistenta tehnica $i proiectare
cuprinse in capitolul 5 al devizului general
P+3E BLOC ANL com. VISINA

[NR. |DENUMIREA CHELTUIELILOR ' ; . VALOARE FARA TVA
CREl B s e lei : . euro

5.1.]ORGANIZARE DE SANTIER 26,194 6,205

TOTAL 26,194 6,205

VALOARE COTA T.V.A. 4,977 1,179

TOTAL OBIECT 31,170 7,384
5.2.|COMISIOANE, TAXE, ETC.

a) - Taxa pentru |.C.C.L.C. 14,180 3,359

b) - Cota aferenta C.8.C 8,862 2,099

TOTAL 23,042 5,458

VALOARE COTA T.V.A. 4,378 1,037

TOTAL OBIECT 27,420 6,495
5.2.COMISIOANE, TAXE, ETC.

TAXA CERTIFICAT ENERGETIC 21,080 4,993

TOTAL 21,080 4,993

VALOARE COTA T.V.A. 4,005 949

TOTAL OBIECT 25,085 5,942

5.3.|CHELTUIEL] DIVERSE S| NEPREVAZUTE 194,173 45,995

TOTAL 194,173 45,995

VALOARE COTA T.V.A. 36,693 8,739

$EF PROIECT

arh. I. BADOIU(%A

R NI e A e e S Py — B | T R



$.C. FRISAROM ENGINEERING SA PR. NR: P1164/2009

1€ 18.08.2009 = 4.2216 lei
NOTA DE CALCUL
pentru valorile cuprinse in devizul financiar nr. 1,
privind investitia
P+3E BLOC ANL com. VISINA

INR. |DENUMIREA CHELTUIELILOR R hE VALOARE FARA TVA
CRIV|: < el lei " euro

—

AUTORIZATIA DE CONSTRUCTIE

(C+M) *0% 0 0

2| STUDIITEREN
geologice 0 0
topometrice 0 0
3] AVIZE 0 0

4] PROIECTARE

din care - S.F. 12,224 2,896
P.T. 30,559 7,239
D.E. 18,336 4,343
TOTAL PROIECTARE 61,119 14,478
5| _MULTIPLICAREA DOCUMENTATIEI:
0 ]|
6] ONORARII PARTICIPANTI LICITATIE:
10,000 2,369
7| _UNITATEA DE CONSULTANTA
0 0
8] PERSOANE FIZICE ATESTATE:
0 0
9] ASISTENTA TEHNICA PROIECTANT-
proiectare * 15% 9,168 2,172

(] 10| VERIFICATORI TEHNICI Al PROIECTULUI:
proiectare * 15%
11] SUPRAVEGHERE PRIN DIRIGINTI:

total cap. 4.1 * 2%

SEF PROIECT
arh. I. BADOIU
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S.C. FRISAROM ENGINEERING SA

NOTA DE CALCUL

pentru valorile cuprinse in devizul financiar nr. 2,

privind investitia :

P+3E BLOC ANL com. VISINA

NR.

PR. NR: P1164/2009

1€ 18.08.2009 = 4.2216 lei

DENUMIREA CHELTUIELILOR

VALOARE FARATVA -

CRT.

lei euro

“ORGANIZARE DE SANTIER

(C+)*1.5%

26,194 6,205

TAXA CERTIFICAT ENERGETIC

Seuro *Sd

21,080 4,993

TAXA PT. 1.CM.B.

(C+M) *0.8%

14,180 3,359

COTA AFERENTA C.S.C

(C+M) *0.5%

8,862 2,099

CHELTUIELI DIVERSE S| NEPREVAZUTE

capitolele 1.2; 1.3; 2; 3.3, 3.5 5i 4 *10%

SEF PROIECT
arh. |. BADOIU
/




S.C. FRISAROM ENGINEERING SA

DEVIZ PE OBIECT NR. 1

cuprins in capitolul 4 din devizul general privind investitia:

P+3E BLOC ANL com. VISINA

PR. NR: P1164/2009

1€ 18.08.2009 = 4.2216 lei

INR. |DENUMIREA OBIECTELOR AFERENTE Valoare (fara TVA) | TVA Valoare (inclusiv TVA )
CRT. |INVESTITIEI Lei Euro Lei Lei Euro
4.1. |ARHITECTURA
Arhitectura 684,575 162,160| 130,069 814,644 192,970
TOTAL GENERAL OBIECT 684,575 162,160 130,069 814,644 192,970
INTOCMIT, . ,
SEF PROIECT, COLECTIV ECONOMI
arh. 1. BADOIU ing. E. BRAN *
ing. R. DUMITRLE
DEVIZ PE OBIECT NR. 2
cuprins in capitolul 4 din devizul general privind investitia:
P+3E BLOC ANL com. VISINA
NR. |DENUMIREA OBIECTELOR AFERENTE Valoare ( fara TVA ) TVA Valoare ( inclusiv TVA )
CRT. |INVESTITIEI LEI EURO LEI LEI EURO
4.1. |REZISTENTA
Infrastructura 254,855 60,369 48,422 303,277 71,839
Suprastructura 632,765 149,887| 120,225 752,990 178,366
TOTAL GENERAL OBIECT 887,620|  210,257| 168,648( 1,056,268 /250,206
INTOCMIT, ! N
SEF PROIECT, COLECTIV ECONOMIC:|
ing. E. BRAN " |
ing. R. DUMITRU‘ ¢

arh. I. BADOI
b

S.C. FRISAROM ENGINEERING SA PR. NR: P1164/2009
1€ 18.08.2009 = 4.2216 lei

DEVIZ PE OBIECT NR. 3
cuprins in capitolul 4 din devizul general privind investitia:
P+3E BLOC ANL com. VISINA

NR. |DENUMIREA OBIECTELOR AFERENTE Valoare (fara TVA) | TVA | Valoare (inclusiv TVA )
CRT. {INVESTITIEI LEI EURO LEI LEI EURO
4.1. |INSTALATH ALTERNATIVE
Panouri solare 32,000 7,580 6,080 38,080 9,020
Instalatii aferente 4,000 948 760 4,760 1,128
TOTAL GENERAL OBIECT 36,000 8,528 6,840 42,840 /10,948
INTOCMIT, } /
SEF PROIECT, COLECTIV ECONOMIG? .
arh. |. BADQIU ing. E. BRAN /i 4

ing. R. DUMITRU

L




S.C. FRISAROM ENGINEERING SA PR. NR: P1164/2009

1€ 18.08.2009 = 4.2216 lei
DEVIZ PE OBIECT NR. 4

cuprins in capitolul 4 din devizul general privind investitia:

P+3E BLOC ANL com. VISINA

NR. |DENUMIREA OBIECTELOR AFERENTE Valoare ( fara TVA ) TVA Valoare ( inclusiv TVA )
CRT. |INVESTITIEI LEI EURO LEI LEI EURO
4.1. |INSTALATI
Instalatii sanitare 50,245 11,902 9,547 59,792 14,163
instalatii termice 36,570 8,663 6,948 43,518 10,308
Instalatii electrice 51,235 12,136 9,735 60,970 14,442
TOTAL GENERAL OBIECT 138,050 32,701 26,230 164,280 38,914
Il - PROCURARE Sl MONTAJ ECHIPAMENTE
NR. |DENUMIREA OBIECTELOR AFERENTE Valoare ( fara TVA ) TVA Valoare ( inclusiv TVA )
CRT. |INVESTITIEI LEI EURO LEI LEI EURO
4.3. |Echipamente
Centrala termica pe lemne 42,365 10,035 8,049 50.414 11,942
Boiler trivalent 12,600 2,985 2,394 14,994 3,552
Cos de fum 12,225 2,896 2,323 14,548 3,446
Radiatoare din otel 14,000 3,316 2,660 16,660 3,946
TOTAL GENERAL OBIECT 81,190 19,232 15,426 96,616 iz,ea\s
| /
INTOCMIT, szt
SEF PROIECT, COLECTIV ECONng g \,
arh. 1. BADO ing. E. BRAN
{

DEVIZ PE OBIECT NR. 5

cuprins in capitolul 2 din devizul general privind investitia:

P+3E BLOC ANL com. VISINA

NR. |DENUMIREA OBIECTELOR AFERENTE Valoare ( fara TVA ) TVA Valoare ( inclusiv TVA )
CRT. |INVESTITIEI LEI EURO LEI LEI EURO
4.1. |CHELTUIELI UTILITATI CONSILIU
M
Imprejmuire si ghena 20,000 4,738 3,800 23,800 5,638
Put forat si statie pompare 52,000 12,318 9,880 61,880 14,658
Platforma +drum acces 40,000 9,475 7,600 47,600 11,275
Bransament electric 8,000 1,895 1,520 9,520 2,255
Fosa ecologica 30,000 7,106 5,700 35,700 8457
|Organizare santier 2,138 506 406 2,544 - 603
TOTAL C+M 152,138 36,038| 28,906 181,044 42,885
TOTAL gENERAL gBlEC!!L/ CONgILIU 181,600 43,017( 34,504 216,104 | 51,190
INTOCMIT, N “1
SEF PROIECT, COLECTIV ECONOMIC:/i
arh. I. BADOIU ing. E. BRAN

|

ing. R. DUMITRU/[:%7.

¥
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AGENTLA NATIONAL -« PENTRU LOCUINTE C NSILIUL QAL

BUCURESTI 4L ..Cet  ABw g
i T GGG

75 ave CONTRACT

NFht- NA FFON L PENTRL LOCUINTE, cu sediul in Bucuresti, b-dui Ui, oo D0 D

o 71{;51 [P ¥ A=s i e 7
S sector 3. 030828, weeton 021/320.44.60. 021/320.61.22 i tax G210 T T0 e oremmmiror
Director General Pavel kelinski si Director Gener alA([junct Economic Nicolae Chiria:.
3t (et %A .
\SIIIUI L( AL al nusHeiptatui/oras SIDVE L e wed sl i
..... OU\ MRS Wf’f‘{"B@g Iaxm‘/)"’% reprezental prin
Primar ~Qnafey. 0‘{7("‘/‘%“’;

i conformitate cu prescderilor art. 2 alin. 7 si ale art. 2™ alin (5 ) din Legea e 152/1998.

privind tnflinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completdrilc culterioare.
s-a1 Incheiar prezentul contract:

CAPITOLUL 1 08 /ECTUL CONTRACTULUT
pr i de P

ArE =i 1) Obie oyl rezentulul contract il wnautu(; Uansnmu&cd terenului, noow

oy situa 1\‘3“‘\”’?" .............. aflat In  proprietatea Da Mrbva, N ITRREN T T FISERI RO
_onsiliufut Local al(?@.‘:‘...‘.‘\.(’.ﬁ'.ﬁ ...................... in folosinta gratuitd a Agentiei Nationale poriru Loduini.

peodurata exeeutiel mvc;lmu
(2) Pe tornul prevazut la alin. (1) Agentia Nationald pentru Locuinic va periiva loceie
puicu oner, destinate Bichyierin
i3) Pe wienal prevazut la alin (). Consiliul Local a&?.’.?’..’.&.t‘.“r\'a realiva lucrarr e
droavort. Jucrari necesace asivurarii cu utilitati si dotdri tehnico-edilitare a constructiilor e locumite.
searivit planurilor de urbani-an aprobate in conformitate cu legislatia in vigoare.
Art.2 . - Preluarza Ik’lﬁuhli r%vﬁzut art.]. se va face pe baza de proces-verbal de predare-

argmre ntre Consiliul Locil # ;:’“‘Q si Agentia Nationald pentru Locuinte. dupa cransimneres

deschiderii de finantare pemra inceperea fucrarilor de constructie.
Pana la data intogmirii procesului-verbal de predare-primire. terenul ré@mine i
adennistrarea Consiliules Local a “\//59"‘9 .....

CAPITOLUE - BOCUMENTELE CONTRACTULUI

«(f) 1de wificurea werenului prevazut la art. . ose realizeaza pe bava docun. natics cus
faeu gmic mtegranta din ore 2ontud contract.

(2) Documentatia previzuta la aiin, ¢ 1) cuprinde

a) Schitele cv amoiasamentul terenului, suprafata acestuia, precum si categoriiic e folosints
(Anexa nr. ' s comract):

by Numarul d> unititi locative propuse a se realiza pe amplasamentul identificat-« Anexa a2

la contrac):

¢) Hotardrea Corsitiului Local de transmitere citre Agentia Nationald pentry Locuini
werenulul, centry construirea de locuinte pentru tineri, destinate inchirierti. cu & izuraces Jin

|

el




T P = PO

bugetul local u costului utilitatilor aferente constructiilor si  incheierea contractelor dg
executie a wcririlor cu societatile furnizoare de utilitati ( apa, canalizare, energie termicd si
electricd, gaze. telefonie, cdi de acces, alei pietonale, spatii verzi ) ;

d) Documentuliile de urbanism (P.U.G, P.U.Z., P.U.D), aprobate conform legii:

¢) Extras de Curte 'unciara

CAPITOLUL i1l - DURATA CONTRACTULUI

Arr4. - Contractul sc incheie pe perioada constructiei locuintelor si inceteazd lu  semnarea

- BEOEOCG R e prtsdnre prin'\j_re ntre Aanl‘in Naﬁnnalﬁ pﬁﬂHULOQQIHIC §1~COI’1)’11U1 ng'dl

gln’M YH o

CAPITOLUL I ~ OBLIGATIILE PARTILOR
Art.5. - Consiliul Local al.......... .. se obliga:

a) sa transmitd Agentiei Nationale pentru Locuinte, in folosintad gratuitd, terenul pentru
copstruirea de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, in suprafatd de / ..... <..mp, situat in
L’L&'V/\cpvl/\\hc.‘ identificat conform prevederilor art. 3, pe toatd duratu executdrii
constructiei; o

b) s puna ladispozitia Agentiei Nationale pentru Locuinte terenul liber de orice sarcini :

¢) sé elaboreze documentatiile de urbanism ( P.U.G., P.U.Z., P.U.D.) si sa suporte cheltielile
fepate de acestea.

dj si asigure de .a nugetul local resursele necesare si finalizarea executiei utiliticior aterene
coustructie! ( apd, cana‘izare. encrgie termica si electrica, gaze, telefonie, cdi de acces. al+ pietoiaic
spilii verzi) pana la receptia u terminarea locuintelor.

¢) sd obtind extras de carte funciara;

f) sd elaboreze studic de fezabilitate si si obtind toate avizele conform cu certificatul de

ucbanism, inclusiv acordul unic si studiul geotehnic verificat de un geotehnician atestat;
g) sa respecte termenzie de executie si de punere in functiune a lucrdrilor si a utilitauior. corelate
cu graficele de executie stubilitc de Agentia Nationald pentru Locuinte Tmpreund cu antreprenoru!
general, la incheierea contractului de executie de locuinte (inclusiv eventualele decalari ale termenelo:
din motive independente de vointa celor doua parti) si sd informeze, in scris Agentia National penti
Lovuinte cu privire la firelizacea utilitatilor:

h) s& informeze. in scris, Agentia Nationala pentru Locuinte, cu privire la intentia .ic renuniar
la tucrarile de construire si scoaterea obiectivului de investitie din “Programul privind co structia de
locuinte pentru tineri destinate inchirierii ™, cu suportarea tuturor cheltuielilor efectuate de Agenue
Nationala pentru Locuinge: " .

1) sd detalce suprafata de W{“A mp. situatd indi.’.‘f. V"‘)’mpe fiecare obiectiv receptionat. 1
vederea intocmirii de citre \uentia Nationala pentru Locuinte. a protocolului de predare - primire u
obrectivutui de investitic rec-ptionat si a terenuluj aferent.

Art.6. - Agentia Nationala pentru Locuinte se obliga:

a) s primeascd 11 fuiosind gratuita, pe dyrata executarii const?&gﬁilor de loguinte j.entru tiner,
destinate inchirierii, terenul i suprafata de ....£73 2. sitwat in Lo~ MrHB g identifica
potrivit prevederilor art. 3, liber dc orice sarcini.

b) sd asigure executia constructiilor de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, in limita
fondurilor aprobate anual de la bugetul de stat, prin bugetul Ministerului Dezvoltarii Rugionale
Locuintei , cu aceastd destinatie.
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¢) sd aducd la cuncstinta. in scris, Consiliului Local. termenele de finalizare a iccuintelor. 1o
coaformitate cu graficele de executie,
d) sd aducé la canost:nta. in scris, Consiliului Local, locuintele receptionate. in conformitate cu
procesul-verbal de recentie .a terminarea lu lanlon
¢) sd transmitd Zounsiliului LocallQH Y7 93 M MPterenul si constr uctiile de locuinte, dupa caz, pe
bizd de protocol de predure-primire odatd cu receptia la terminarea lucrdrilor de constructii

CAPITOLUL V- KASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 7 - \JuespL( tarea oblwatn!or contractuale de catre una dmu paxu da drcprul pux i lezate de
a pretinde daune-interese pentru repararea prejudiciului cauzat, conform normelor legale in vigoare.

CAPITOLUL V1 - #JRTA MAJORA

Art.é.

(1) Prin fortd n.cjori se intelege o imprejurare externd cu caracter exceptional. 1wa relatic cu
lucral care a provocat daunie sau cu insusurile sale naturale, absolut invincibild si absolut imnrevizibils

(2) Forta majoru exonereaza partile de indeplinirea obligatiilor asumare prin prezentul contrue:
pe toatd perioada Tn care actioneazi aceasta.

(3) Indeplinirea coraactului va fi suspendatd in perioada de actiune a forfei majo:e. dar 1ara a
prujudicia drepturile ce I so cuvencau pértilor pand la aparitia acesteia.

(4) Partea care 'nvoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti. in 24 de ore si in
inod complet. producer 2 acesteia si de a lua orice masuri care 1i stau la dispozitie. In vederea limitari-
cunsecingelor,

(53 Daca forta majord actioneazd san se estimeazd ¢a va actiona o perioada mai muare de 6 luis.

vare parte va avea dreotit 5a notilice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului - oniract. s
cu vreuna dintre parti st posta pretinde celeilalte daune-interese,

CAPITOLUL VI - INCI:TAREA CONTRACTULUI

Art.9. - Prezentu! contract inceteaza in una din urmitoarele situatii:

a) expirarea durvei contractului;

h) inainte de ternen cu acordul ambelor par(i.

Art 1. - Indiferent de cauza incetdrii inainte de termen a contractului, obligatitie parfilor ~or 0

deplinite pand la data [u care vu incera contractul,

Aredl. - Incetvea contractului prin ajungerea la termen (expirarea duratei de walabilitaie:
i-ipune stingerea obligaiiilor partilor.

Art 12, - Fiecar: pute are obligatia de a notifica celeilalte parti incetarea contractilui. infr-unui
din modurile prevazute la art. 9. in wermen de 5 zile lucratoare, ardtind si motivele acestel solicitéri.

CAPITOLUL Vil - LITIGH

4re.13. - Litigile spdrute intre parti in timpul deruldrii contractului se vor solutiona pe cale
ariabila,

Ared4. —~ Daca pavie nu ajung la o intelegere pe cale amiabila. litigiile vor 11 -olutionate ¢
iistantele competente, soniom legislatiel in vigoare.

=

s

(N




CAPITOLUL IX - DISPOZI TII FINALE

Art.15. - Prezentui contract intrd in vigoare la data semnarii de citre ambele parti.

Art.16. - Completdrile sau modificarile ce se vor aduce prezentului contract, dupa semnarea |ui.
se vor efectua prin act aditional, semnat si stampilat de cele dous pérti.
Incheiat in 4 (patru ) exemplare, céte 2 ( doud) pentru fiecare parte.

Director General Adj. Economic

Directia Economiei :
| Nicolae Chiriac ?jVZ

~{Eacy

Director General adjuact
Directia Locuintegdn Regim de Tnchiriere
Marian Nicyriéi 1ftimic
%,

' ‘ng’ Y

"y
Avizat,

Director General Adjunct
Directia Juridica, Org

Secretar

nmizace si Resurse Umane

Verificar
Serviciul Juridic

i

Veriticat

Serviciul ?@gétire si Contractar
P R
T Sy A
(A
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ANEXA

TEMA CADRU DE PROIECTARE
CONSTRUCTII LOCUINTE PENTRU TINERI, DESTINATE

e __INCHIRIERII
OBIECTIV : Bloc de tocuinte pentru tineri,
destinate Inchirierii —_
JUDETUL: o o A
s/ A
LOCALITATEA : el JRE i
AMPLASAMENT ; T OO NV PUPUPOTOTPPRRPO
SUPRAFATA TEREN : /9‘@/"‘#’ ......................
FORMA §! DIMENSIUNI
TEREN : Conform schitei anexate
REGIM DE ALINIERE ; Conform P.U.D. aprobat;
P.O.T.(ZONAL): .. %
CUT.(ZONAL): ... %;
REGIM DE INALTIME : S+P+ 2E | S+P+2E+M, S+P+ 3E, S+P+ 3E+M, S+P+4E;

Atentie! Peste 4 nivele (adicd P+3E) oonform NP 057-02, cladirile se vor prevedea cu 1
ascensor, lar peste 5 niveluri cu 2 ascensoare.
STRUCTURA PETIPURI  Var. 1 :cu 1camera —45% 2 camere-55%,

DE APARTAMENTE : Var. 2 :.ct 1 camera-100%
Var. 3:cu 2 camere-100%
Var. 4 :cu 1camerd-15%, 2 camere - 55%, 3 camere-30%

SUPRAFETE  UTILE §l SUPRAFATA CONSTRUITA CONFORM LEGII
114/1996/APARTAMENT

Apartament cu 1 camerd(garsonierd)
SUPRAFETE UTILE
- camera de zi + loc de luat masa Omp+285mp=215mp
- buctarie 6,0 mp
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|
|
!
,' - camera baie 45 mp
| - vestibul + depozitare 5.0 mp
| TOTAL SUPRAFATA UTILA 37,00 mp
{ SUPRAFATA CONSTRUITA '88,00mp
| S0 mp.
P Apartament cu 2 camere - decomandate
| UPRAFETE UTILE
!
| - camera de zi + loc de luat masa Omp+3mp= 22,00 mp
- dormitor 120 mp
- bucatérie (poate fi deschisd catre camsra de z) 7,0 mp
- camerd hale 4.5 mp
188 - vestibul + depazitare | 6.5 mp
L TOTAL SUPRAFATA UTILA 52,00 mp
-y 0 SUPRAFATA CONSTRUITA 81,00 rﬁm
Apartament cu 3 camere — decomandate
SUPRAFETE UTILE
- camera de zi + loc de luat masa 19mp+3mp = 220mp
- dormitor 1 12,0 mp
- dormitor 2 12,0 mp
- bucatarie (poate fi deschisd cétre camera de zi) | 7,0mp
- camerd baie 6,5 mp
- grup sanitar ( WC serviciu ) 2,5mp
- vestibul + depozitare 6.5 mp
TOTAL SUPRAFATA UTILA 88,50-mp
SUPRAFATA CONSTRUITA " 105,00 mp'
) NOTA: -latimea minima a holurilor gi coridoarelor din interiorul locuintei
| vafide 1,20 m.

- In functie de amplasamentul constructiel, suprafetele pot fi mérite

cu pana la 10 %.

raportul intre Ac/Au < 1,56 - conform Legii nr 114/1996.

se recomands amplasarea a cel putin o camera uscatorie.

Conform prevederilor HG 560/2005, cu modificarile ulterioare, nu va mai fi
prevazut adapost de protectie civild la subsolul cladirii.

la intrarea principald in cladire se va prevedea o rampé pentru accesul In
cladire al persoanelor handicapate si respectarea tuturor prevederilor
Normativului NP 051/2001.

|
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INCARCARE SEISMICA* : Grad......; Zona"..", To= .....$, Ks = ...... - conform
Codului de proiectare selsmica, Partea | ~ Prevederi de proiectare pentru cldini, indicativ

| P100-1/2008.
|
ACTIUNEA VANTULUI: ... Kg/mp - conform Codului de proisctare -Bazele
; proiectarii gi actiunii asupra constructiilor. Actiunea véntului, indicativ NP082-04, cu
e modificlrlle gl completdrile ulteroare.. —
: INCARCARE ZAPADA*: ... Kg/mp;- conform Codului de prolectare -Bazele
. - proiectdrii si actiunil asupra constructillor. Actiunea zapezii, indicativ CR 1-1-3-2005.
|
NIVELUL APELOR
s FREATIGE*: e m;
|
S PRESIUNEA TERENULUI *: Poony = ..o KPa;
| SUBSOL : Tehnic /H max = 1,80 m;
|
| ACOPERIS : Sarpantd din lemn cu Invelitoare la alegere fterasé necirculabild;
STRUCTURA DE REZISTENTA : La alsgere, corespunzitor zonei seismice;
INCHIDER! EXTERIOARE : Conform C 107/2005, caramida plin&, caramida GVP,
BCA, placate cu polistiren, cu asigurarea rezistentsi
termice corectate (R') si a coeficientului global de izolare
; termicd (G). Caloulul termotehnic va fi avizat de catre o
. persoand atestatd.
O COMPARTIMENTARE
| INTERIOARA : compartimentéri din ziddrie si/ sau gips carton - cu
u )3 respectarea prevederilor Legil locuintei nr, 114/1996, cu
modificarile si completdrile ulterioare gi a Ordinului

|

| Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea
; Normelor de igiend si a recomandéritor privind mediul de
| viajd al populatiei.

FINISAJE INTERIQARE : PARDOSELI
- camere de locuit = parchet laminat sau mochetd

- holuri = gresie ;

- bucatarii + bai + grup sanitaty = gresie

- circulaii verticale si spatii comune = mozaic tumnat
sau placi prefabricate din mozaic, rasini epoxidice
colorate, pentru trafic greu, gresie pentru trafic intens.
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PERETI PLAFOANE
camere de locuit - zugraveli lavabile ;
- bucatérie — faiantd H = 1,50 m pe front de lucru +

zugréveli lavabile In rest ;
- baie, grup sanitar - faiantd H = 2,10 m perimetral +
zugrveli lavabile In rest;

TAMPLARIE EXTERIOARA :  PVCllemn stratfficat, ou geam termoizolant, far inrarle in
bloc vor fi din tamplarie de aluminiu cu geam

termoizolant.
TAMPLARIE INTERIOARA : lemn:

i
;[(j"f; FINISAJE EXTERIOARE : tencuieli drigcuite cu zugrdveli lavabile sau tenculeli
L structurate In culori cu incadrarea in PUZ gl PUD iar soclu
] cu tencuiald rezistentd la apa;
|

INSTALATIE APA-CANAL : racordata la reteaua oragului cu contorizarea individuala a

apartamentelor ;
INSTALATIE INCALZIRE

SI APA CALDAMENAJERA:  dupiicez:
- racordare la reteaua de termoficare a localitati cu

respectarea OG nr, 73/31.08.2002 art, 50, alin. 2

- centrald termica de bloc / scar;

1 - In cazul In care ny existd retea de gaze naturale, se va
| adopta soluia cu centrald termicd pe combustibil
’ lichid/solid, cu conditia asigurri depozitului de
e combustibil conform normelor PSI ;

-solutii neconventionale de tncélzire (sisteme geotermale,
solare, etc.) ;

-se recomanda contorizarea individual a apartamentelor;

INSTALATIE ELECTRICA : standard, racordata la reteaua orasului — se recomanda
| contorizarea individuala a apartamentelor, contoarele fiind

- amplasate la parter;

| INSTALATIE GAZE : Tn bucataril si centrale termice, cu racordare a refeaua
; oragului (dupd caz), cu contorizarea individuald a
| apartamentelor,

INSTALATIETV ; Da - inclusiv antena comuné i prize;

INSTALATIE TELEFONIE : Da - inclusiv prize ;
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NOTA : - Materlalele foloslte trebuie s respecte cerintele de Introducere pe platd
stabilite prin H.G. nr. 622/2004, cu modificarile ulterioare.
- Pozitlile cu * vor fl completate de catre prolectantli SF.urllor, conform
normelor gi normatlvelor in vigoare, corespunzétoare pentru flecare zona
o sau amplasament.
fodome . «Costul . estimativ._al invesfitie] se stablleste in baza evaludrilor
financiare, a devizelor pe obiect si devizului general Intocmite de citre
; proisctanti de speclalitate.

o DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

| NS LOCUINTE IN REGIM DE INCHIRIERE
| SARKADI ADALBERT

|
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SOUCEZ BISTRIBUTIE Prezentul aviz are snesute
COER SLATINA !opdan de sitaatie
Moy, THI 18 3G vieate de CUER SLATING

SHOIHG I300 60Y  pentru:

Referitor 1o cererea de aviz simplasanent, inregistrati cu ur. 63y
Obdectived ¢ BLOC ANg
Prodg adresa @ VIRIN L NOTg

i urma analizivi docwmentatiel  primite suntest de acerd ey vealizarea obicotivalui  pe
simplavamoniul propus 8 e pmite: .

AVEIL BF .

MPLASAMENT FAVORABIL
M TRE

CZunn
Cu urmitearele preciziri:

Lo Oblectival nu este amplasat peste, sub san la distante wai omich fais de wstulupile (7
DBISTRIBUTIE doeft cele impuse de normcle tehnice in vigoare stosinl ndeplinite toute conditite
prevaruie de scesten.

2.0n zond exists refea vlectried de distributic de joasi teaslune monofaratd / trifazath, exisin rites
de medie teusiume,

S Avizul de amplasament na constituie aviz tehuic de racordare. Peatrn ablineres scestuia iy vederea
vacordarii la reteaua eleciried de distributie u objectiyuini san & crestert: puteri absorbife de cdtre acesin .
se va proceda conform Codulii Tebnie al Retelelor de Bistributie. Pentea deialii solicitanind se va adres
CEZ DISTRIBUTHE

4. Valabilitates avizalui de amplasament este de 12 luni de 1a data emitori prefhungindu-se pe durata
de valabilitate a Certificaindui de urbanisu, respectiv a Autorizatiel de eonstruive, ou conditia de s ny se
schiimba clenentele care au stat fa basu emiterii tui,

H1o Presentul aviz de amplasament este valabil numal pesitra amplasamoental obiectis ulw
conform planulul nr. L1647 2009 6 a cortificatuini de wrbanism nr. 39 36,09, 2089,

S Vardul de cmitere a aviealui de amplasanient, fa valoare de 1 65,45 RON tea TY AL sz achitat ou
chitania sy, U OG0 1084/ 896, 10.2008,

* Instalagiile de distributie apartinind CEZ PISTRIBUTIE au fost trasate ovientativ pe planal de
sitpatie anexat.

s fn sona nu exiva instalagii elecirics ce pu apartin CEZ DISTRIBUTIE. o cste necvsar <3 o3
sdreseti detinatorior acestor dtalatit (1 ranselectrica SA 7 Hidroeleotrica A7 Termoelciviva SAG in
vederea obinerti avizeloer de amplasament,

* Sapatarile din zens traseelor de cablnr se vor face surmal maneal, ou ssisten{d wehnied din parien
CRZ DISTRIBUTIE CLE MT.JT SLA TiNA,

¢ Exevntarea lucrarifor o apropicren wstadatilor CEZ GISTRIBUTIE se va fage ou respreetaron
strietd o condititior din prezentu! aviz de amplasament, 4 vormnelor si de profeciia munei speeifice,
Benellciarn! lnerard, respectiv executanivl, sant raspungdtor: s vor SUPpOrTs cossecinivle. financiare say de
aitd nuterd, ale eventualelor deterforisi ale instalatiilor i 7/ suw prejuadichi adase atilizatorifor seosiorn oo
wraare 2 gerespectini regulilor mentionate,

¢ Alte preciziari in functie de specificnl obicctivulp g amplasaurentului respectiv:

INTOCMIT. SEF COER SLaTiNa |
g, CRISTIAN BUZATU ing. MIOARA DOVEETE

/|




ROMTELECOM S.A Data 09.10.2009
CENTRUL DE DE TELECOMUNICATH OLT Nr. 239/1817
SLATINA, Str. Libertatii, nr.2A Avizul Nr.100/05/02/07/01/TM/OTI0458
Inreg. ta Of, Registrulul Comentulul sub nr. J40/8826/1997
CLF RO427320
Catre:
PRIMARIA COMUNE! VISINA,

COMUNA VISINA, JUDETUL OLT
AVIZ FAVORABIL

Urmare documentatiel prezentate de D-1 STANESCU CONSTANTIN,
reprezentant al PRIMARIEI COMUNE! VISINA, inregistrata sub nr.239/ 1817/din data
09.10.2009 la Romtelecom — Centrui de Telecomunicatii Olt, privind lucrarea "BLOC DE
LOCUINTE PENTRU TINERI, DESTINAT INCHIRIERIL, PRIN ANL P+3E " va comunicam
urmatoarele;

in zona: COMUNA VISINA, JUDETUL OLT, pe suprafata de teren pe care
urmeaza sa se construiasca obiectivut mentionat, Romtelecom nu are amplasate retele si
echipamente de comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrarile de construire.

Avand in vedere aceasta situatie, Romtelecom este de acord cu executia
lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate,

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv, prolectate in
afara perimetrului studiat,_beneficiarul va obtine avizul Romtelecom, inbaza unei
documentatii tehnice de specialitate,

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

RELATH LOCALE OLT,
Intocmit,
Narci B}?fbu
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ROMTELECOM S.A. - CENTRUL DE TELECOMUNICATI OLT
Slatina, Str Libertatii nr.2, tel. 437777/ 404119




%

MINISTERUL INTERNELOR ST REFORME]

ADMINISTRATIVE Nro 1183421 diny 08 10,2009
INSPECTORATUL PENTRU SI TUATH DE URGEN TA
MATE! BASARAB AL JUDE TIALIOLT Exemplar ne.

230002, K. Tipogratalul ne 7 Slatina, g OLT
Tel: (24932211, G249/452212: lax (2457422085
AW isUDitro

CATRE,
Primaria Visina
* comuna Visina, jud, Ot

Urmare a cererii dumneavoastra inregistrata cu nr. 1183421 din 05.10.2009,

referitoare la emiterea avizului de securitate la incendiu pentru Studiu de Fezabilitate —

& Construire Bloc de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, prin AN.L., P+3E~ in comuna

Visina. str. Bisericii, T9, P678/2, jud. Olt, proiect nr. 1164/2009 elaborat de S.C. Frisarom

Engineering S A. din Bucuresti, sector 3, certificat de urbanism nr. 36/06.10.2008 emis de
Primdria comunei Visina, v comunicam:

Investitia “Bloc de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, prin AN.L.,

P+3E” nu face obiectul avizarii/autorizarii privind securitatea la incendiu sau protectia

civila, conform art. 8, alin. {1}, Iit. b din Normele metodologice de avizare $i autorizare

privind securitatea la incendiy $i protectia civila, aprobate prin Ordinu viceptim-ministruiui,

ministrul administratiei st internelor nr. 8072009, deoarece nu se jncadreazi in prevederile

H.G. nr. 1739/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii st amenajari care se supun

avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu say H.G. nr. 560/2005 pentry

) aprobarea categoriifor de constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de
protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda modificata cu
H.G. nr. 37/20086.

Cu stima,
. ADJUN ICTOR SEE.

/) Lt col
' FOTA VASILE




- MINISTERUL SANATATI
D?RECT!A QE SANATATE PUBLICA A JUQE}"ULU! OLT

Nr. 811/ 08.10.2009

NOTHFICARE

-
Luand e discutic proicctul inaiintat de cdire S PANESCUL CONSTANTIN, In calitate de prisnsr al com,
Vistaa, privind obicctival:

BLOC DE LOCUINTE PENTRU TINERL DESTINATE iN(“i'iiR!i‘iR!l, PRIN ANL., P43E

-in conformitate cu provederile 1 ceit e, 952006, republicat, privind reforma i domeniul sandiatic
- hazi Normelor de dviena pris fnd medivd de viata al populatici aprobat prave Ord. MS ar. 336710097,
b Ord VS ne 1030 20049 privind aprobares g\wud ko doreplementare wmitara pentiy pro seetele de
APHISITC R Aane Consirning i pentrn functionarea objectivelor ce deslasoars activitati cu rise pentry starea de
sasatade g popidatics
i gemeid Ord, MUS 127 2000 privind regotmnentd de or wanizare s fvnctionare g DS P - griler ¥
i mcpiuel Bucaeesti:
i ey alodni documeniabicl storenie prowectuhinpentet ca invesiitia sa fie m concordanta cu normcie de
iona st osanatate publicarebuoic respeciata wrmatoarea masura referitoare ln modul de codectare W
imdepaniare a {t;wkmz u/ate menuere: S

Sosi ceologics propusat a Borealizats prin profechd presontel investiti _trebuic s fie proiectata «i
crsecutata contorn sm:zzzck" i vigoure siamplasata 1y col putin H0 m faga de cen mad apropiata locuing”
contorm prevederilon mt 34 din Ord MS e 53671097

Benehoarel (nvestition Convmg Vising

Dbtactivad este situat i com. Vising | str Biscrici, P9 BT8R jud Ul

Activitsten pestrn care este notificat ohiectivel: construire de ovuinte pentry tineri.destinate inchiriesis
prm AN partert3 etaje

Secdin Rewistre Unic do Avize Sanitare af Compartimentulyi Avize 7 Autorizan Sanitare 81 | O 102000
Nmaral si data evaluard preiectulun 33808 10, 2049,

Numele specialistuhi care a evalum prowectul Drtspas Carmen-Aling.
Claure:

- respectares fegisiaficl sanitarce in « fwcare

= respeetsren planolui arbanistic focal

wspectaren profectdul ir H64 2009 ancvat b dosarnt de obiecsis m bz carnia s eliberat presents notificare

DIRECTOR COORDONATOR
DSP-OGLY
BRUFLORIN PARASC




Kf#; o wmerRUL MEDIULUI
_) \NPM  AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI OLT
N RFFE 1 0610, 2009

Catre,
CONSILIUL LOCAL VISINA
COMUNA VISINA, JUDETUL OLY
D ~ lui Primar

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd inregistrats la APM Ok, cu

nr. 8786/06.10.2009, pentru projectul BLOC DE LOCUIN TE PENTRU TINERI,

DESTINATE INCHIRIERII PRIN A. N.L., propus g fi amplasat in comuna
Visina, judejui Ot

- in urma verificarii documentatiei depuse 7 @ localizarii amplasarmentuiui in
planul de urbanism si in raport cu pozitia fata de arii protejate, zone-tampon,
monumente ale naturif sau arheologice, zone cu restrictil de construit, zona costierd;

- avdnd in vedere c& proiectul propus nu se 373 listat In Anexa 1 sau Anexa 2
a HG nr. 44572009 privind evaluares impactului arumitor proiecte publice §i private
asupra mediuiui;

APM Oit decide:

Proiectul propus nu se supune procedurii de evaluare a impactuiui
g asupra mediului,

DIRECTOR COORDONATOR,
Ec. Steomigga Dorel
o, I;}?Z;@wv #h ':."*Q;‘, SIEF VICIU ‘A:C.C;
P %% ny,Popa Marius
) ’i"'\i;%m P §§ S
Intocmit, oK &
Bioch%j,:zroiu E. J Gl e
; inted Jegd paps primat pe hartle rociclatd
$tr. fon Morogaru, nr.3 \._»gm agmot Tel 0249 434.166; U349 401 720 746,048, 745

Slating, jud. Ot cod 230081 E-mail oﬂlce@m olso Fax 0249 423870
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