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DOCUMENT DE AVIZARE

1. DATE GENERALE

Denumirea obiectului: Locuinte pentru tineri, destinate inchirierii
Judetul Botosani, municipiul Dorohoi, Str. 1 Decembrie,
etapa |l

Faza de proiectare: STUDIU DE FEZABILITATE

Proiectant general: S.C. NORD PROIECT S.A. - Botosani

Ordonator principal de credite: M.D.R.L.

Beneficiar: AN.L.

Valoarea investitiei: 12.258.748,20 Ron (inclusiv TVA)

Din aceasta finantata prin ANL 11.777.653,80 Ron (inclusiv TVA)

Din care C+M 9.646.903,50 Ron (inclusiv TVA)

Sursa de finantare: Bugetul de stat si alte surse legal constituite

Amplasament: Judetul Botosani, municipiul Dorohoi, Str. 1 Decembrie,
etapa I

2. 2. NECESITATEA S| OPORTUNITATEA INVESTITIEI

2.1 Necesitatea Investitiei

In prezent, municipiul Dorohoi se confrunta cu o mare lipsé de apartamente pentru asigurarea
de locuinte pentru tineri, pentru locatari ai caror locuinte nu mai prezinta siguranta in expolatare,
pentru persoane evacuate din locuinta in virtutea unor prevederi contractuale sau legale care nu tin

de vointa lor, pentru tinerii din case de ocrotire sociala, pentru functionarii publici transferati in interes
de serviciu.



Se estimeaza ca necesarul de locuinte pentru municipiul Dorohoi este de aproximativ 280 de
apartamente.

Mentiondm c& o problema deosebitd o reprezintd necesitatea asigurarii locuintelor destinate
inchirierii, in special pentru tineri a caror venituri nu le permit cumpararea sau construirea unei
locuinte proprietate personala.

Astfel, Primaria municipiului Dorohoi considera necesara construirea a 48 de apartamente cu una
si doua camere, destinate inchirierii, pe un teren atribuit gratuit de catre Primarie.

in perioada 2001-2008 in municipiul Dorohoi au fost construite 68 locuinte pentru tineri in
regim de inchiriere.
Prezentarea obiectivului se face prin documentatie scrisa.

2.2 Oportunitatea Investitiei

Obiectivul de investitii din municipiul Dorohoi se incadreaza in prevederile Programului de
guvernare pe perioada 2009-2012 si a strategiei M.D.R.L. pentru constructia de locuinte, fiind
respectate prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L., cu modificarile i completarile
ulterioare si H.G. 962/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice de punere in aplicare a Legii nr.
152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

Sursa de finantare va fi Bugetul de Stat gi alte surse legal constituite.

2.3 Situatia amplasamentului

Locuintele pentru tineri vor fi amplasate pe un teren avand o suprafata totald de 2.875,00
mp, situat in Judetul Botosani, municipiul Dorohoi, Str. 1 Decembrie, etapa Il. Acest teren a fost
pus la dispozitia Agentiei Nationale pentru Locuinte de catre Consiliul Local, amplasament liber de
orice alte sarcini.

Locuintele propuse se compun din 3 tronsoane, cu regim de inaltime S+P+3E si care
insumeaza 48 apartamente.

Stadiul fizic: Investitie noua.

3. Solutii tehnico - economice propuse in Studiu de fezabilitate
3.1 Solutii tehnice

Teren de fundare: Este constituit dintr-un complex argilo-prafos-nisipos, macroporic,
susceptibil la tasari mari si diferentiate. Nivelul hidrostatic este situat la adancimi de -2,50m + -5,50
m. dela C.T.N. (masurat in foraje). Terenul este stabil din punct de vedere al alunecarilor de teren i
nu este supus pericolului inundatiilor. Fundarea se va realiza la adancimea minima de - 2,20m. fata
de C.T.N. Presiunea terenului: Pconv. = 180kPa.

Structura:

Infrastructura: Va fi alcatuita din radier general de 30 cm. grosime din beton armat. Sapa
protectie ~ hidroizolatie de 3 cm. grosime armata cu & 4/100. Sapa egalizare M100 - 1,5 cm.
grosime drigcuit $i amorsat.



Suprastructura: Structura de rezistenta a blocurilor de locuinte va fi alcatuita, la tronsonul de
colt din cadre de beton armat (stalpi si grinzi turnate monolit), iar la tronsoanele bara, din cadre de
beton armat si diafragme de beton armat. Planseele se vor realiza din beton armat monolit.
Acoperisul se realizeaza in sistem sarpantd din lemn cu invelitoare din tabla.

incarcare la vant conform indicativ NP082-04 cu modificarile si completarile ulterioare.

incarcare de zapada conform indicativ CR-1-1-3-2005.

Conditii seismice conform indicativ P100-1/2006: ag = 0,129,Tc = 0,70 sec.

La intrarea in bloc se va realiza rampa pentru persoanele cu handicap conform Normativ
P051.

Arhitectura: Inchiderile exterioare sunt propuse din zidarie de B.C.A. de 25 cm. grosime,
placate cu placi de polistiren de 10 cm. grosime asigurandu-se o rezistenta termica corectata de
R'=3,345 mpk/w. Plangeul peste ultimul nivel se va termoizola cu vata minerala de 15 cm. grosime,
asigurandu-se o rezistenta termica corectatd R'= 3,451 mpk/w. Placa peste subsol se va termoizola
cu vata minerala de 10 cm. grosime, asigurandu-se o rezistenta termica corectata R = 2,96 mpk/w.

Compartimentarile interioare: Se vor realiza cu pereti din zidarie de 25 cm. grosime pe
perimetrul apartamentelor cu pereti din caramida de 12,5 cm. si 7,50 cm. grosime, in interiorul
apartamentelor.

Finisaje interioare: Pardoseli — parchet laminat in camere, pardoseli din gresie ceramica in
bucatarii, bai si holuri interioare. In spatile comune (casa scérii) pardoselile si treptele scarii vor fi
placate cu gresie de trafic intens. In bucatarii faianta pe frontal de lucru la (H=1,50 m) si bai-faianta
perimetral la (H = 2,10 m), iar pe restul peretilor si tavanelor atét in apartamente cat si pe casa scarii
vor fi zugraveli lavabile.

Acoperig: Sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla.

Tamplarie exterioara: Profile PVC/lemn stratificat, cu geam termoizolant, iar la intrarile in bloc
va fi tamplarie din aluminiu cu geam termoizolant.

Tamplarie interioara: Usi din lemn furniruite.

Finisaje exterioare: La exterior tencuieli drigcuite cu zugréveli lavabile sau tencuieli
structurate, iar soclul cu tencuiala rezistenta la apa.

Instalatii apa-canal: Alimentarea cu apa si canalizarea ansamblului de locuinte se va realiza
prin racord la reteaua de apa si canalizare existenta a localitatii. Instalatiile sanitare interioare sunt
proiectate pentru a deservi grupurile sanitare gi bucatariile celor 48 apartamente.

Instalatiile termice si gaze: Pentru alimentarea cu energie termica a apartamentelor se
propune montarea de centrale termice murale de apartament, cu tiraj fortat, centrale ce vor asigura
producerea agentului termic pentru incalzire si apa calda menajera de consum. Sistemul de incalzire
adoptat este bitubular cu distributie inferioara, conductele de distributie fiind montate aparent la nivelul



pardoselii, in fiecare apartament. Centralele murale vor fi amplasate in bucatarii i va functiona cu
gaze naturale.

Instalatiile electrice si de telefonie: Locuintele vor beneficia de racorduri electrice si
telefonie. Instalatile de apa rece, apa calda, incalzire, gaze naturale $i energie electrica vor fi cu
contorizare individuala a apartamentelor, conform prevederilor normativelor si prevederilor legislative
in vigoare.

Concluziile evaluarii impactului asupra mediului:

Pe perioada lucrarilor nu se vor folosi tehnici $i substante poluante.

Depozitarea temporara a deseurilor $i a materialelor de constructii va fi astfel efectuata incat
sa nu permita infestari ale solului.

Deseurile rezultate in urma activitatilor din aceste spatii se vor depozita in containere, separat
pe tipuri.

Deseurile menajere vor fi colectate in europubele amplasate pe platforma special amenajata
din apropiere si ridicate periodic de catre o unitate specializatd, in baza unui contract cu Primaria.

Obiectivul de investitie nu constituie factor poluant. Lucrarile de constructii find de natura
civila, de categorie normald C - conf. H.G. nr. 766/1997, nu vor prezenta nici un pericol de poluare
asupra mediului.

Concluziile Analizei Cost — Beneficiu:

Rata de actualizare economica, folosita si sub titulatura de rata de actualizare sociala este
folosit in procesul de actualizare a fluxurilor de numerar aferente analizei economice. Aceasta a fost
propusa de Comisia Europeana la nivelul de 5,5% pentru tarile membre ale UE si de 3,5% pentru
celelalte tari. Ca atare rata de actualizare luata in considerare in prezenta analiza financiara este de
5%.

Avizele si acordurile obtinute pentru amplasament:

- Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Dorohoi nr. 93/26.03.2009.
- Cetificatul de Urbanism nr.41/24.02.2009.

- Aviz de securitate la incendiu nr. 470156/26.02.2009.

- Aviz Ministerul Administratiei si Internelor nr. 470304/02.03.2009.

- Aviz pentru protectia mediului Botogani din 03.03.2009.

- Aviz pentru amplasament apa-canal din 03.03.2009.

- Aviz S.C. Apa Grup S.A. nr. 968/03.03.2008.

- Aviz de Sanatate publica nr. 58/261/05.03.2009.

Solutiile prezentate se incadreaza in Legea Locuintei nr.114/1996 si respecta Tema de
proiectare aprobata in C.T.E. - M.T.C.T.
La intocmirea Proiectului tehnic si detaliilor de executie se vor respecta prevederile tuturor
Normativelor i prevederilor legislative in vigoare.
Documentul a fost AVIZAT in C.A.—-AN.L., cu nr. 4/30.04.2009.



3.2. Solutii economice

ANEXA NR 1
Amplasament: Jud. Botogani, Mun. Dorohoi, str. 1 Decembrie, etapa Il

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI (amplasament) - S teren = 2.875 mp

P.O.T.= 30,00 % CUT=10
Regim de indltime: S+P+3E Acd ampl. = 3.999.48 mp Au ampl. = 2563,96 mp
Nr.tronsoane: 3 Acd loc = 3.739,16 mp
Aclc= 61,57 mp Aulfc= 39,69 mp
Acl2c= 84,64 mp Aul2c= 55,68 mp
Acd. Usc.= 260,32 mp Au. Usc.= 164,72 mp
Nr.unitdti locative:= 48 din care: ap.1 camera= 13
ap.2 camere= 35
Durata de executie: 12 luni calendaristice
De executat (investitie de la buget) = 9.897.188 Ron (fara TVA), respectiv
17.02.2009 1EURO = 4,3119 lei
Valoare totala P.U./mp
RON EURO RON
1 Proiectare 279.539,3 69,9
2 Licitatie 10.000,0 25
3 Investitie de baza (C+) din care: 7.986.838,0 1.997,0
infrastructura 1.278.754.0 3187
suprastructura 1.960.436,0 490,2
arhitectura 3.190.392,0 7977
instalatii 1.557.256,0 3894
4  Utilaje + dotari (procurari) 174.480,0 436
5 Organizare de santier 119.802,6 30,0
& Diverse si neprevazute 868.405,7 2171
A TOTAL (1#243+4+5+6) 9.439.065,6 2.360,1
Al Din care (C+M)=(3+5) 8.106.640,6 2.026,9
7 Taxe (ISC; CSC) si avize 129.386,3 324
8 Taxa Cerlificat Energetic 85.537,0 214
9 Cheltuieli cu investitia 3% x (C+M) 2431992 60,8
B TOTAL (7+8+9) 458.122,5 1145
C TOTAL DG (ANL) FARA TVA 9.897.188,1 573,90 24746
C1 DIN CARE C+M 8.106.640,6 470,08 2.026,9
C2 TOTAL DG (ANL) + TVA 11.777.653,8
C3 DINCARE (C+M) +TVA 9.646.902,3
D TOTAL CH. CONSILIUL LOCAL 404.281,0
D1 DIN CARE C+M 296.539,0
D2 TOTAL CH.C.L+TVA 481.094 4
D3 DIN CARE (C+M) +TVA 352.8814
10 TOTAL INVESTITIE FARA TVA 10.301.469,1
DIN CARE (C+M) = C1+D1 8.403.179,6
TOTAL INVESTITIE + TVA 12.258.748,2 710,84 3.065,1
DIN CARE (C+M) + TVA 9.999.783,7 579,85 2.500,3

Au loc. = 2.398,97 mp

Costurile pentru asigurarea utilitatilor intra in sarcina Consiliului Local din buget propriu, conf.
Contractului incheiat intre Consiliul Local i A.N.L. nr. 9078/10.04.2009

11.777.654 Ron (cuTVA)



in urma analizarii documentatiei prezentate, Consiliul Tehnico-Economic al MD.R.L.

AVIZEAZA FAVORABIL

Studiu de fezabilitate “Locuinte pentru tineri, destinate inchirierii" — Judetul Botogani,
municipiul Dorohoi, Str. 1 Decembrie, etapa II.
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