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“Arhitectura autista” aºa am descris nu demult

atitudinea des întânitã în proiectele prezentu-

lui. Ea nu þine cont nici de ce e în dreapta ºi nici

de ce e în stânga locului. Nu priveste nici spre

trecut si nici spre viitor. Dublatã de un narci-

sism nãscut din orgolii ºi din teama neîmplinirii,

ea îºi doreºte sã redefineascã originalitatea.

Se uitã prea uºor cã oraºul nu aparþine numai

investitorilor, proiectanþilor ºi edililor. El este al

unei complexe comunitãþi de citadini, care îl

respirã dar ºi al celor care vin ºi pleacã, dorind

sã-l pãstreze în memorie. 

Al bucureºtenilor ºi al oaspeþilor. Prea uºor

golitã prin repetiþie de încãrcãtura realã, sin-

tagma riscã alunecare în demagogie.

Dar cine îi întreabã pe ei, când ºi mai ales cu ce

consecinþe? Inºelatã în aºteptãri, filiala

Bucureºti a OAR urmãreºte cu stupoare cum

sunt tolerate repetatele încãlcãri ale legilor.

De pe aceastã poziþie ne-am decis sã deschi-

dem o suitã de dezbateri profesionale, publice,

pe teme actuale ºi de perspectivã, ale moder-

nizãrii cadrului construit al capitalei. Sub egida

celui mai prestigios forum de culturã,

Academia Românã, vã invitãm la un dialog

obiectiv, sever ºi responsabil, pentru ca gene-

raþiile viitoare sã nu “priveascã înapoi cu

mânie” la cei ce le-au transmis un haos în locul

unui oraº.



Calea Victoriei este astãzi o parte importantã a cen-

trului Bucureºtiului fiind unul din cele douã braþe ce

determinã axa sa majorã, nord - sud. De-a lungul isto-

riei pe Calea Victoriei sau în imediata sa apropiere au

fost construite sedii ale unor instituþii importante ale

Statului Român: Consiliul de Miniºtri , Palatul Regal,

Ministerul Industriilor ºi Comerþului, Ministerul

Construcþiilor de Maºini, Palatul Telefoanelor, Palatul

Poºtei, Palatul CEC, etc. Deasemenea pe Calea

Victoriei sau în imediata apropiere au fost construite

numeroase ºi elegante hoteluri (Bulevard, Majestic,

Capitol, Continental, Hilton Athenee Palace,

Bucureºti, Golden Tulip), tot aici s-au aflat reºedinþele

unei bune pãrþi ale aristocraþiei ºi marii burghezii a

Regatului României (se mai pãstreazã astãzi, printre

altele, Casele Cantacuzino - Nababul, Vernescu,

Monteoru, Ion Ghica, Trubeþkoi, Manu, Cezianu,

Palatul ªtirbey). Tot aici de-a lungul timpului au

funcþionat magazinele cele mai elegante ale

Bucureºtiului, fapt ce în mare mãsurã se întâmplã ºi

astãzi. Dar probabil cã ceea ce caracterizeazã cu

precãdere aceastã arterã ºi zonele adiacente este

marea densitate a clãdirilor ce adãpostesc funcþiuni

culturale : muzee, sãli de concerte, sãli de expoziþii,

teatre, fundaþii culturale, uniuni de creatori (scriitori,

artiºti plastici, muzicieni, arhitecþi, oameni de teatru),

biblioteci, Academia Românã, º.a.m.d. 

Toate acestea fac din Calea Victoriei un echivalent

Sud Est European al Insulei Muzeelor din Berlin sau a

Mainufer - ului din Frankfurt, chiar dacã felul în care

s-a format - organic, de-a lungul timpului la Bucureºti

- este fundamental diferit de exemplele menþionate

mai sus, apãrute ca urmare a unor acte de voinþã

politicã. Ca urmare a unui act similar, ar trebui acþion-

at de-acum încolo pe Calea Victoriei - credem noi -

pentru a întãri dimensiunea culturalã a zonei. 

Prin acest studiu urbanistic ne propunem totodatã,

dincolo de întãrirea dimensiunii culturale - obiectiv

principal - sã identificãm modalitãþi prin care zonele

insuficient de active, având o alcãtuire încã dezordo-

natã pot fi activate ºi ordonate. Acest lucru pre-

supune ºi realizarea unor investiþii de altã naturã

decât cea culturalã - locuinte, birouri, hoteluri, spaþii

comerciale apropriate caracterului zonei - acolo unde

acest lucru este justificat ºi permis. Inserþia unor

funcþiuni de acest fel va genera o mixitate de funcþi-

uni care, va întãri nota de centralitate. Totodatã

urmãrim realizarea unei anumite coerenþe a zonei,

vrem sã o facem mai uºor lizibilã în peisajul capitalei

României, atât pentru locuitorii acesteia cât ºi pentru

vizitatorii ei.
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PUZ - Traseu cultural
Calea Victoriei 
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propuneri - perspectiva dinspre E

propuneri - perspectiva dinspre N

propuneri - perspectiva dinspre E

propuneri - perspectiva dinspre V



“Intr-o lume globalizata unde totul se intampla in timp

real, intr-o lume bazata pe forta mintii si caracterizate prin

neoranduiala structurile inflexibile ale trecutului nu mai au

nicio sansa.”

Funky Business - Kiel Norstrom (Institutul de

afaceri internationale Stockohlm)

Calea Victoriei este indeobste cunoscuta drept acel

complex de strazi si bulevarde care venind unele din

altele si cuprinzand crucea marilor bulevarde oran-

duita in jurul Pietii Universitatii indica un concentrat

de valori impalpabile, memorie si traditii si in acelasi

timp un loc asimilarii schimbarii. 

Din aceasta perspectiva Calea Victoriei este pro-

totipul ce poate defini dezvoltarea orasului in viitor.

Oricat de mult s-ar stradui campionii pastrarii speci-

ficului si ai protejarii zonei istorice sa defineasca o

proiectie idilica si incremenita in timp a acestei zone

a orasului nu putem ocoli legatura acesteia cu

proiectul dezvoltarii intregului oras, cu anticiparea

aglomeratiei urbane ce se intinde de la sud catre

nord.

Daca punem in discutie dezvoltarea orasului

Bucuresti nu putem ignora interconectarea la nivel

global si competitia internationala in a gasi cele mai

bune raspunsuri in asimilarea procesului dezvoltarii.

Exemple de metropole precum Londra, Tokyo,

Istanbul, Frankfurt, Paris, Shanhai pot constitui tot

atatea subiecte de  evaluare si analiza. Proiectul ora-

sului Bucuresti va trebui sa dea raspunsuri clare la

raportul intre dezvoltarea orizontala si cea verticala

in corelare cu sistemele de infrastructura vitale ale

orasului.

Desigur ca toate aceste raspunsuri pe care le astep-

tam vor trebui sa constuituie agenda de lucru a

politicienilor, administratiei, specialistilor (arhitecti,

urbanisti, sociologi, antropologi) si a societatii civile.
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Calea Victoriei faþã in
faþã cu dezvoltarea
oraºului



Construcþia se va face pe terenul proprietate partic-

ularã a SC TEHNOLOGICA RADION SRL. 

Suprafaþa totala a terenului este de: S teren =

3.518,oo mp.

Descriere amplasament:

Amplasamentul pe care este propusã construirea

ansamblului este situat în Zona Centrala a

Municipiului Bucureºti front la Calea Victoriei in

proximitatea intersecþiei acesteia cu B-dul Dacia

(prelungirea).

Încadrarea in PUG

Conform prevederilor PUG Municipiului Bucureºti

terenul face parte din Unitatea Teritoriala de

Referinþa (UTR) - CP1 - sub zona centrala in care se

menþine configuraþia þesutului urban tradiþional

conþinând o parte din zona protejata, restul fiind

inclus in zonele CP2, CP3, CP4, M, si L. Zona prote-

jat,in ansamblul perimetrului care include aceste sub

zone, este alcãtuitã din doua tipuri morfologice

dominante in care se înscriu volumele singulare ale

unor clãdiri publice si de cult:

[consideram ca situl in discuþie se încadreazã, chiar

daca nu este explicit, in categoria prevãzuta in RLU

al PUG] - clãdiri medii ºi înalte (P+6 ºi peste) dispuse

pe aliniament si alcãtuind fronturi relativ continue la

strada;

Regulamentul favorizeazã ridicarea prestigiului si

atractivitãþii acestei zone, prin menþinerea caracte-

risticilor si coerentei cadrului construit si prin diversi-

ficarea selectiva a funcþiunilor.

POT max.= 60-75%; CUT max. = 2.5; H max. corniºa

= 13.5 m  (aprox. P+3)
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Locuinþe, birouri ºi
comerþ   
Calea Victoriei no.176



Analiza situaþiei existente

In  baza informaþiilor cuprinse in planurile la scara
1/500 ale serviciului de cadastru al PMB zona ana-
lizatã face parte dintr-o “insulã” formatã din clãdiri
P+1-2 niveluri de locuit (sfârºit de secol XIX si
început de secol XX).

Relaþia cu Cale Victoriei este reprezentata de o fran-
jã, rãmasa in urma corectãrii aliniamentului. Frontul
la Calea Victoriei (...) se constituie dintr-o faþada “de
convenienta” al unui imobil de P+2 ºi calcane ale
clãdirilor din vecinãtãþi (vezi Legaþia Germana si
anexele Cazinoului Victoria). Vegetaþia este spon-
tanã fãrã valoare biologicã ºi dendrologicã.  

Terenul este bun de fundare ºi nu sunt probleme din
punct de vedere al realizãrii unor construcþii noi.
Zona este echipata edilitar cu toate reþelele urbane

PROPUNERE:

Funcþiuni:

Se propune construirea unui ansamblu de imobile
de locuinþe si birouri cu parter si mezanin comercial 

Principalele funcþiunii vor fi:

- la subsoluri (2-3) garaje si spatii tehnice

- la parter - comerþ, accesele la locuinþe si birouri si
la garaj ºi parcajele pentru comerþ ºsi multiplex. 

- la etajele 1-2-3 - birouri 

- la etajele 4-12 - locuinþe 

Proiectul are in vedere reactivarea zonei de specta-
cole din arealul Caii Victoriei prin dezvoltarea unui
multiplex in zona anexelor fostului teatru si intro-
ducerea in circuitul cultural a fostei “Legaþii
Germane”.

Accesul la comerþ, locuinþe si birouri se va face pe
latura front la Calea Victoriei si va avea debuºeu in
B-dul Dacia (prelungirea). Gararea se va face la
parter si subsoluri 

Modul de utilizare actual al terenului:

- POT PUG = 75%   
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- CUT PUG = 2. 4    

-  H maxim la corniºã Cf. PUZ Zone Protejate = 13.o
m (S+P+2-3retras)

- H maxim va fi definitã de studiile de specialitate ºi
conform regulamentelor PUG sau PUZ aprobat;

Modul de utilizare propus al terenului:

- POT propus = 70%  > Ac   = 2438. oo mp

- CUT propus = 5.5    > Adc = 17.987.oo mp

- H maxim la corniºã front la Cale Victoriei = 13.5 m
(S+P+2-3 retras)

- H maxim = 57.o m (spatii tehnice)

Retragerile minime de la limitele de proprietate care
definesc suprafaþa edificabilã sunt precizate in
planºa de plan de situaþie de propunere 

L&F Machedon

Iulie 2007
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CHESTIONAR

Vã rugãm sã completaþi chestionarul pânã la finalul

dezbaterii, sau sã il trimiteþi la sediul O.A.R.

Bucureºti pânã vineri 20 iulie 2007.

1. Apreciaþi cã vocaþia Cãii Victoriei de axã cultural-

istoricã a capitalei este o garanþie pentru pãstrarea

calitãþilor sale urbanistice ºi arhitecturale?

a) da

b) nu

c) comentariu

2. Credeþi cã proiectele prezentate protejeazã valo-

rile arhitecturale, urbanistice ºi ambientale ale Cãii

Victoriei?

a) da

b) nu

c) comentariu

3. Plecând de la aceste valori, este necesarã intro-

ducerea unor restricþii privind intervenþiile urbanis-

tice asupra Cãii Victoriei?

a) da

b) nu

c) comentariu

Vã mulþumim pentru sprijin.

Filiala Bucuresti a O.A.R.:
Str. Academiei nr.18-20, Sector 1, Bucuresti, 

tel / fax 3039226, e-mail oarbuc@rdslink.ro

13D i l e m e l e  u n u i  p r o i e c t  i d e n t i t a r

Calea Victoriei - axã culturalã a  Bucureºtiului.ch
e

st
io

n
a

r

ACADEMIA ROMÂNÃ OAR - FILIALA BUCUREªTI


