Concluzii ale expertizei tehnice la proiectul
Reamenajarea integrata a zonei pietonale din centrul istoric al Municipiului
Constanta

Autoritatea contractanta pentru proiectul “ Reamenajarea integrata a zonei
pietonale din centrul istoric al Municipiului Constanta”, este Unitatea
Administrativ Teritoriala Municipiul Constanta.

Amplasamentul obiectivului amintit mai sus il reprezinta situl urban “zona
peninsulara Constanta”, faleza Cazinou — Poarta 1, Faleza Port Tomis, Faleza Plaja
Modern, Bulevardul Ferdinand pana la strada Atelierelor, Strada Traian,
Bulevardul Marinarilor, si situl arheologic “Orasul Antic Tomis”, in peninsula
Constanta, intre Bulevardul Ferdinand, faleza de Est a orasului pana la plaja
Modern, Cazinou, Poarta 1, Port Comercial, B-dul Marinarilor, Strada Traian.

Locatia se refera la urmatoarele strazi: Traian, Vasile Alecsandri, b-dul Tomis,

Mircea cel Batran,Aristide Karatzali,Vantului, Calatis, Sulmona, Marcus Aurelius,
Petru Rares, Ovidiu, Arhiepiscopiei, Nicolae Titulescu, b-dul Regina Elisabeta,
Remus Opreanu, Revolutia din 22 Decembrie, Alee Muzeu Ion Jalea.

Expertiza tehnica are ca scop determinarea cauzelor care au dus la aparitia
degradarilor lucrarilor existente si a materialelor din care sunt alcatuite, si face
propuneri de solutii pentru inlaturarea cauzelor care au produs aceste degradari.

Astfel, cauzele care au produs degradarile sunt urmatoarele:

- degradarea materialelor artificiale (beton, mortar, etc) sub actiunea mediului
marin;

- pierderile din retelele de apa si lipsa intretinerii acestora;

- grosimea insuficienta a structurii rutiere;

- interventii repetate la retele din amplasament;

- existenta unor retele de canalizare antice, degradate prin care se infiltreaza
apele meteorice si cele din pierderile sistemelor de apa — canal.

Analizand cauzele care au produs degradarea amplasamentului care face
obiectul proiectului “ Reamenajarea integrata a zonei pietonale din centrul
istoric al Municipiului Constanta” , au fost elaborate solutii de interventii.

Intrucat amplasamentul strazilor este intr-o zona cu potential turistic mare,
se impune concentrarea retelelor in canivouri si apoi se va reface structura rutiera.




Daca din conditii tehnice sau de exploatare sunt amplasate in trotuar, acesta va fi
realizat din elemente prefabricate.

Strazile sunt la nivel de imbracaminte bituminoasa, acestea fiind afectata de
degradari de tipul faiantari, plombari, gropi, denivelari in profil longitudinal, cedari
de fundatie, reparatii pe suprafete intinse, burdusiri, mixtura ridigizata. Trotuarele
sunt foarte degradate si sunt afectate de lucrarile de interventie la lucrarile ediltare,
Se impune astfel, realizarea unui sistem rutier adaptat cu precadere la circulatia
pietonala,

In concluzie, solutiile generale propuse pentru reamenajarea integrata a
zonei pietonale din centrul istoric al Municipiului Constanta sunt: refacerea
strazilor si a trotuarelor, amenajarea peisagera a zonei studiate si
reamenajarea/reabilitarea/extinderea spatiilor verzi (acolo unde acest fapt se
impune), sistematizarea circulatiei rutiere, refacerea iluminatului public, iluminatul
arhitectural al obiectivelor istorice si turistice din zona, dotarea intregii zone cu
mobilier urban.

Mobilierul urban va fi realizat in stilul Art Nouveau si va fi reprezentat din
banci, cosuri de gunoi, panouri de afisaj si de informare, corpuri de iluminat, etc.
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In scopul: obtinerii autorizatiei de construire;
Ca urmare a cererii adresate d¢ PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA PRIN PRIMAR RADU
STEFAN MAZARE, cu sediut in judepul Constanta, municipiul Constanta, bulevardul TOMIS, rr. 51, tnregistrati Ia
nr. 118506 din 17/09/2010,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Constanta, municipiul Constanta, PENINSULA, identificat
prin plan situatie,

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism, faza P.U.Z., aprobats prin Hotararea Consiliului Local

Constanta nr. 416 /21.11.2003
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructu, republicat, cu
modificirile gi completiirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
« Terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta;
- Imobilul este domeniu public al municipiului Constanta; '
- conform Listei monumentelor istorice anexa la Ordinul 2.314/08.07.2004 al Ministerului culturii si patrimoniului cultural national,
imobilul este situat in sit arheologic si sit urban:
- Situl arheologic "Oragul antic Tomis", Cod LMI 2004 CT-I-s-A-02553, nr.crt.1, Peninsula Constanta, intre Bd. Ferdinand, faleza de E
a oragului pin# la plaja Modern, Cazino, Poarta 1, port comercial, Bd. Marinarilor, Str, Traian
- Situ] urban "Zona peninsularii Constanta”, Cod LMI 2004 CT-II-s-B-02832, nr.crt.492, Faleza Cazino, Poarta 1, Faleza Port Tomis,
Faleza plaja Modern, Bd. Ferdinand pfinii 1a Str. Atelierelor, Str, Traian, Bd. Marinarilor
In zona de protectie 2 numeroase monumente istorice de grupa A si B;

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Folosirea actuala a terenului este: circulatii publice carosabile cu acces restrictionat, pietonale, promenada si parc istoric;
- Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate:
- pentru zona SPATII PUBLICE; SCUARURI URBANE SI PLANTATI DE ALINIAMENT:
- destinatii admise: circulatii publice carosabile si pietonale, piete publice; amenajari specifice pentru organizarea si agrementarea
parcursurilor pietonale; iluminat public, decorativ si pentru punerea in valoare a unor monumente de arhitectura san a unor institutii
publce, locuri pentru odilina, alte tipuri de mobilier urban (pubele, locuri pentru fumat ete.), plantatii ornamentale si de aliniament (se
va urmari crearea unor ,drumuri de umbra” de-a lungul principalelor pietonale); amenajari pentru punerea in valoare a relatiei cu
elemente de cadru natural: puncte de blevedere de-a lungul pietonalului de cornisa prevazute cu locuri pentru odihna, pergole,
umbrare, punct de apa (tisnitoare, cismea), alte elemente de mobilier specifice (de exemplu instrumente optice de tip telescop/ binoclu);
amendjari pentru punerea in valoare a vestigiilor arheologice (trasee pietonale, panouri informative, corpuri de iluminat); accese
pietonale Ja muzeu) arheologic propus in subteran; elemente constructive care asigura iluminarea si ventilarea spatiilor subterane cu
conditia ca acestea sa nu afecteze imaginea cladirilor si siturilor protejate si sa se integreze in imaginea de ansamblu a objectelor de
mobilier urban; elemente de signaletica pentru orientares turistilor cit conditia ca acestea sa nu afecteze cladirile si siturile protejate;
amenajari pentru instalarea si desfasurares unor evenimente culturale sau sportive temporare cu conditia ca acestes sa nu afecteze
zonele plantate, cladirile si siturile protejate sau elementele de mobilier urban existente; este admisa amenajarea parcajelor publice
numai daca au acces direct dintr-o artera carosabila si daca nu afecteaza imaginea unor cladiri sau situri protejate;
- destinatii interzise; orice functiuni, utilizari sau amenajari incompatibile cu statutul de zona centrala si de zona istorica protqata,
constructiile provizorii sau permanente de orice natura, altele decft cele admise; orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;
orice lucrari care modifica traseele protejnte ale strazilor; in zonele In care se propune inchiderea unor strazi/ portiuni de strazi pentru
circulatia auto amenajarile propuse vor evidentia obligatoriu traseul initial al strazilor protejate; orice functiuni sau amenajari care
produc diminuares valorii. peisagistice si ecologice prin agresarea peisajului, poluarea de orice fel; platforme de precolectare a
deseurilor urbane; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau care impiedica scurgerea corecta,
evacuarea si colectarea apelor meteorice;
- pentru zona SCUARURI URBANE SI PLANTATII DE ALINIAMENT
- destinatii admise: spatii plantate, amenajari peatru odihna, joc si sport, circulatii pietonale dintre care unele ocazional carosabile
pentru intretinerea spatiilor plantate, elemente de mobilier urban si iluminat public si decorativ, jocuri de apa; scusrurile urbane si
plantatiile de aliniament vor fi prevazute de-a lungul pictonalelor urmarindu-se crearea unor drumuri ,de umbra”. Vor fi plantate cu
esente decorative, amenajate (cu mobilier urban, iluminat public si decorativ) si intretinute cu regularitate; sunt admise amenajarile
pentru instalarea si desfasurarea unor evenimente culturale sau sportive temporare cu conditia ca acestea sa nu afecteze zonele
plantate.
- destinatii interzise: orice functiuni, utiliziri sau amenajiri incompatibile cu statutul de zon¥ centrald i de zoni istorick protejati;
construc;i:le provizoril sau permanente de orice naturd, altele decdt cele admise; orice lucriiri care diminueazi spatiile publice plantate;
orice lucrfiri care modificii traseele protefate ale ‘striizilor; in Zonele In care se propune Inchiderea unor strizi/ portiuni de strizi pentru




circulaia auto amenajiirile propuse vor evidentia obligatoriu traseul inifia) al striizilor protejate; orice functiuni sau amenajliri care
produc diminuarea valorii peisagistice §i ecologice prin agresarea peisajului, poluarea de orice fel; platforme de precolectare a degeurilor
urbane; lucrdiri de terasament de naturdl 83 afecteze amenajiirile din spatiile publice sau care mpiedicli scurgerea corectsi, evacuarea ji
colectarea apelor meteorice;
- s¢ admite un procent de mineralizare de maxim 25%.
- imobilul este situat in zona A de impozitare, conform HCLM nr.236/ 25.05.200% privind modificarea si completarea HCLM nr.614/
18.12.2002 pentru modificarea HCLM nr.35/ 04.02.1999 privind incadrai{eg p&?r‘n’q aiterenurilor din municipiul Constanta;
. ok

3. REGIMUL TEHNIC: ¥
- Procentul de ocupare a terenului (POT) maxim aprobat 0%; i
- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) maxim aprobat 0;
- Pentru spatii libere si spatii plantate procent de mineralizare de maxim 25%;
- suprafata lot conform masuratori 64623 mp; regim maxim de inaltime: P, max.3,50m la cornisa;
- vor fi prevazute posibilitati de acces conform Ordinului M.T.C.T. ur. 914/ 29.11.2003 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind adoptarea masurilor specifice pentru accesul persoanclor cu handicap la monumentele istorice", indicativ GP 088-03; aceste
amenajari se vor realiza numai in cazul in care este posibila construirea fara afectarea circulatiilor existente si a aspectului exterior al
constructiilor (panta rampei max.8% cu lungimea rampei de max.6m, rec.5% cu lungimea rampei max.10m, latime min.1,20m, spatiu
de odihna de min.1,20m, la denivelari> 0,20m parapete (balustrade) de protectie cu hmana curenta $,90- 1,00m (si 0,60~ 0,70m);
hmax.treapta=l16cm; rebord de 10cm; latime usa min.0,80m, rec.0,90m, min.1,40m >100persoane, prag max.2,5¢m; in fata usii de acces
o platforma de lusa+0,80m (rec.1,30)x 1,40 acoperita de o copertina de min.1,50x 2,00m, pentru denivelare<0,20m, panta rampei de
max.15%, stratul de uzura va fi astfel rezolvat incat sa impicdice caderea prin alunecare, chiar si pe vreme ploioasa; panta trotuarului
max.2% in sens transversal, max.5% in sens longitudinal; diferenta de nivel admisa (daca nu se poate evita) max.2,5cm; stratul de
uzura al caii de circulatie trebuie sa fic astfel realizat incat sa nu permita patrunderca bastonului sau a rotii caruciorului in suprafata
acestuia, respectiv: 1. nu se vor utiliza materiale ce se pot deforma Ia actiuni verticale (nisip, pietris, etc.), 2. rosturile din pavaj sau
orificiile de Ia gratarele pentru apele pluviale max.1,5m; hmax trotuar 0,20m; trecerea de Ia nivelul trotuarului Ia cel al carosabilului se
va face prin rampe cu panta max.15% si latimea max.1,20m (recomandat 1,50m), etc.) .
- unde este posibil vor fi prevazute piste separate de aleile pictonale pentru biciclisti si roleri; nu se admite realizarea de parcaje in
zonele verzi publice; ) ¢
- aspectul exterior al amenajarilor va tine scama de caracterul peisager al zonei si de relatia cu faleza si marea si, acolo unde este cazul,
de exigentele create de o distanta mai mica de 100m fata de monumentele existente; este interzisa folosirea imitatiilor de materiale
(piatra falsa, caramida falsa, lemnul fals), folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior (gresie, faianta, etc.) si a
materialelor de constructic precare (azbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, ete.);
- echiparea edilitara: vor fi asigurate ituminatul public, tisnitori, fAntani si rpgqre urile necesare pentru stropirea spatiilor verzi; noile
bransamente pentru retele edilitare vor fi realizate ingropat; se iniﬁrzicqi{d,iipﬁlncrea in locuri vizibile din circulatiile publice a
cchipamentelor tehnice (contoare, reductoare, transformatoare, ete.); ~ e .
- respectare O.M.S. nr. 536 din 23.06.1997 (*actualizat*) pentru aprobarea normélor de igiena si a recomandarilor privind mediul de
viata al populatiei (actualizat pana la data de 30.04.2008*) LY
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE D.A.L.L SI P.A.C. PENTRU OBIECTIVUL
»» REAMENAJARE INTEGRATA A ZONEI PIETONALE DIN CENTRUL ISTORIC
AL MUNICIPIULUI CONSTANTA"

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare i
nu conferii dreptul de a executa lucriiri de constructii.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaboririi documentaici pentru autorizarea executdirii lucriirilor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autorithii
competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA — strada Unirit nr, 23 ‘

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificat#i prin
Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
§i programe in legiturd cu mediul §i modificares, cu privire la participarea publicului 3i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunicl solicitantului obligatia de a contacta autoritatea lerilt:i:iali de mediu pentru ca aceasta sii analizeze gi sl decidd, duph caz,
incadrarea/neincadrarca proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfiisoars dupa emiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdirii lucrfirilor de constructii la autoritatea administragiei publice competente.

In vederes satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilests
mecanismul asigurlirii consultdirii publice, centralizfirii optiunilor publicului ¢ al formullii unui ﬂgnct‘de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultdrii publice. A I ’

1

fn aceste conditii: IR AL

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenta la"%ﬁéri_tatge competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii
inifiale a investifiei gi stabilirii necesitAfii evalurii efectelor acesteia asupra mediului, In urma evaludrii inigiale a investijiei se va emite actul administrativ al
autoritdfii competente pentru protectia mediului, :

In situajia In care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritdfii administratiei publice competente cu privire la menjinerea cererii pentru autorizarea executfirii lucrrilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul
renuntfi la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligajia de a notifica acest fapt autoritatii administraiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmitoarele
documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlulni asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la 2i i
extrasul de carte funciar de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispL‘me altfel {copie legalizati);




c) documentatia tehnici - D.T., dupi caz:

¢ DTA.C. ¢DT.OE. #DTAD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitdtile urbane gi infrastructura:

+ alimentare cu api 4 paze naturale
# canalizare ¢ telefonizare
+ alimentare cu energie electrica 4 alimentare cu energie termica
Alte avize/acorduri:
Aviz Politia Rutiera;

d.2) avize §i acorduri privind:
(] securitatea la incendiu [ protecfia civild [} sinitatea populatiei ;
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale yi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Aviz Directia J udeteana pentru Cultura si Patrimoniul Cultural National Constanta
d.4) studii de specmhtate}\Studm peisagistic, studiu arheologic cu respectarea Ordonantei nr. 43 din
30.01.2000 (**republicata**)(*actualizata*) privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national*) (actualizata pana la 04.02.2007*); :

- corelare cu proiectele “Restaurarea si reamenajarea integrata a zonei istorice Piata Ovidiu” program
inclus in Planul Integrat de Dezvoltare in cadrul Programului Operational Regional 2007-2013- Axa prioritari
1- Sprijinirea dezvoltirii durabile a oragelor- poli urbani de cregtere” si “Restaurarea si reamenajarea
promenadei si a spatiilor verzi din zona Vraja Marii- Cazino- Port Tomis” program inclus in Planul Integrat
de Dezvoltare in cadrul Programului Operational Regional 2007-2013- Axa prioritarﬁ 1- Sprijinirea
dezvoltiirii durabile a oragelor— poli urbani de crestere”

- corelare cu studiul de retele edilitare din cadrul Actualizare PUZ Peninsula in curs de elaborare
- corelare cu proiectul “Reablitarea si modernizarea sistemelor de alimentare cu apa si canalizare in regiunea
Constanta- Ialomita” cu finantare europeana din Fondul de Coeziune- POS Mediu- Axa Prioritara 1, efectuat
de RAJA SA Constanta
- proiectul va fi elaborat cu respectarea competentelor de semnatura conform Legu nr. 50 din 29.07.1991
(**republicati**)(*actualizatd*) privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii (actualizatd pani la
data de 14.10.2009*), a Legii nr. 184 din 12.04.2001 (**republicati**) (*actualizatii*) privind organizarea §i
exercitarea profesiei de arhitect (actualizatii panii la data de 26 iulie 2010*) si Legii nr. 422 din 18.07.2001
(**republicatii**) (*actualizati*) privind protejarea monumentelor istorice**) (actualizatd pini la data de
13.05.2010%)

¢) actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protectia mediului;

f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 Tuni de la data emiterii.
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