gﬁ pivind ﬁfﬁ?ﬁﬁ ared Ctomer - ﬁﬁ@’”ﬂg gmw { Mﬁmm {f 2 W@mmfmﬂ ) a fuicrir M W’%irf @“ gmfmﬁw E }Mﬁ ﬁ/ m ﬁmf YA LS

i

“-w:_ P ATl % B I N tLJ {} P2EHRASEG2377 0 ’{'“:-E:‘;---J-L:St,’jfﬁi?-l?l;(:ﬁ}fﬁﬁi%miﬁ-ﬁiﬁfﬁ o
(Y28 AS85 25606 Tax OB D }4.:".5

.....

S oenrw R el ]_M,r.,e;":;tunru-;. =1 (P 2GR-a4570577;

Pt Eee, e F LB T R -

PRSI B Wl T WL P Fgre oo | e EROILOL 2 "1 T

o l—?:iﬂxﬂ,fxrﬂirlﬂ -r:;ni'«urx. e S LH

............
anananan

General si Regulament Local de Urbanism al O

Consilinl Local al Orasului Predeal, intrunit In sedinta ordinard, la data 27.12.2011,

Analizand la initiativa Primarului Oragulus Predeal, Expunerea de motive §1 Raportul de
specialitate ale Biroulut Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Autorizarii Constructii, Discipling 1n
constructii inregistrate sub nr. 12257/ 16.12.2011, prin care s-a propus aprobarca temel — program {
Temes de proiectare ) a lucrarii Actualizare Plan Urbanistic General si Rewu]dmeml ocal de Urbanism
al Orasulut Stagiune Predeal .

Avand tn vedere O.U.G. nr.7/2011 de modificare $1 completare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbani smului, republicatd, Legea nr. 50/1991, mpubﬁga‘ti i completatd cu
.G nr. 27/2008, Ordinul nr. 839/2009 actualizat pentru apr obarea normelor metodologice de aplicare
4 Legii 50/1991, H.G. nr. 525/1996 — republicatd, Legea nr. 215/2001 privind administratia publici

locald, republicata, modificatd s completata, Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru

HPLE
FE

e -planului urbanistic general, ngj@mmm. S Tehniea U indicativy GP0O38/99: Ghid privind elaborarea si - R

aprobarea regulamentelor locale de urbanism, Reglementare Tehnica - indicativ: GM-007-2000;

Ordinului nr.2.701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a nubliculul

cu privire la elaborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriviui si de urbamsm,
Tindnd cont avizul favorabil al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local Predeal nr.Z,
Tn temeiul art. 115 alin.] lith din Legea 215/ 2001 privind administratia publica locala,

republicata, | nodlh(ﬂita s completata,

g

HOTARASTE:
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General si Regulament Local de Urbanism 2] Oragului Statiune Predeal”, conform Anex ei nr. 1, ce face

parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. Primarul Orasului Predeal va duce la indeplinire prezenta hotarare.
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PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNAT

Secretarul Orosului Predeal,

Nedelut Arnc reoq

[ A7
Tehnoredactat, ANSDex, C/ /
IMFUZARE:

| ex. Instifutia Prefectulul
| ex. Primar

| ox. Secrelay

2 ex. Rirou Urbanism
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—ANEXA e, Y la HC nr. 321727122010
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TANFORMATH GENERALK:
2 Denumirea luerarii: ACTUALIZARE PU.G. SIREGULAMENT LOCAL DE URBANISM PENTRU ORASUL
STATIUNE PREDEAL, jud. BRASOV
b,  Beneficiar: ORASUL STATIUNE PREDEAL
5;13 Aﬁmpﬂgﬂwmem ORA%U L STAT }UNE PREDEAL ; Jud FWA UV
e,  Obiectul Iucrariy;
Obiectul lucrarii il constituie actualizarea documentatiel ,.P.U.G. Orasul Statiune Predeal”, aprobat cu F.C.L. 87/200¢,
republicata prin H.C.L. 197/2010 st nr. 201/2011,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului s1 urbanigmul,
modificata si completata prin Ordonanta de urgenta nr. 27/27.08.2008 st Ordonanta de urgenta nr.
7/02.02.2011, fiecare localitate trebuie sa intocimeasca Planul Urbanistic General, sa-l actualizeze la 5-
10 ani si sa-1 aprobe, acesta constituind baza Eeg.,,hl peniru realizarea programelor st actiunilor de
dezvoltare. o

P.U.G. se elaboreaza n scopul:
o  Stabilirii directiilor, prioritatilor si reglementarilor de amenajare a teritoriulut si dezvoltare urbanistica a localitatiy
o  Utilizarii rationale si echilibrate a terenurilor necesare functivnilor urbanistice;
»  Precizarii zonelor cu riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, neomogenitati geologice, reducerea
vulnerabilitatii fondului construit existent)
o Fvidentierea fondului construit valoros si a modului de valorificare a acestuia in folosul localitatu;
s Cresterea calitatii vietii in domenitle locuirii si serviciilor;
o  Fundamentarii realizarii unov investitii de utibtate publica;
o  Asigurarii suportului reglementar pentru eliberarea certificatelor de urbanism si autorizatiitor de construire;
s  Corelarea intereselor colective cu cele mfﬁvi.(.mailﬁ in mupama Spmtétﬁui;
. Principalele obiective urmarite sunt ugmatoarele:» LS S R S R
»  Optimizarea relatiilor localitatiz cu fer 1‘&0111&1 administrativ si juﬁf""m:ﬁ?i

» Valorificarea potentialului natural, economic si uman;

o Oreanizarea si dezvoltarea cailor de comunicatis;

e Stabilirea si delimitarea teritoriulut infraviian;

e Stabilirea si delimitarea zonelor construibiie;

» Stabilirea si delimitarea zonelor functionale;

o Stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara sau definitiva de construire;
¢ Stabilirea si delimitarea zonelor protejate st de protectie a acestora,;

o  Maodernizarea si dezvoltarea echiparit edilitare;

e  videntierea detinatorilor de terenurt din intravilan;

e Stabilirea obiectivelor de utihitate publica;

o  Stabilirea modului de utilizare a terenurilor si condititlor de conformare s realizare a

constructilor.

Planul Urbanistic General are caracter director si de reglementare operationala.

haza, cu privire la;

1} stabilirea si delimitarea teritorinlui intravilan in relatie cu teritoriul admunistrativ al localitati;
2) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din mntraviian;

3) zonificarea functionala in corelatie cu organizarea reielel de cirenlatie;

4} delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

) modernizarea si dezvoltarea infrastructurit tehnico-edilitare;
4) stabilirea zonelor protejate si de mr:)[u,mf 2 monumentelor istorice s a siturilor arheclogice reperate;

7Y formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor; e
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8) precizarea condititlor de amplasare i f{mm MAare a vuilnmlm construite, amenajate 51 plantate; 7; %H ,‘f;:f,_;_fﬁ-f “’xﬁ
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Q) zonele de risc natural dehinutate si declarate astt el confourm lepil, precum st masurile spectis ;fr;*'f*ﬁ “3} iwﬂrl }Jj S M}ﬂ‘ﬁ:f 51
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atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor st re alizarea constructilor in aceste zone. i *‘ \Rm@; E:ﬁtﬁg}“ﬁg ;:t
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2) directitle de dezvoltare fm’fu;:'[:mmm in teritor; NN

Slanul Urbanistic General cuprinde reglementari pe termen scurt, la nivelul intregii unitati admunis strativ-teritoriale de
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3) traseele coridoarelor de circulatie $1 de¢ €Cniparc provaduie il plaiiiiiiiy b aiiidimpges ==

judetean;
4y zonele de risc natura

| delimitate si declarate astiel, wﬂfmmlfgﬂplmm1mauﬂlepmﬁmpnwm‘imwm1i
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scurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructillor m aceste zone.
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atenuarea rl

{. Legislatie:
& I BEGE nr. 50 din 29 tulie 1991 (¥ *republica.‘itﬁ:*‘*)(”*"ac’malizaiﬁ"*‘}
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii (aplicabila incepind cu data de 14 februarie 2009™);
® Legea fondului funciar nr. 18/1991 - actu alizata la 10.12.2007; . G
® LEGE nr. 215 din 23 aprilie 2001 (*7 republicatd**)(*actualizata™) administratiei publice locale (actualizatd pana
la data de 3 uhe 2008%);

COE AT SA din 2 martie 1998 privifid circulatia juridics a torenurilor; SRR e
® [ EGE nr.33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate pubhicd,

o Legea 7/1996 - Legea cadastrului s publicitatii imobiiare; |

® I EGE nr. 10 din 18 ianuarie 1995 (*actualizata™) privind calitatea in constructii

(actualizata pana la data de 12 maj 20077%);

0 ORDONANTA Nr. 43 din 28 august 1997 w4k Republicatd privind regimul drumurilor;

® [ EGE nr.41 din 24 mai 1995 pentru aprobarea Ordonantel Guvernolui nr.68 din 26 august 1994 privind protejarca
patrimoniului cultural national;

® [ EGE nr. 107 din 25 septembrie 1996 Legea apelor;

@ legea 213 din 17 noiembrie 1994 privind proprictatea publica si regimul juridic al acesteia;

@ Legea 219 din 25 noiembrie 1998 privind regimul concesiunilor;

® HOTARAREA GUVERNULUI Nr. 525/1996%) din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism;

@ Regutamentul general de arbanism aprobat prin HGR nr. 525 /1906 cu modificarile si completirile ulterioare
aprobate prin HGR 789 / 1997, HGR 59 /1999, HGR 960 / 1999, HGR 855/2001;

® Codul Civil. Noul Cod Civil republicat 2011. Legea 287/2009 privind Codul civil;

@ Legea nr. 26/1996 CODUL ST VIC din 18 martie 2008 (*actualizat®) (actualizat pana la data de 22 iulie 20107);
® egea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, modificata si completata prin Ordonanta de
urgenta nr. 27/27.08.2008 si Ordonanta de urgenta nr. 7/02.02.2011; |

® Ordinul MLPAT nr. 90N/911-C.P./1997 pentru aprobarea Metodologie! privind executarea lucrdrilor de
atroducere a Cadastrului imobiliar in localitati si amenajarii teritoriului geodezie si cartografie;

@ Ordinul nr. 91/N/911 - C.P./1997 pentru aprobarea Metodologieil privind executarea lucrarijor de introducere 2
cadastrului retelar edilitare in localitati si amenajarii teritoriului geodezic sicartografie; e
s et N | ot . R %meimap:i(}bmmpmufé‘z.mm?prwmd T
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N/M 30/3422/4221/1995 al MLPAT, MF, MAPN, S
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritornlui;

i Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 46/19%6 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clases
tehnice a drumuritor publice;

“ “Carta Verde” privind politica de dezvoltare regionala in Romania;

® Ordinul MLPAT nr. 13N/1999 pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
PU.G |

o Legea nr. 422/2001 — Legea protectiel monumentelor istorice -republicata;

. LEGE nr.137 din 29 decembrie 1995 Legea proteciiel mediului;

» Legea 265/2000-Lege pentio aprobarea QUG 19572005 privind protectia mediulul;

® Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.195/2005 privind protectia mediulu; |

@ Ordonanta de Urgenta a Guvernuluinr. | 14/2007 pentru modificarea si compietarea QUG 19572005

% Ordonanta de Ureenta a Guvernului nr.57/ 2007-privind regimul aritlor naturale protejate, conservarea hab itatelor

waturale. a florel si faunet salbatice:

"

s PAT NATIONAL, P.AT. ZONAL, P.AT. JUD ETEAN.

¢. Conditii de elaborare:

o Incredintarea lucrarii unei unitati de proiectare cu exp erienta in domeniu, prin licitatie publica;

»  Corelarea reglementarilor cu prevederile rezultate din planurile de amenajare teritoriala;

s  Redaciarea pe un suport topogratic cadastral actalizat;

. Documentare temeinica, atat pe teren cat siin baza de date;

s Analiza multicriteriala integrata, in echipa multidisc iplinara, pe sectoare €¢ intervin in dezvoltarea orasulul, e

»  Emiterea unor propuneri de amenajare si dezvoltare care sa raspunda programelor initiate si aprobate de catpel Wi A v
| . - b e
Py e 8! .,

Consilinl Local; ; / \\ N

o Tundamentarea reglementarilor pe baza concluziilor studiilor de specialitate; :
o  Cooperarea intre b eneficiar, elaborator si organismele - dninistratiei locale si centrale micresate. L S
: - : - i
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CTATUTUL ADMINISTRATIV: oras (4 oclo mbrie 1935 declarat comuna urbana}. Prin HGR 2 26/05.05.1992 s-a aprobat
organizarea orasului Predeal ca statiune climaterica. Actuaimente Predealul este statiune climaterica de interes national,
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din Carpali Meridionali, la altitudinea de 1 060 m. Este cea mai irmportantd trecatoare intre Muntenia st 1 ransilvania.iiste
orasul la cea mai mare altitudine din Romania,la 25 de km de Brasov «i 140 de km de Bucuresti. Prin Predeal trece Dirornald
National DN1(E60) si calea ferata electrificati~-Coridorul IV European. Orasul este delimitat de 5 masive: Postavarul, Piatra - -
Mare, Bucegl, Baiului $1 Fetitfo:l.

T OCALITATI COMPONENTE: Predealul are statut de oras si conform L. 2/1968 este compus din localitatile:
Predeal. Timisul de Jos, Timisul de Sus s1 Paraul Rece.

DATE ADMINISTRATIV TERITORIALLE:
G % ilﬁtfaifii E‘Eﬂ’t ﬁﬁ%‘@@ hé:'ﬂ,; R 1 SRR ST B S R VST F R e A e R R A Chpl e b ST SRR T R T
e extravilan: 4391 ha;
Suprafata terenurilor pe categoril de folosinta:
» agricol: 887 ha
- arabil 9 ha
- pasune 794 ha
- fanete 71 ha
- livezi 3 ha
neagricol 14962 ha
- paduri 3756 ba
- ape 231 ha
drumurt 82 ha
f - domeniu schiabil 185 ha
- npeproductiv 748 ha
(sursa: PUG oras Predeal anul 2000, Monografia orasului Predeal)
Numar gospodarii (locuintey: 3870 locuinte din care racordate la:
. Alimentare cu apa potabila: 2619 locunte racordate la reteaua publica de apa potabila
_ Canalizare: 2251 de locuinte racordate la retea;
. Gaze naturale: 2381 locuinte racordate la reteaua publica de gaze naturaie
_ Electricitate: 2845 locumnte
. Telecomunicatil: 1799 abonamente telefonice. 2300 abonamente 1v
(Sursa: PUG oras Predeal, Profil 5o sio-economic al localitatii - lucrare in cadrul proiectului Elaborarea strategiei orasuiill

v
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_ Accesul la reteaua de cai ferate: statia CFR Predeal, Coridorul IV buropean
Accesul la Drumuri Nationale: DNT(EGO) s DN 73A

- Dotari edilitar gospodarest

-~

PROIECTE S PROGRAME DE DEZVOLTARHE

Proiecte implementate:
"Implementarea si certificarea sisternului de management integrat calitate me diu la nivelul Primariei Predeal”,

avaluare, propus spre finantare prin PO DCA
SEficienta si fransparenta - Modernizarea cetivitatii de lucru cu publicul si sl introducerea unul program
informativ pentru buna gestionare a documentelor in cadrul Primariel orasu lui Predeal”- in evaluare pentru

finantare prin PODCA
In faza de proiects

(conform POLUL DE CRESTERE BRASOV — POL DE DEZVOLTARE DURARBILA PENTRU TURISM 51
TRANSFER TEHNOLOGIC)
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Realizare parc si zone verzi | Fondul de mediu
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Constructie patinoar — baza sportiva |
mullﬂumtmnala Fondurt L oml | |
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Interesul localitatii este de a dezvolta turismul st infrastructura de turism, astfel incat putem oferii oportunitati doar spre cel
care sunt interesati sa investeasca in acest domeniu.

e reritoriul orasului Predeal.datorita specificului acestuia nu exista parcuri industriale si nici incubatoare de afacert.

i. Date generale despre situatia propusa:

Planul urbanistic general se va elabora in baza strategiel de dezvoltare a orasuiui imﬁd@ 1] a Planultui integrat de dezvoltare
urband si se va corela cu bugetul si programele de nvestitii publice ale localitdtii, in vederea implementirit preved derilor

obiectivelor de utilitate publca.

Actualizarea P.U.G-ului Orasului Predeal urmareste optimizarea utilizarl resurss elor naturale s
antropice, cesurselor de munca si a modului de repartitie a populatiel in scopul as igurarii unut echilibru
permanent intre valorificarea acestora Si r“mmm ile de protectic a mediulul natural, in conceptia

dervoltarii durabile a teritoriulul localitatn

Documentatia va aborda pe baza %tudu‘lm de fundamentare intocmite pe domenit o analiza

1'1‘11,11'{1@1’*1;@1*1;-;11;1 1 situatiel existente identificand relatitie dintre L.é...fi“é.‘fﬁimzij adminisirative teritoriale,

disfunctionalitatiile, reglementartile, posiothitati e de dezvoltare a zonel si a localitatilor prin sus stinere

reciproca, impactul socio-economic asupra orasu ului Predeal st a judefuiul Brasov, Y,
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REGULL DI BAZLA
P UG si REGULAMENTUL LOCAL aferent va cuprinde:
- gormele obligatorii pentru autorizarea constru ctiilor pe oricare categorie de terenuri, atat in infravilan cat s1in L;?f"’[z.“w"' *Q.EZ“
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1 limita terttoriulut administratiy al orasulu Predeal, ;
~intravilanu! propus, atit ca unitate de baza, cat s ca trupuri izolate, vor [1 materializale pe teren prin borr ‘pqm@f
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- %thifd&l actuala a intravilanului este de 1448 ha ; N e
- suprafata totala a teritoriulul administrativ este m H¥3 @ ha N
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- Domeniul schiabil

constructiilor, pentru frecare functiune I parte;

Se va propune marirea intravilanubuy sifuatie pnpusa de dezvoilared LniCiUl Tulillialticite WAL AR prt s s ey

“Suprafete propuse pentru introducerea in intravilan - Centralizator suprafete cuprinse in teritoriul
NIEAVILAD PEOPUS o i

Fxistent (ha) Propus (ha)

PREDEAL (orasy 8930 8000
AL R M 48.00

- Zona Trei Brazi — Potana Secutlor 58,40 72,00

- 7ona Vanatorul (HCL115/2003) 1,00 10,00

- Extindere zona Vanatorul s1 zona Joita - 14,00

_sona str. Narciselor s1 str. Plaresilor - 12,00

- {Cabana Susat 18,80 18,80

S p gL e e, rr. - prm = nra R

- Cabana bteaua - B _ 1,00 1,00
TOTAL PREDEAL 930,50 1065,80

" PARAUL RECE 81.90 22 00
1 TIMISUL DE JOS . 171.00 119,00

_____ _ % 37,90 _
TOTAL TIMISUL DE JOS _ 208,00 136,00

ALY ru - TF ik P =y R - -]

4. TIMISUL DE SUS —~ GARA 51,20 . 40,20
_ 7ona Sanatoriala, poiana hut Manole ' _
Cabana Cotul Donului, Tabara Barza Mica 175,80 175,80

TOTAL TIMISUL DE SUS 227.00 206.00

TOTAL GENERAL INTRAVILAN EXISTENT  1448,00 1495,80

g elaborarea PU.G. —ului si a Regulamentului focal de urbantsm se va tine conf de situatia actuala de utihizare a
terenurilor si de tendintele de dezvoltare urbanistica a municipiului, de fenomenul de difuzie a periferitlor ariel construite;
~senificarea se va face n functie de categorile de activititi, stabilindu-se conditiile de amplasare si conformare a

"'""":"""_':""\:.,'h'l"'?:.ﬁ"":""""'."""";' et AT e A e A S e g FT S e R L L e

_.\'l'.\'l.'\-. "

- . A
. - " '\-a' REh

_ yong centrald - compusi din zona centru veecnl i zond centru 1o, pe tipuri de subzone functionale. 5e vor Impune
conditii specifice de conservare, restaurarc forma urbana, etc (regulament de interventie, protejare zona istorica daca este
cazul};

_zona rezidentiali — cea existenta n P.U.G.- ul actual cu completarile din PUD/PUZ-uri si extinderea acesteia Tn coreiare
cu teritoriul periurban. Se vor stabih reolementiri urbanistice pentru fiecare zona in parte;

----- zoua pentru institutii publice y; servicii - cu completarile din PUD/PUZ 1 exiinaert ;
~ zona unitati agricole — cea existenta in P.U.G - ul actual cu diminuarile determinate de dezvoltarea zonelor rezidentiale,
conform PUDY/ PUZ-uri elaborate si acorduriie peniry scoaterca terenurilor din circuitul agricol;
-~ zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, zone de proteciie;

<e va extinde zona cu completirile din PUZ/PUD-uri precuin si alte propuneri in vederea incadrarit in prevederiie

OUG nr. 114/2007 de asigurare a unei suprafete de zona verde de 20mp/ locuitor pand In 31.12.2010 5126 m n/ locuitor pani
n 3112201 3:

- zona de gospodarie comunald - cele exitente mn P.U.G.-ul actual;

~zona de echipare tehnico-edibiara — s¢ VOU ovtinde conform dezvoltirilor din PUD/PUZ- uri i in corelare cu master

slan api-canal, . _ _ _ _

~ zona pentru céi de comunicatie §i constructii aferente - se va reactualiza studiul de circulatie Tn corelare cu extinderile
facute si cu autostrada Bucuresil-Brasov sector 4 Predeal-Cristian;
_ yona cu destinatie specialii - cele prevazute in P.U.G.-ul actual

e vor delimita zonele de risc (tehnologic si natural), conform lepislatiel tn vigoare si stabill condititle in care s¢

not executa tucrdr ae constructii 1 aceste zone;
----- zona protejatid- se vor incadra yi delimita ariile protejate/ situri Natura 2000, conform QUG 5772007,
- zona periurband ~ teritoriul dintre tento riul administrativ si teritoriul intravilan;
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introducere date din Planul de Amenajare a Teritoriu lui National — P.ACTIN;
_introducere date din Planul de Amenajare a Teritoriului Regional — PLAT IR,
_introducere date din Planul de Amenajare a Terttortuiu Ju detean —P.AT.J.;
introducere date din strategia de dezvoltare a udetuln Brasov:

Ciatroducere date din Planul de Amenajare a Tertornu 1 Zonal — P.ACT. 2.
Cintroducere date din stratevia locala de dezvoltare;

_introducere date din planurile de amenajare ale teritoriilor zonale elaborate si aprobate
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introducere date din planurile de amenajare ale teritoriilor zonale aflate in curs de elaborare, 51 Cu
impact major asupra dezvoltaril localitatit - PLAE. 2.
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De la initiere pana la aprobare, procesul de elaborare a P.U.G. implica parcurgerea unor etape, din care
mentionam:

......

® itterea elaborarii P.ULG. apartine colectivitatit locale, prin consiliul local — aprobarea Temer
de proiectare;

® desemparea elaboratorului se face prin procedura de achizitie publica;

@ comanda pentru elaborarea P.U.G. esle om isa catre elaboratorul desemnat, de calie
nitiatorul lucraris;

® tema — program pentru P.U.G se mntocmeste de catre em itentul comenzii {(sau de catre acesta
impreuna cu elaboratorul).

® Tarifarea lucrarii — reprezinta insumarea evaluari fizice si financiare a operatiuniior
cuprinse in Metodologia de calcul & onorariilor si preturilor pentru proiectarea investitnlor ¥
studiilor in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului, aprobata prin Ordinul MLPAT
ar.11/N/06.1994) (de regula PUG si documentatii pentru avize/acorduri) s1 a operatiuntlor care nu
sunt cuprinse in normele metodologice si care vor fi evaluate pe baza normelor mnterne

® Contractul se intocmeste de elaborator;

@ Sursele documentare - studiile de fundamentare — propunexile nreliminare — redactarea
pieselor desenate, 1 vederea consultarii populatiei, intr-un singur exermplar; _

@ Consultarile pe parcurs, reprezinta ¢ conditie obligatorie in procedura de elaborare P.U.C,
prin care colectivitatea locala 1sj exprima punctul de vedere asupra propunerilor enuntate. Hunt

obligatorii consultarile pe parcurs cu comp artimentul de specialitate al Consiliuhm Judetean.

ia beneficiarului si introducerea in document atie a

Consultarea populatiei se realizeaza prin ort

propunerilor enuntate de populatie se face de catre elaboratorul P.U.G.

depunerea cererll.
@ P.U.G. delinitivat
@ Aprobare P.U.G. prin Hotararea Consilintui Local

Elaborarea documentatiei se va face in etape, cu consuliarea populatiel si avizarii pe parcurs in comnisiile de specialitate ale
Primariei Orasulul Statiune Predeal.

RTAPE DE ELABORARI:

ETAPA T va contine:
»  Actualizarea suportului topogralic existent;

»  Stabilirea scopulut st obiectivelor:
»  Analiza situatiel existente - Sursele de documentare:
- prevederi preluate din documentatii aprobate sau propuneri din Planul de Amenajare a Terifo riulu
National ( P.AT.ND;
- prevederi preluate din documerntatit ap robate sau propuneri in Planul de Amenajare a Teritoriulul
Regional ( P.AT.R.) sau Judetean ( F. AT,
sroiecte de investitii aprobate ce intervin hotarator m d ervoltarea localitatii, elaborate anterior

~ [
planurilor urbanistice; ,
- planuri urbanistice zonale (P.U.Z.) sau do detaliu (P.U.D.) aprobate anterior elaborarii P.U. G

- evidente statistice prvind evoiutia popu latiel activitatilor economice, nstitutilor publice s e / as

interes general, echipare edilitara etc;
_anchete si observatii locale, informatii, optiuni ale populatier; 5
- date. informatii si proiccte aflate m ges sunea unor institutil si institute centrale, preciy e
vestiunca unitatilor descentralizate a te statulus; | Tt
s Identificarea problemelor specifice - Disfuncitonalitati majore; NGy
|
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»  Stabilirea studiilor necesare in vederea reahizari etapelor wi winare ale actualizaril P.ULG. Oras statiun ;%ﬁ:j};@f}{;‘;Ej'f;jf:.fg;%%g;};?x_ﬂ 1
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o Analiza documentatiilor aprobate anterior — P.U.Z-ury, LU

actnalizare P Y1 (7
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s S e i penity extinderea ntravilanulul Todalitatii (Predeal, Timisul de Sus, Timisu [ de Tds, Paraul Rece), relatile

e  Statutul juridic si circulatia terenurtior.

UALIZAREA SUPORTULUL TOPOGRAFIC EXISTENL :

-
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e ) PR

Se va realiza un SUPORT CARTOGRAFIC DIGITAL, care sd includa baza de date sj
descriptiva pentru diferite forme de elemente geospatiale care caracterizeaza din punct de vedere topogralic, cadastral g

(alfanumerice) necesare Vor fi stocate d.p.d.v. informatic Inir-o singura baza de_date, unitard la nivelul ntregii uritdls

e

~dministrativ teritoriale. Pentru atingerea acestui obiectiv este necesar parcurgered unor etape obligatorii n ceea ce privegie

informatia geospatiala:
a) inventarierea tuturor informatiilor geografice ta nivelul U.A 1. Predeal si a tuturor componentelor b
componenta spatiala, si mar ales componenta descriptiva;
Aceasta activitate presupune identificarea gi preluarea tuturor surselor de informatii (indiferent de formatui lor,
analogic sau digital) existente, atat cele puse la dispozitie de catre qutoritatea contractanti cat si alte surse de informatii pe

AL e

b) corelarea informatulor ocospatiale si a componentelor acestora tn vederea elimindrii suprapunerilor sau
a discrepantelor dintre acestea; '

¢) integrarea tuturor informatitlor ceospatiale si a componentelor acestora nitr-0 structurd de baze de dale
refationale;

Pentru a putea atinge acest scop, in olaborararea lucririlor cu caracter topo-cadastral, plecand de la certitudinea
potrivit careia ortofotoplanurile reprezinta cea mai recentd sursi publicd de corectare gi actualizare a bazelor de_date
cartografice, se va proceda, pe langa observatiile si masuratorile efectuate in teren, la folosirea acestor ortofotopianur:
nentru a “aduce la zi” atat datele geo orafice céi gi cele descriptive contmute pe orice alt material cartografic existent.

Astfel, se va recurge la suprapuncrea seturilor de date extrase din materiale cartografice traditionale (de exemplu:
planuri topografice 1:5000), planuri cadastrale extravilan 1:5000, planpuri cadastrale intravilan 11000 etc) peste

ortofotoplanuri in vederea depistaril neconcordantelor sau diferentelor majore si la eliminarea lor, dupad ce, in prealabil,
aceste situatii vor {1 aduse spre incunostiintarea autoritdatil contractante.

 acest sens. ofertantul este obligat ca, in afara suportului cartografic ce 11 este pus la dispozitie de catre
~utoritatea contractanta, si identifice si s achizitioneze din fonduri proprii alte surse de date cartografice care sa vina in

completarea celor existente.
In plus, acolo unde situatia o0 va impune, datele vor fi compietate prin masurdtort n teren, folosindu-se

echipamentele topografiei clasice §i qume {eodolitele electronice (statii totale) precum si echipamerite specifice
tehnologiilor GNb5.

ETAPA a Il-a:

Va contine urmatoarele studii de fundamentare necesare, grupate pe categorii, in functie de specificul lor:

AL Studil de fundamentare cu caracter anahitic:

¥ -

LR
CRH
-
'

periurbane (zona metropo litana), implicatiile rezultate din relatiile in teritoriu cu localitatile adiacente s
propunerile cu caracter directiv pentru Orasul Statiune Predeal din Planul de Amenajare a Teritoriulul Judetean -~
repiunea 7 de dezvoltare:

s Tuolutia localitatii sub aspectul istoric-cultural, etnogratic, urbanistic-arhitectural

»  Actualizarea studitlor pentru modernizarea circulatiel si transportulul i COTMu;

o  Studiul privind reabilitarea, protectia s1 conservarea mediului; '

»  Stabilirea zonelor protejate cu valoare deosebita (culturala, 1storicarn, arhitectural-urbanistica)

s Actualizarea studiulul turistic 1 de agrement;

»  Studiu privind infrastructura edilitara Majora;

o Studiu cuprinzand analiza UTR-urior din punct de vedere a situatier existente, functiuni dominante si reglementars

necesare autorizarii directe;
«  Actualizarea studiului geotehnic si hidrogeologic;
o Alte studil necesare, dupa cum se va impune pe p arcursul hucrani.

B, Studii de fupdamentare cu caracter consultatly, care vor svidentia cerintele si optiunile populatiei legate de
dervoltarea urbanistica a Orasului Statiune Predeal:

e  Sondaje si anchete socio-urbamisiice in randul populatiel, specialistilor s1 institutitlor;

s Necesitatile si optiunile populatier.

¢ Studii de fundamentare cu caracter prospectiv—¢ iaborarea unor prognoze pe baza dateloy statistice existente privind:

e  Fvolutia activitatili economice;

e  Lvolutia socio-demograhica

»  Fvolutia deplasarilor peniru munca, | J; s

»  Reconversie fortel de munca — scenaris aiternabive, [

[ ——— TEE R LTt

armeaza: delimitarea obiectulu 1 ostrudi |
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disfunctionalitatilor sl prioritatifor  de interventie, propuneri 1 st
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disfunctionalitatilor, prognoze, scénaril de dervoltare a orasuiul. Hh\ o\ 9] Qs;;f Iy
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o Beneficiarul va pune la dispozitic / va asigura accesul la toate informatiile existente. Oy aRiE L

w

o Penlru toate catevoriile de studit de fundamentare, demersul elaborarii va {1 structurat .}g};‘étr;fp ey
it analiza oritica a situatier existente, cvitlehtigrea N7
. ORI S

yatiald si baza de date

urbanistic intreg teritoriul administrativ Predeal (intravilan + extravilan). loate informatiile spatiale (grafice) si descriptive ..
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o Studiul de fundamentare se finalizeaza cu o sinteza (Memoriul de sinteza), axata in principal
 pe diagnosticarea disfunctiilor si pe formularea propunerilor de ¢ chiminare a acestora.
& projectantul P U G-ului are obligatia de a corela toate propurierile studiilor de fundamentare cu™
ohiectivele stratecice de dezvoltare si de a genera o conceptie unitara de dezvoltare a localitatin,

Studii de fundamentare obligatorii:
01. Studiul privind extinderea mtravilanulu;

02. Studiu geotehnic;

iR g %tuditz CSREEREVA evalua w“ad;rm] e wu’!ufm 4 diferite La}}*mrzzaaeri ceonomice 'ﬁ' va indica” {ﬁp{ fﬁ“m;iihim{f 51 “dire H, e

de urmat asigurénd o planificare spatialda coerenta. Datele economice si interpretarea lor vor {i baza selectinl avantajoase a
investitiilor si directionarea acestora spre amplasamente adecvate, folosirea eficients a suprafetelor precum si incurajarea

anumitor activitati compatibile zonelor .

04. Studiu sociologic - Scopul 8 studiului va fi analiza tendintelor si a direcgiilor de evolutie a factorilor demogralici,
educationali, profesionali, privind dotarile publice (invatamant, sanatate si cultura). Studie va evalua optiunile si necesititiie
cetdtentior mfm itoare la dezvoltarea orasului Predeal ;

¥

05. Studiu de mediu tnconjuritor si de peisaj - la nivelul teritoriulut administrativ g1 a arealelor de influentd. Studiul va sta ia
baza implementarii Conventiei Europene asupra Peisajulul. be vor evidentia zonele afectate de poluare si propune masur
penitru ecologizarea lor (lacuri, rauri, etc.) Starea factortlor de medin/Surse de poluare/Protectia si conservarea medniiud

re

o

natural si cou }%111111//(311{ protejate/Riscurt naturale;

06. Studinl privind infrastructura edilitara, inclusiv statiiie de (ratare si epurare a apei - (Gospodarirea
apelor in orasul Predeal;

07. Studiu de circulatie - Acesta va asigura masuri de modernizare i extindere a retelel stradale cu introducerca
propunerilor din PUD/PUZ-uri. Studiul va cuprinde incadrarea si clasificarea retelei stradale, analiza si prognoza traticulul,
propuneri de extindere a arterclor stradale, necesar transport calatori ;

08. Studiul privind turismul si agrementul; Potentialul balnear sau turistic;
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09. Studiu morfologic - Acesta va evidentia elementele urbanistice valoroase, arhitecturale si arheologice. Studiul va
delimita ariile urbane protejate, prin re ,fmuhmt::rm precumn si obiectivele cu statut special. Datele studiviui vor sta la w
elaborarii capitolelor referitoare la protejarea fondului construit valoros in cadrul regulamentului local de urbamsm (PO ¢
CUT caracteristici diferitelor zone. elemente morfologice specifice, materiale predominante, etc.) |

10. Studiul privind analiza relatiilor cu Jocalitatile invecinate.

o gty R Ol

ETAPA a 11l-a va contine:
intocmirea PUG-ului propriv-zis, a Regulamentului local de wrbanism §i ohtinerea avizelor,
Se vor prezenta
- Propunerile preliminare de organizare urbanistica:
»  [Ivolutia posibila — enuntarea prioritatior;
s  Principalele reglementari referitoare la zonifiarea functionala, limite s i bilanturi functionale, organizarea
circulatiel, dezvoltarea echuparii edilitare; | | | -
s Obiectivele de ufilitate publica pe sectoare de activitate, categorii de tmportanta si suprafete de teren aferente.
- Aprecieri st concluzii privind amenajarea si dezvoltarea Orasulul Statiune Predeat;

Nota:
- Flaboratorul este ob E 2 w s intocmeascd documentatiile tehnice 1 s8i obtina avizele necesare aprobaru tucrarii
CACTUALIZARE PU.G. SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PENTRU ORASUL STATIUNE PREL AL, jud,

nRASOYV”. Piesele scrise si desenate ce formeaza obiectul cererii de acord sau aviz se editeaza, de catre elaboratorul
P U G-ului in minim doua exemplare. Inaintarea cererii de acord sau aviz se face de catre beneliciar.

- Propunerile preliminare de amenajare si dezvoltare se elaboreaza pe baza rezultatelor analizel situatiel existente, a
mpu milor populatie, a programului de dezvoltare lansat de cole ivitatile locale st a concluziilor studiilor de ”{Lmddmi nta t{f
Acestea sunt supuse spre analiza-avizare in Comisia tebnica ﬁ.fﬁ » amenajare a teritorindui si de urbanism din cadrul
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| de urbanism, 1 contormitate cu Mcetodologia do

vredarea documentatiei finale a PUG-ulul §1 2 Kegulamentulul ioca
a eventualelor observatii rezultate din

claborare si Continutul-cadru al Planului Urbamstic General, dupd introducere

“acordurile si avizele obtinute, precum si dupa preluarea problemelor aparuie. in urma consultarii populatiei si a institutiilor .
e au fost supuse consuliatizior

interesate. cu introducerea in documentatie a propunerilor enuntate de populatie dupa ¢

publice si aprobate de catre consiliul local.

P U.G-ul definitivat prin introducerea observatiilor din acorduri si avize, acceptate de beneficiar, se preda beneficiaruiui.
Forma de prezentare: 6 exemplare piese scrise/desenate plotate, un exemplar pe suport digital tip DWG (pentru
compatibilitate GIS) si un exemplar n formatul proprietar al softului {folosit. be va folosi un soft de proiectare CAD. be

recomanda suplimentar predarea in format PD1. Nu se admit fisiere sau componente de fip raster.

Un exemplar complet din P.U.G. se¢ mainteaza de beneficiar Consiliului Judetean, o data cu cererea de aviz;

sismiocAprobarea PU.G-ulu se face ulterior obtinerii tuturor acordurilor st avizelor, prin Hotararea Consihiu Tl Local posadiaie sinidba s e,

aecesul locuitorilor la P.U.G.-ul aprobat se asigura prin grija Consiliulus Local;

modificarea P.U.G.~ului aprobat se face prin respectarea aceleiasi procedurt de elaborare — avizare - aprobare a P.U.G-
ulur minal,

3. DURATA DE ELABORARE:

i HE AL o L T ' I LT B 2 P

a. Ltapal: 6 lund

b. Etapa a il-a: 6 lun
c. Btapa a lll-a: 6 tuni
d. EtapaaIV-a: 6 lum

il LT

4. CONTINUTUL-CADRU AL P.U.G.-ului si al R.L.U.

nmmmmmnmmu Troa 2o AT LA A T AR LN E J I melmwn-pmuumwmmwmmﬂmmmm-'a.m'ﬂwulnimwwﬂm

Documentatia va contine piese scrise si piese desenate intocmite conform urmatoarelor reglementar:

Ji b

tehnice:

a) Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic general,
Eﬁ@ﬂg ementare L ehn ica =indicativ: GPO3E/9Y g I oo e e s T O R R D U R

b) Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, Reglementare

Tehnica — indicativ: GIM-007-20003
¢} Metodologie si continut cadru de elaborare a documentatiilor de urbanism;
Revizuirea, armonizarea si comasarea mefodologiilor si continuturilor — cadru de elaborare a
documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului, proiect nr. 149/2004 — elaborator

URBANPROIECT — Bucuresti, editia 2005

PIESE SCRISE
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VOLUMUL I: Memoriul de sinteza

Cuprinsul memoriulal ge sinteza:

e 2R A B P ML T, T PITL RUr  P  TR L TT O r FeL AT roa A AT

introducere

Date de recunoastere a documentatier;
Obtectul tucrarng

- Surse documentare;

...................
.......
g,

Stadiul actual al dezvoltarn - 2N e
;.v’ / Yoo ”Jrh:wm?‘“~-“.x,l -

Date de sinteza; 1 g i
A f"’""'-'fﬁfﬁ,’:?;f?ﬁlﬁ S il
= . ¥t Ll !',1-1;?‘;‘_;' :

o oy o .1' ) L ot o gy A e ] J:.hﬁ;'c,ﬁ”:_" S AW
- Analiza situatier existentes W2, O A A 1/
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Disfunctionalitatt; Ay
- Necesitati st optiunt ale populat el R
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i 0t fe devwnitare rhanieticoa



- Evolutie posibila — Prioritats
Principalele reglementar:
e ()blﬁ C“ijdCUtlhtﬁt@pllhh(}a e e e v e e

 Coneluzii

Este obligatortu pentru toate localitatile, prezinta in detalin disfunctionalitatile rezultate din analiza
~ritica a situaticl existente si justificarea solutilor propuse pentru eliminarca sau diminuarea acestora.

T
B
'

e Memoriul general se bazeaza peinlograrca A oatre elaboratorul P.U.G. a concluzinior stu dulor de

fﬁ,‘i.',‘ifl_dﬁmfm'i‘l’f; are.

Cuprinsul memoriu] i generai;

=T

Introducere

_ Date de recunoastere a documentatier;
- Obiectul lucrarii;
- Surse documentare;

T o

Stadiul actual al dezvoltari

P

Contextul dezvoltarit:

- ‘ontextul dezvoltarit;
Bt -} L]
Fvolufie:
[} o L3 ‘."’ :}

[ -\.-1 - a

. Blemente ale cadrulul naty -1

R B

L E?@%fﬁi i teritoriu:
. Activitati economice;
~ Populatia. Elemente demografice si sociale;
~ Circulatie si transporturt;
_ Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial;

Zone cu riscuri naturale;
3 . Zone protejate;
FEchipare edilitara;

- Probleme de mediu;

_ Necesitati si oportunitati ale populatiex;

- Concluzi;

Propuneri de dezvoltare urbanistica

. Studii de fundamentare;

Prioritati strategice si principit de intery entie;

Evolutia posibila, prioritati:
Optimizarea relatiilor in terito I,

_ Dezvoltarea activitatilor economice;

. Evolutia populatier;

. Zonificarea teritoriutui administratiy — bilant teritorial propus;
Masuri in zonele cu riscuri naturale;

. Intravilan propus. Zonificarea func tionala. Bilant teritorial;
Oreanizarea cireulaticls
Dezvoltarea echiparit edilitare;

_ Protectia mediuln natural si construit;
Reglementari urbanistice;

- Obiective de ntilitate publica;




- Concluzil s1 masurt.
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Intareste si detaliaza sub forma de prescriptii — permisiuni si restrictii reglementarile P.U.G- ului,
Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in baza prev ederilor Regulamentulur General de
Urbanism, cu adaptarea la problematica localitatilor si reglementarilor din P.U.G-ulur.

Du‘pa dpmb&m? H EMEJ : nm cuna cu EF %J >-ul devin act de auntoritate al administratief publice

-------------

R.L.U. insotit de plansa cu impartirea in unitati teritoriale de referinta devin piese opozabile
justitie.

Regulamentul local de urbanism - R.E.U. - este structurat astiel:
A - Prescriptii generaie

- Rolul R.L.U;
[~ - DBazalegalaaclabor ATl
- Domeniul de aphcare;
- Conditit de aplicare a R.L.U;
- Derogari de la prevederile K.L ROk

Conditiile de construibilitate ale mmd@lm
. Diviziunea terenulul in zone, subzone si unitatt teritoriate de referinta - U, 1.1,

B - Prescriptii specilice
L }m@i&mdum.,muulﬂ/m’iﬁh U e '
o ﬁ::‘ic‘i;fﬂ:zm a I: utilizare fu_]:tzi::tmn ala:
utilizarr admise;
atilizart admise cu conditionar;

- utihizan interzise;
6. - ZOne protejate;

Sectiunea 11: conditin de ampl; , echipare si configurare a cladirilor:
caracteristict ale parcelelor;
- amplasarea cladinlor fata de alimament;
- alimerea cladinior; S
- mnph:ama cladirilor fata de limitele laterale si g:ﬂmh rioare ale parceielor;
- amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela;
- @,uculﬂm 51 acCese;
- stationarea autovehiculelor;
- inaltimea maxima admisibila a cladurilor;
aspectul exterior al cladinlor (fatade, interventit 1a cladiri);
a:(:a';’m‘ii‘tii de echipare edilitara;
- spatii ibere/amenajate, hﬁ}mﬁ“i | plantate, zone verzi;
- UMIpre]muir;
categorii de constructil provizorii (panour! publicitare, (erase sezo niere, €ic.);

Sectiunca 111 posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenuul X

procent maxim de ocupare a teren ului — P m 1
coeficient maxim de utthzare a 'tj.fﬁ:_i;fi_ifr'z_fi:ﬁfifi;u ..... DR UE }%T
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- bilant territonal.
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U T R-ur

Umta‘tﬂc Teﬂmﬁ zﬂe d@ Rc.,f cr mm se confureaza prin strazi si limite .adastrale, precum si pe baza

functiunii predominante st a catwmm@tr de interventie.

Nefinirea U.T.R-ului este determinata de trel parametri:

'''''''''
.............

“regimul de ‘construire (C(mtmuu “discontinuu);
naltimea maxima admisa;

Prescriptit pentru ImEr avilan

. zona centrala;

- zona muxta;

- zona de locuit;

- zona activitatilor produc‘tim*

. zona spatiilor verzi, amenajari sportive, recreere;

~ zone protejate naturale sau construite, umuﬂ.i de peisaj;

- zona transporturtior;

. zona gospodariel comunale;

. zona cu destinatie speciala;

- zona echipam entelor tehnice majore;

Prescriptii pentru extr avilan

- tuwuri cu '1'7"010*’~;im"’1 a-i:'-fricola'
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- terenurl nc;,pmduciws
terenuri destinate catlor de comunicatie, inclusiv zonele de pr otectie ale acestora;

_ terenuri destinate retelelor majore de € chipare tehnica, inclusiv zonele de pmiwﬂe ale acestora;

_ gerenuri aflate in zoncle protejate n: aturale sau construite , sau CUprinse in cadrul unitatiol

complexe de peisaj;

1SE DESENATE
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2. Incadrarea in contextul teritorial
Reprezinla incadrarea | 1 teritoriul judetean cu delimitarea ceritorinlul unitatii administrative studiate.

Vor fi evidentiate elementele naturale majore si magisir: Jlele existente sau pmwgma; in planur Ale de
amenajare ale teritorn ulul in valabilitate.

Seara uziuala este { - 100.600

y Zonificarea unitatii teritorial — administrative si impartirea in Unitati teritoriale de
folosinta (U T.F.) R

- '::'I ;-.. X l:"';q:i'. Ell
e it i o [ o 1
e B e
R S R A T
d -'{{. 1:;;';-.. } 1.5,.'._@-'.'.'-1-'4*-‘.'- " ‘g“ 'l:!J %’f %Iﬂ"\
.-"'r .-"-ﬁ" HHHHHHH T, ' !'/ydbh
o FHAY ” -
| -J,.ff l:.!:"i" J‘,:"'d i "'-a.,“l'
v

Qeara uzuala este 11 25.000 si cuprinde: Yo7 Jgfp :;5 \

limita teritoriulul f_ldmm stratty cu g h carea vecinatatilor; AN
- 70N 1{ wrea teritoriutu m ministrativ - Litati de folosinta a terenurilor; N "ST%‘I;"'T"&; | S
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- itant La,u‘mr ot al unitatit adom nistrative: e

- incaseta ¢ VOr ‘pia; C17.4 ubm”zmiw i plan s spatial ce ~-ulta din documentatiile de rang supetiol;
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Se intocmeste pentiru toate localitatile ce compun unitatea teritorial administrativa ce face obiectui

P U.G-ului.

Seara nzuala este 1: 5.000 st cuprinde:

limite:
- gmni]mima terit ormlm mu &vﬂm

- strazi, cu denumirea acestora;
disfunctionalitatt;
- prioritati.

Vor i evidentiate pe plansa:

_ stadiul de indeplinire a reglementarilor din P.U.G-ul existent;
- zone protejate cu valori de pa;iimmmu

. zone aferente unitatilor de peisaj;
_ zonele se protectic sanitara precum si a inlrastructuris (:dihmm

d. Zonificarea teritoriilor intravilane — Reglementari urbanistice

Se intocmeste pentru toate localitatile ce compun unitatea ce face obiectul P.U.G-ului, la aceeas: scard
cu plansa analizet situatiel existente,

Seara uzuala este 1: 5.000 st cuprinde:

- %imm {wﬂmuﬁ m z:zgom m_@c:i,@r*’:’fzm pmdun ﬁ@dm@ mmm@m ce trebuiesc modernizate) si cal de

comunicatii;
- reglementary;
l’"‘ﬁilﬂl'l E-“il'm*iwl'

e. Zonificarea teritorinor intravilane - Reglementari echipare eclilitara

Se intocmeste pentru toate localitatile ce compun unitatea ce face ob ectul P.1J.G-ului, la aceeast scard
cu plansa analizei situatl el existente.

Seara uzuala este 1 2 5.000 si cuprinde:
- alimentare cu apa;

canaiizare:
alimentare cu energie ¢ electric

(elecomunicattl;
. alimentarea cu calau
alimentare cu gaze, _ SN
/ ..... .
i L/ 7/
I Obiective de utilitate publica _ T gl
. b T "
f«’{-’/ ij 3 ............ . é Vs 1f
| | - e L,
Se ntoemeste pentru LOALe localitatile ce compun unitatea ce face obiectul P.U . G-ulis, {,mf”g?;ﬁm%i
cu plansa an Alizel situatict exastiente. {{ il j‘ gq i
N 0y
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Qeara urnala este 1:5.000 si cuprinde: Ny, ORAH N L
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- r:}blc,ctwe., de uulltdm publica propuse;
- tipurt de pmprmta‘te asupra terenurilor din mir awhm mgpc;mw

. d@ﬂ’liﬂﬂil.ll pUbh(Jﬁ
» terenuri supuse circuitului civil;
1) domeniul privat al statului, al unitatii administrative;

b) proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice;

- circulatia terenurilor;

g. Planse cu U.T.R.-urile de referimla

h. Plansa ecolgica intocmita in conformitate cu legislatia in vigoare specifica mediuiu
Seara 1 @ 25.000, pentru tot teritoriul administrativ

i ﬂ@mmmmm necesare obtinerii avizelox/ éﬁ@mﬁmﬂw

Documentatl pentru ohtinerea avizelor/acordurilor vor 1 inaintate autoritatilor nteresate de efectele
implementariit PUG-ulut prin orija beneficiarulul

Documentatiile pentru obtinerea avizelor/ acordurilor se elaboreaza in doua exempiare.
Se vor solicita urmatoarele avize si acordurt:

| din partea orgamsmelor cet ntrale interesate:
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o ]T‘vhnmmu Emmpﬁﬂurﬂor (e;az de comunicatii rutiere si feroviare);
o  Ministerul Dezvoltarii Regionale st a 'l urismului, conf, OU ne.7/2011;

» Ministerul Sanatatii;

s Ministerul Apararii Nationale;

»  Ministerul Administratiel si Internelor;

o 5.1

s Ministerul Mediului si a Paduritor, conf. OU nr. 7/2011;

s Ministerul Culturii (pentru probleme speciale ce depasesc atributile mmmﬂmr judetene de resort);
- /%thnn“lm‘tmha Nationala ..Apele Romane” Sistemul de Gospodarire a Apelor

» (Compania Nationala de Autost VAN

%I“\_;}

dm 1’3.;,11”{(_,{1 owunmn lm er tortale interesaie:

s Avizul Consiliului Local Predeal;

o Avizul unic al Consilinlui Judetean Brasov - € srmisia tehnica de amenajare a teritoriului/urb anism
o1 autorizarea executarii lucrarilor de constructiy; '

o S.C. Apevita S.A. Predeal;

o SC  Electrica” 5A Brasov;

» SO .GDF SUEZ ENERGY ROMANIA 7 — SA Brasov,

o ST MR{:} mtelecom’” SA Brasov,

»  Operatori telefonie mobila Brasov;

o S.N.CF.R. Brasov,

o S.C.TRANSGAZ 5. A

o SO TRANSELECTRICA S AL

» Directia de Sanatate Publica Brasov,
¢« Agenlia p;;.« Tu Mr}wu A M ediulu Brasov;




» Inspectoratul pentru Situati de Urgenta Brasov (securitatea la incendiu s1 protectia Civila),
» 1D R.D.P. Brasov, _
o Iyrectd Tudeteana pentru Cultura, Culte i Cultiral Brasov; e
s Oficiul Judetean de Cadastru si Publiciiate Imobiliara Brasov;
o  Alte avize si acorduri solicitare, dupa caz.

Nocumentatia se supune evaluarii de mediu in conformitate cu HG. nr. 1 (76/2004. Pentru aceasta 5¢
nainteazd Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Brasov numat dupa includerea tuturor

observatilor si comentariilor celorlalte autoritati avizatoare. Redactarea finala a documentatiei se tace

prin introducerea observatnlor $i recon

ale publicului, selectate de catre beneficiar, echipa pluridisciplinara si grupul de hacru. Redactarea
finala a raportului evaluari de mediu se face de catre persoana/persoanele certificate care fac parte din

R, L Ehe

crupul de lueru.

5. MOD UL DE PREZENTAR |0
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Planul urbanistic general necesita claritate i structurare si coerenta 1o prezentare.,

Tnformatiile din partea scrisa trebule sa fie corelate cu partea desenata.

Piesele desenate se vor redacta in culortle si semnele conventionale standard. Culorile utilizate vor &1
transparente pentru a s¢ putea urtl ari detaliile planimetrice si de nivelment ale planulul de baza.

P {J.G-ul definitivat prin introducerea ohservatiilor din acorduri si avize, accepiaic de beneficiar, s¢
preda beneficiarulul. Forma de prezentare: 6 exemplare piese scrise/desenate plotate, un exemplar pe
suport digital tip DWG (pentru comp atibilitate GIS) si un exemplar 10 form atul proprietar al softulut
tolosit. Se va folosi un soft de proiectare CAL. Qe recomanda suplimentar predarea mn format PDE. MNu

se admit fisiere sau componente de (1p raster.

Avizarea P.U.G. este necesara in vederca p anerii in concordanta a programulut de amenajare si

=k

desvoltare urbanistica - materializat prin P UG - cu strategiile si politicile de dezvoltare sectoriale.

Solicitarea avizelor/acordurilor asupra P.U.G-u lui se face in momentul realizarii unit CONsens asuprd
propunerilor si reglem entarilor din P.U.G, intre beneficiar (inclusiv populatia) si elaboratorul P.U.G-
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ihaintarea documentatiilor catre emitentn avizelor/acordurilor este simultana, cu €XCEp fia avizuiul
M 1P AT, care se solicita ltimul. Odata cu inaintarea P.U. G-ului complet st de finitivat spre avizare

4 M LP.A.T. scanexeaza si dosarul cu 1vizele obtinute din partea celorlalie org anisme teritoriaie.
Odata cu emiterea avizului, ML P AT returneaza documentatia, vizata spre neschimbare.

DGR

Aprobarea Planuiu Urban ‘otic General se face ulterior obtineru tuturor av selor/acordurilor necesare sl
dupa introducerea in docum -ntatie a conditiilor din acestea, de catre elaborator,

Pe haza P.U.G-ului defimtivat m urma av elor/acordurilor obtinute, Cons! iyl local include in ordinea

de 71 a sedintei de consiliu aprobarea lucrar. L

Eiaboratorul P.U.G-ului prezinta fucrarca si completarile aduse in urma avizelor si acordurilor primite.

[T T
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Th urrna analizart lucrarii si votului majoritar a1 consilierilor, P.U.G.-ul se aproba. ey =

Actul scris de aprobare a P.U.G-uhu st a Regu mentulul local de urbanism este Hotarar b,

I,
o -

Jandarilor din avize si/sau acorduri si a propunerilor perineiie i
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o declansarea procedurnt de declarare a util
S axproprier;

0. CAPACITATEA TEUNICA/PROFESIONALA

P U.G-ul si regulamentul local de urbanism aprobate devin acte de autoriale aic alliiiiset arEs
publice locale, pentru probleme legate de amenajarea si dezvoltarea urbanistica a localitatilor

P.U.G-ul si regulamentul local de urbanism pot fi utilizate ka:

»  cliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire sau desfiintare peniru
Shicetive din zone ce nu necesita studii aprofundate;

s fundamentarea solicitartor unor fonduri de la bugetul statulur pentru realizarea obiectivelor de
utilitate publica;
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s respingerea unor solic “eari de construire neconforme cu prevedertie P U.G-ulut aprobat;

o declansarea unor P.UZ-uri sau P.U. N necesare detalierii unor zone, respectiv unor
amplasamente;

¢ alte operatiuni ale compartim entelor de specialitate ale consilulor locale.

Planurile Urbanistice Generale se actualizeaza periodic.

Durata de valabilitate a unui P.U.G. aprobat este de pana la 10 ani, daca pe parcurs nu apar
clemente importante de dezvoltare, ¢€ necesita actualizare.

-MWWlmmlmeHwﬁW:llwmmm

maa e x v IR B b e

L —— i J

_Ofertantul trebuie si detini certificat 1SO 9001, ISO 14001, OHSAS 18001 sau echivalent (certificarea sistermulin e
management al calitdtin) valabil la data deschiderii ofertelor In domeniul ce face obiectul contractulu

Declaratie care contine informati privind personalul disponibil, responsabil direct de indeplinirea contractujul (inclusiv
nformatii referitoare la studii, pregalire profesionala si calilicare a personalului de conducere precum si ale persoanelor
responsabile pentru presarca serviciilor) —Formular 121 si CV-uri anexate:

Wmmﬁwmmlmuwﬁwmmwuum:n'mﬁv w

e -se solicita-ea personalul tebnie (arhitect i) responsabili cu prestarea sery ictilor sa fie”inscrisi in RU wof Legiinr.
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350/06.07.2001 privin d amenajare a teritoriniud siurb anismul, co modificarile st €o. mpletarile nltericare, se depune in
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alabil la data deschid erii ofertelors
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“Experienta stmilara:
o declaratie privind hsta principalelor proiecte de urbanism executate n uliimn 3 ani (KFormular 1250)
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unui beneficiar pentru o lucrare similara.
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Ofertantul va completa o lista cuprinzand s uhcontractantii si va preciza pentru fiecare i parte

procentul indeplinit de ac “otia din valoarea totala a contractului. Aceasta lista va {i insotita de
scordurile de subcontractarc.
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