SECTIUNEA Il CAIET DE SARCINI

Aprobat,
Primar Comuna Albestii de Arges



Vasile Sava
CAIET DE SARCINI

Furnizare servicii proiectare - Elaborare plan urbanistic zonal ,Crearea
infrastructurii generale si specifice activitatilor de turism din Arealul Climatic Otic,
Comuna Albestii de Arges, Judetul Arges (Cod CPV: 71.41.00.00-5 Servicii de urbanism).
1. Informatii generale

Viziunea: Transformarea zonei Otic intr-o destinatie turistica de calitate pe baza
patrimoniului sau natural care sa corespunda standardelor Uniunii Europene privind
furnizarea produselor si serviciilor si sa realizam o dezvoltare durabila din punct de vedere al
mediului a sectorului turistic intr-un ritm de dezvoltare superior altor destinatii turistice din
Europa.

Obiectivele generale:

- Asigurarea recunoasterii turismului ca factor cheie in cadrul comunei Albestii de Arges
si ca un generator de noi locuri de munca;

- Asigurarea unei dezvoltari durabile a turismului in comuna Albestii de Arges intr-o
astfel de maniera incat bogatiile sale de mediu, culturale si de patrimoniu sa fie in egala
masura apreciate in prezent si pe viitor atat de turigtii interni cat si de cei externi;

- Intrarea comunei Albestii de Arges in cadrul unei retele de informare turistica pentru a
extinde mesajul de ospitalitate fata de oaspeti, oferind acestora informatii corecte pentru a-i
asista in orientarea, placerea si aprecierea zonelor din cadrul si imprejurul comunei Albestii
de Arges;

- Dezvoltarea zonei comunei Albestii de Arges pentru a oferi facilitafi si atractii
oaspetilor pe parcursul intregului an;

- Transformarea obiectivului turistic Otic ntr-un obiectiv turistic de interes national, in
conformitate cu standardele UE si introducerea acestuia pe circuite turistice cu tematici;

- Realizarea de evenimente culturale pentru a facilita promovarea artelor vizuale si
auditive, in pecial a festivalurilor traditionale si a evenimentelor folclorice;

Investitile in turism si cultura vor permite regiunilor de dezvoltare sa foloseasca
avantajele oferite de potentialul lor turistic si patrimoniul cultural in identificarea si
consolidarea identitatii proprii, pentru a-si imbunatatii avantajele competitive in sectoare cu
valoare adaugata mare si continut calitativ si cognitiv ridicat, atat pe pietele traditionale cat si

pe cele noi, in formare.

Turismul creeaza oportunitati de crestere economica regionala si locala si contribuie la
crearea de noi locuri de munca prin valorificarea patrimoniului cultural si natural, specific
fiecareia dintre cele opt regiuni de dezvoltare, inclusiv cele marginale, dezavantajate din
punct de vedere economic si social. De asemenea, o parte importanta din noile locuri de

munca create constituie o oportunitate regionala pentru ocuparea fortei de munca feminine.



Dezvoltarea turismului va tine cont de principiile dezvoltarii durabile, in sensul

conservarii si protejarii patrimoniului natural si cultural.
Odata cu dezvoltarea zonei Otic apar urmatoarele necesitati:

- Drumuri publice de interes local pentru satisfacerea cerintelor generale de transport in
cadrul obiectivului turistic Otic;

- Partie de schi;

- Instalatie de alimentare cu apa potabila;

- Instalatie de canalizare;

- Instalatii de distributie energie electrica in tot arealul viitoarei statiuni;

- Centrala electrica solara;

- Observator turistic;

- Instalatie de protectie impotriva fenomenelor meteorologice periculoase;

2. Date de contact

Tara Beneficiara: Romania

Autoritatea Contractanta: Comuna Albestii de Arges, judetul Arges

Informatii despre Autoritatea Contractanta

Adresa: Comuna Albestii de Arges, Sat Albestii Paminteni, strada Principala FN, jud.

Arges

Telefon: 0248/735005

Fax: 0248/735005

Persoana de contact: SAVA VASILE tel.0248 - 735005, mail
primaria_albestiidearges@yahoo.com

3. Obiectul achizitiei

Elaborare plan urbanistic zonal ,,Crearea infrastructurii generale si specifice
activitatilor de turism din Arealul Climatic Otic, Comuna Albestii de Arges, Judetul
Arges”.

Proiectul este un proiect complex si va analiza in principal urmatoarele obiective de
investitii (infrastructura diversa):
v' Drumuri publice de interes local pentru satisfacerea cerintelor generale de

transport in cadrul obiectivului turistic Otic;

Partie de schi;

Instalatie de alimentare cu apa potabila;

Instalatie de canalizare;

Instalatii de distributie energie electrica in tot arealul viitoarei statiuni;

Centrala electrica solara;
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Observator turistic;
v Instalatie de protectie impotriva fenomenelor meteorologice periculoase.

Pentru obiectivele de investifii prezentate mai sus se vor elabora studii de fundamentare pe
domenii pentru probleme ce necesita analize detaliate de specialitate si ale caror concluzii
intervin hotarator in enuntarea reglementarilor privind zona ce face obiectul PUZ.



4. Informatii specifice
Elemente de recunoastere a obiectivului de investitie:
Se recomanda vizita in teren conform invitatiei de participare.
5. Cerinte minime obligatorii
Ofertantul va demonstra cum va indeplini cerintele de la subcapitolele 5.1, 5.2.
5.1. Tema de proiectare
Prezentarea zonei unde se va amplasa investitia:
Amplasament
Arealul climatic Otic se afla in Muntii Fagaras, culmea Oticu-Mezea, situati in partea
estica a Carpatilor meridionali. Se afla situat la o distanta de 52,9 km fata de Curtea de

Arges si 22,9 km fata de principalul obiectivul turistic din zona, Barajul Vidraru.

Date de tema generale

Pentru toate planurile, programele si proiectele care urmeaza sa se desfasoare in
siturile de importanta comunitara, precum si in vecinatatea acestora, se aplica prevederile
legale Tn vigoare referitoare la procedura de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i
programe si la procedura-cadru de evaluare a impactului asupra mediului.

Studiul de evaluare adecvata, respectiv raportul de evaluare a impactului asupra
mediului, evidentiaza toate speciile si/sau tipurile de habitate de interes comunitar pentru a
caror conservare s-a desemnat situl respectiv si propune masuri de reducere a impactului
asupra acestora, masuri de conservare si/sau masuri compensatorii, dupa caz, de care se va

tine cont in realizarea obiectului contractului.



Date de tema

in Arealul Climatic Otic se urmareste realizarea infrastructurii generale si specifice

activitatilor de turism, ce va contine urmatoarele obiective:

v
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Drumuri publice de interes local pentru satisfacerea cerintelor generale de
transport n cadrul obiectivului turistic Otic;
Partie de schi
Instalatie de alimentare cu apé potabila
Instalatie de canalizare
Instalatii de distributie energie electrica in tot arealul viitoarei statiuni
Centrala electrica solara
Observator turistic
Instalatie de protectie impotriva fenomenelor meteorologice periculoase
Normele aplicabile:
Legea nr. 50/1991 republicata in 1997, modificata in 2001 si actualizata in 2009
privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor;
Legea nr. 10/1995 actualizata in 2007 a calitatii in constructii;
H.G.R. nr. 766/1997, Hotarare privind aprobarea unor regulamente in constructii;
H.G.R. nr. 525/1996, Hotarare pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism;
Legea nr. 114/1996 actualizata in 2008 legea locuintei;
Legea nr. 106/1996, legea protectiei civile;
Legea nr. 7/1996, actualizata in 2010 a cadastrului si a publicitatii imobiliare;
H.G 571/1997, pentru aprobarea categoriilor de constructii, inst. tehnologice si
alte amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind P.S.I.
Ordinul M.1. nr. 775/1998, pentru aprobarea Normelor generale P.S.1.
Ord. 129 /2008 - Regulamentul privind stabilirea solutilor de racordare a

utilizatorilor la retelele electrice de interes public;

HG. 90 / 23.01.2008 - Regulament privind racordarea utilizatorilor la retelele

electrice de interes public;

Ord. 28 /2007 - privind aprobarea Standardului de performanta pentru serviciul de

distributie a energie electrice;

Ord. 38 /2008 - NTE 007/08/00 - Normativ pentru proiectarea si executarea
retelelor de cabluri electrice;



Dec. 1424 /2006 - NTE 005 PE 013 - Normativ privind metodele si elementele de
calcul al sigurantei in functionare a instalatiilor energetice;

Dec. 269 /2003 - Metodologie privind determinarea sectiunii economice a
conductoarelor in instalatii electrice de distributie de 1 - 110 kV;

Ord. 128 /2008 - Codul Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie Revizia I;
Ord. 17 /2002 - Codul de masurare a energiei electrice;

OUG nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului;

PE 022/1990 - Prescriptii generale de proiectare a retelelor electrice;

PE 132/2003 — Normativ pentru proiectarea retelelor electrice de distributie
publica;

Ordinului nr.4/09.03.2007, pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea

zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice — revizia |

1 RE — Ip 45/90 — indreptar de proiectare a protectiilor prin relee si sigurante

fuzibile in posturile de transformare si in reteaua de joasa tensiune ;

1 RE — Ip 30 — 2004 — Indreptar de proiectare si executie a instalatiilor de legare la
pamant;

Legea nr.307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

HG 300 din 02.03.2006 publicatd in MO 252 din 21.03.2006 privind cerintele

minime de securitate si sanatate pentru santiere temporare sau mobile;
Codul silvic din 19.03.2008 cu actualizarile si modificarile ulterioare;

HG 363/2010 privind aprobarea standardelor de cost pentru obiective de investitji

finantate din fonduri publice, cu actualizarile si modificarile ulterioare;

HG 1009/2004 privind stabilirea conditiilor de punere in functiune a instalatiilor de

transport pe cablu pentru persoane cu actualizarile si modificarile ulterioare;

HG 1072/2003 privind avizarea de catre Inspectoratul de Stat in Constructii a
documentatiilor tehnico-economice pentru obiectivele de investitii finantate din

fonduri publice cu actualizarile si modificarile ulterioare;
Legea apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996;

Legea nr. 310 din 28 iunie 2004 pentru modificarea si completarea Legii apelor nr.
107/1996;

Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor sanitare din

cladiri si de alimentare cu apa si canalizare din ansambluri de cladiri 19 — 2009;

Normativ pentru proiectarea si executarea conductelor de aductiune si a retelelor

de alimentare cu apa si canalizare ale localitatilor. | 22-99 ;



- Ordinul Ministrului Turismului nr. 491/ 2001 pentru aprobarea Normelor privind
omologarea, amenajarea, intrefinerea si exploatarea partiilor si traseelor de schi

pentru agreement;
- Legea 319/14.07.2006 privind securitatea si sanatatea in munca.

Situatia juridica a terenului
Suprafata pe care se va proiecta lucrarea este in proprietatea autoritatii contractante
Albestii de Arges. Terenul se afla in domeniul public al comunei Albestii de Arges conform

inventarului bunurilor care apartin domeniului public al comunei.
Obiectul lucrarii

Planul Urbanistic Zonal va stabili reglementari specifice zonei de dezvoltare si
functiuni complementare, circulatie, parcari, zone verzi, indici urbanistici de ocupare si
utilizare a terenului conform HG 525/1996, republicat in 2002 privind Regulamentul general
de Urbanism, OG nr. 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, Ghid privind metodologia de elaborare si continutul

cadru al planului urbanistic zonal GM 010-2000.

Se va avea in vedere Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor,

lege care transpune directivele europene cu privire la consumurile de energie conventionala.

Documentatia va analiza si va cuprinde urmatoarele aspecte:
- Corelarea tuturor documentatiilor de urbanism aprobate in zona;
- Infrastructura rutiera, parcari si dotari cu utilatati;
- Infrastructura tehnico-edilitara a terenului (alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica);
- Infrastructura de agrement (partii de schi, zone de agrement si relaxare);
- Relatia cu zonele de dezvoltare limitrofe (ex. Obiectivul turistic Ghitu-Molivisu).
Prin acest proiect s-a propus: amplasarea unei instalatii de transport pe cablu
(telescaun) care deserveste domeniul schiabil (partie de schi si sanius), realizarea unui
centru de agrement (piscina acoperita, teren de sport, teren de joaca pentru copii, foisor de
creatie, teren de picnic), centrala solara, observator turistic, instalatii de alimentare cu apa si
canalizare, retea energie electric, drumuri, parcari, instalatie de protectie impotriva
fenomenelor meteorologice periculoase.
Planul Urbanistic Zonal va trata in cadrul zonei Otic urmatoarele:
v' Subzona domeniului schiabil ( suprafata aprox. 17 ha), ce cuprinde:
» statia inferioara a telescaunului si infrastructura de la baza partiei;
» partii de schi si sanius;

» statia superioara si Observatorul Turistic;



>

acces si circulatie;

v' Subzona Centrala solara (suprafata aprox.4 ha) ce cuprinde:

>
>

centrala solara;

parcare si acces la Observatorul Turistic;

v' Subzona rezidentiala nord (suprafata aprox. 18 ha ) ce cuprinde:

>
>
>
>
>

>

locuire;

institutii publice si servicii;
constructii si amenajari sportive;
constructii de sanatate si prim ajutor;
spatii verzi si circulatie;

parcare public3;

v' Subzona centrala servicii (suprafata aprox. de 12 ha ) ce cuprinde:

>

constructii pentru alimentare cu apa potabila (rezervor de apa) si instalatii
aferente;
constructii pentru servicii;

spatii verzi si circulatie.

v' Subzona rezidentiala sud (suprafata aprox. 18 ha ) ce cuprinde:

>

YV V VYV V

locuire;

institutii publice si servicii;
constructii si amenajari sportive;
constructii de sanatate si prim ajutor;

spatii verzi si circulatie;

v Infrastructura si utilitati aferente subzonelor de dezvoltare:

>
>
>

cai de acces (suprafata aprox. 15 ha)
retele de energie electrica (suprafata aprox. 9 ha)

instalatie apa si canalizare (suprafata aprox. 7 ha)
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Prezentarea succinta a obiectului de proiectare:

a. Domeniul schiabil in Arealul Climatic Otic
Amenajarea domeniului schiabil din zona Otic, va cuprinde urmatoarele elemente

principale:
v Partii de schi: partia A1 de categorie usoara spre medie si partia A2, de categorie
usoara, ambele deservite de instalatie de transport pe cablu tip teleschi;
Partie de sanius;
Instalatie de transport cu cablu de tip telescaun pentru cele doua partii;
Instalatie de inzapezit artificial ;
Masina de batut zapada;

Cladire anexa cu functiuni tehnologice si pentru public pentru partie;

AN NN N NN

Acces si parcare auto.

Se vor proiecta doua partii de schi deservite de o singura instalatie de transport pe
cablu cu telescaun. Lungimea totala este:

- pértia A1 cu lungime de 1063 m si

- pértia A2 cu lungime de 1168m.

Partiile de schi sunt prevazute cu instalatie de nocturna.

Instalatia de transport pe cablu — telescaun 4 locuri este o instalaiie cu mers
unidirectional la care vehiculele sunt scaune cu 4 locuri. Aceste scaune sunt transportate de-

a lungul liniei cu o viteza maxima de 6 m/s. Lungimea liniei pe inclinat este de 1163 m.

Partia de sanius are o lungime de 247,5m .

Pentru masinile de batut zapada cu care urmeaza sa fie intretinut domeniul schiabil
Otic este necesara construirea unui garaj atat pentru adapostirea lor, cat si pentru



executarea lucrarilor de intretinere. Garajul se va amplasa pe partea stadnga a statiei
inferioare— in sensul aval-amonte — a partiei.
Garajul va fi parte integranta din cladirea anexa, cladire care va prelua atat functiuni

tehnologice cat si de servicii publice pentru intregul ansamblu al domeniului schiabil Oticu.

Functiuni tehnologice

I. Sediu administrativ

Pentru buna desfasurare a activitatii de management a viitorului domeniu schiabil, in
cladirea anexa s-au prevazut incaperi speciale pentru administrarea activitatii (birou sef
instalatie).

ii. Camere personal / vestiar

Pentru personalul ce-si va desfasura activitatea pe timpul noptii, pregatirea partiilor de
schi cu masina de batut zapada, inzapezirea artificiala a acestora, paznici, dar si pentru
personalul ce-si desfasoara activitatea pe timpul zilei.

Servicii publice

I. Grupuri sanitare

Sunt prevazute grupuri sanitare pentru public, impartite pe sexe.

ii. Spatiu pentru serviciul de salvamont

Avand in vedere specificul activitatilor sportive de pe o partie de schi, este obligatorie
crearea unui serviciu de salvamont.

Pentru asigurarea unor conditii optime de practicare a schiului, precum si pentru
asigurarea existentei zapezii pe partile de schi de-a lungul intregului sezon de iarna,
respectiv 15 decembrie — 31 martie, se propune inzapezirea artificiala a acestora cu doua
tunuri de zapada.

Pentru o intretinere corespunzatoare a stratului de zapada de pe partia de schi, se
impune dotarea cu masini de batut zapada.

b. Infrastructura de agrement

La circa 120 m distanta fatd de punctul de sosire al partiilor, se va amplasa
infrastructura de agrement, iar in cadrul ei este prevazuta realizarea urmatoarelor functiuni:

1. Teren de sport multifunctional (minifotbal, tenis, volei, baschet)

Dimensiuni: 22 x 42 m

Suprafata de joc: gazon artificial

Dotare instalatie de nocturna si cladire administrativa (42 mp, regim de inaltime P).

2. Centru de agrement cu urmatoarea structura:

e Aqua Club
¢ |loc de joaca pentru copii
e teren amenajat in aer liber pentru odihna, picnic

Aqua club cu urmatoarea structura:



» Piscina cu etaj (terasa) in cladire de sticla (transparenta).
» Foisor: destinat pentru activitati recreative: arte plastice, muzica, poezie, sah,
carnavaluri etc; Constructia va fi de forma rotunda cu aria construita la sol de
37,5 mp, regim de inal{ime P+1;
Loc de joaca pentru copii
Se va amenaja un teren in suprafatd de 100 mp cu gazon, groapa de nisip,
arbori, arbusti si se vor amplasa locuri de joaca modulare, din lemn.
Teren amenajat si dotat pentru odihna, picnic in aer liber
Terenul amenajat va fi in suprafaia de 500 mp. Se prevad urmatoarele lucrari:
nivelare, pietruire alei, inierbare, montare de mobilier specific (mese si banci rustice, locuri
pentru barbeque), delimitarea locurilor de parcare.
Va fi prevazuta o cladire cu suprafata construitda de 65 mp ce va cuprinde: spatii pentru
personalul de administrare si intretinere, grupuri sanitare organizate pe sexe.
3. Parcare publica organizata
Parcarea publica (cca.190 locuri) va deservi atat domeniul schiabil al zonei, cat si
centrul de agrement, inclusiv terenul de sport. Din aceasta parcare turistii vor fi preluati de
autovehicule electrice care vor transporta doritorii la fiecare din obiectivele ce se vor realiza
n arealul Otic.

c. Instalatie de apa potabila si canalizare

Toate obiectivele prezentului proiect vor fi deservite de o instalatie de alimentare cu
apa potabila si instalatie de evacuare a apelor uzate. Aceste instalatii vor fi pozate de-a
lungul drumurilor de acces din viitoarea statiune.

Rezerva de apa necesara desfasurarii activitatilor in Obiectivul turistic Otic va fi
stocata intr-un rezervor amplasat in partea sudica a arealului Otic, la cota cea mai inalta.

d. Instalatie de distributie energie electrica

In zona studiatd se vor prevede sase zone de consum energetic aferente obiectivelor
proiectului.

Pentru alimentarea cu energie electrica se impun urmatoarele:

+ Realizarea unei linii electrice de 20 kV ce se va racorda la LEA 20 kV Arefu-
Cumpanita si va face legatura cu obiectivul turistic Otic (lungime de cca.8 km);

% Realizarea unei statii si a unor retele electrice de distributie publica in arealul
Otic de 7,63 km.

+ Realizarea unei statii de 20 kV de racordare a centralei electrice solare si a
centrelor de consum.

e. Centrala electrica solara



Avand in vedere distanta apreciabila la care se gaseste obiectivul turistic ce se va
dezvolta, fatd de cea mai apropiata retea electrica, coroborat cu pozitionarea geografica
buna din punctul de vedere al intensitatii radiatiei solare ( zona a Il-a de insorire cu 1300 —
1450 kWh/mp/an) si cu lipsa altor resurse regenerabile in zona, apare evidenta necesitatea
promovarii acestei investitii.

Pentru valorificarea energiei regenerabile din zona se propune realizarea unei centrale
electrice solare cu panouri fotovoltaice cu o putere instalata de 2 MW. Centrala solara pe
baza de panouri fotovoltaice cuprinde:

v' panourile fotovoltaice (module)

v bateria de acumulatoare

v'invertor

v statia de racord la medie tensiune

v' grupul de masura pentru a masura cantitatea de energie produsa si livrata in

retea.
f. Observator turistic

Conceput ca un produs turistic care ofera multiple posibilitat;:

» Organizarii si desfasurarii de actiuni cu caracter educativ si cultural;

» Sprijinirii actiunilor de cercetare;

» Sprijinirii artei fotografice si a filmului;

» Atragerea unui numar mare de turisti prin capacitatea de vizitare;

» Sprijinirea activitatilor din domeniul ecologiei si protectiei mediului prin
alimentarea cu energie regenerabila;

Cladirea propusa este de forma circulara cu urmatoarele caracteristici:
* Regim de inaltime P+2E
* Arie construita= 160,07 mp

* Arie desfasurata= 480,21 mp

g. Instalatie de protectie impotriva fenomenelor meteorologice

periculoase
Scopul acestei investitii este de a promova si impune reguli si cerinte tehnice minimale
pentru alegerea izolatiei, coordonarea izolatiei si protectia impotriva supratensiunilor a
instalatiilor electroenergetice ce fac obiectul proiectului ,,CREAREA INFRASTRUCTURII
GENERALE Sl SPECIFICE ACTIVITATILOR DE TURISM DIN AREALUL CLIMATIC
OTIC, COMUNA ALBESTII DE ARGES, JUDETUL ARGES” pentru a se asigura 0



functionare sigura si economica a acestora gi cu aceeasi ocazie protectia personalului pe

perioada implementarii proiectului.

5.2. Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal

Se va respecta Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal GM 010-2000.

6. Factorii de evaluare semnificativi pentru evaluarea ofertelor sunt:

6.1. Viziunea proiectantului privind colectarea informatiilor si a datelor necesare realizarii
obiectului contractului tinand cont de faptul ca acest proiect face parte dintr-un proiect

integrat.
6.2. Echipa de proiectare

Se vor descrie modalitatile de asigurare a capacitatii tehnice si profesionale necesare
realizarii lucrarii cu respectarea legislatiei in vigoare si in termenele stabilite in documentatia

de atribuire.

Lista expertilor nu este limitativa, proiectantul fiind liber sa adauge expertii pe care i

considera necesari pentru indeplinirea optima a prevederilor Caietului de sarcini.
De asemenea, un expert poate cumula cel mult doua pozitji in lista de experti.
7. Termenul de finalizare si predare
Termenul de predare a lucrarii este de 300 de zile de la semnarea contractului cu
Autoritatea contractanta.
8. Conditii de predare si receptie

- Prestatorul va preda documentatiile in 3 (trei) exemplare tiparite si 1 (un) exemplar
complet in format electronic editabil.

- Documentatijile se vor receptiona in baza unui proces verbal de predare-primire.
9. Limba de redactare a lucrarii
- limba romana



