MUNICIPIUL EASE
DIRECTIA DEZVOLTARE Sk

B-dul Stefan cet- Mare si Sfintnr. 11, Tasi; RO-700064 telefon;
Web: wavw. primatia-iasi.ro;¢-mail: cabinet. prim
- Cod Fiscal: 4541580 .

CAIET DE SARCINI

pentru achizitionarea serviciilor de proiectare tehnica pentru realizarea de lucrari publice
aferente proiectului individual ,,Elaborarea studiului de fezabilitate pe fosta zona

industriala Gradinari din cadrul proiectului Retina”

Servicii de proiectare tehnica pentru constructia de lucrari: 713220001
Serviciilor de proiectare tehnica pentru realizarea de lucrari publice aferente proiectului

individual ,Elaborarea studiului de fezabilitate pe fosta zona industriala Gradinari din
cadrul proiectului Retina”
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MIVINIECERPIUL. EASE
PIRECTIA DEESVOLTARE Si

B-dul Stef:

1. Definitii
¢ Autoritate Contractanta — MUNICIPIUL IASI
+ Prestator — orice prestator de servicii — persoana fizica/juridica, de drept public sau
privat, ori grup de astfel de persoane cu activitate in domeniul care ofera in mod licit
pe piata servicii

2. Informatii generale

Municipiul lasi, prin Serviciul Managementul Proiectelor, implementeaza proiectul “RETINA —
Revitalisation of Traditional Industrial Areas in South - East Europe”, cod proiect
SEE/A/147/4.1./X, finantat prin Programul de Cooperare Transnationalda Sud — Estul Europei.
Municipiul lasi are statut de partener intr-un consortiu cu alte 9 orase din Sud - Estul
Europei.

3. Obiectivul principal al proiectului vizeaza dezvoltarea, testarea si implementarea unor
metode inovative de revitalizare a fostelor zone industriale. Accentul va fi pus pe integrarea
tuturor informatiilor legate de revitalizarea fostelor zone industriale intr-un MASTERPLAN al
consortiului si pe implicarea actorilor cheie in procesul de promovare a solutiilor inovative de
revitalizare. Consortiul proiectului este format din 9 orase europene (Csepel (Ungaria) -
leader proiect, Municipiul lasi, Municipiul Galati (Romania), provincia Ferrara (ltalia),
Municipiul Pernik (Bulgaria), Agentia de Dezvoltare din Komotini (Grecia), Universitatea
Maribor (Slovenia), Municipiul Kosice (Slovacia) si o0 companie din ltalia ( S.0.P.R.I.P.).
Existd doua obiective specifice ale proiectului:
1. Elaborarea unui Masterplan care sa incorporeze 9 Studii de caz pentru fiecare
partener cu descrierea situatiei actuale din punct de vedere juridic, urbanistic si
Branding&Imagine.

2. Dezvoltarea unor metode de implicare a actorilor cheie in procesul de revitalizare a
fostelor zone industriale. Va fi creat un set de instrumente de lucru pentru implicarea
activa a investitorilor, factorilor de decizie si actorilor sociali din zonele afectate.

3. Localizarea obiectivului de investitie:
Romania, Regiunea de Dezvoltare Nord-Est, municipiul lasi.
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MUNICIPIUL 1AS)
PIRECTIA DEZVOLTARE Si
PROIECTE EUROPENE

B-dul Stefan cel Mare i Sfint nr. 11;1asi, RO-700004 telefon: 0232:211215; fax:

Web:wyww.primarig-iasi.ro; e-mail: cabinet.

4.Beneficiar:

Municipiul lagi, Bulevardul Stefan cel Mare si Sfant, nr. 11, lasi, Romania este beneficiarul
proiectului si autoritatea responsabila de implementarea proiectului: organizarea proiectului,
organizarea procesului de achizitie publica si a celui de contractare.

5. Situatia curenta in cadrul proiectului

Terenul este situat in intravilanul municipiul IASI, judetul IASI, Strada Gradinari nr. 26.
Parcela 1(376) are suprafata de 4864,21 mp si are categoria de folosinta Cc.

Pe amplasament exista 10 constructii ( C1-C10) conform documentatiei cadastrale.

Cai de acces pietonal si auto: Strada Gradinari.
Echipare tehnico edilitara: zona complet echipata edilitar (energie electrica, telefonie, gaz,
apa-canalizare).

6. Informatii si resurse relevante

- Legea nr. 5/2000- privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National:

- Legea nr. 350/2001- privind amenajarea teritoriului si urbanismului:

- Legea 50/1991- privind autorizarea executarii lucrarilor de executie,
republicata, cu modificarile ulterioare;

- Legea 10/1995/2007- privind calitatea in constructii;

- Legea 18/2001- republicata, a fondului funciar, cu modificarile ulterioare;

- Legea 215/2001, a administratiei publice locale, cu modificari ulterioare;

- Legea 54/1998- privind circulatia juridica a terenurilor:

- Legea 137/1995- a protectiei mediului, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 43/2000- privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national, aprobata cu modificari,
prin legea nr. 378/2008, cu modificari ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de
protectie a monumentelor istorice, aprobata si modificata prin legea
564/2001;

7.0biective si rezultate asteptate
7.1. Amplasament

Adresa: lasi, Strada Gradinari, nr. 26
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MUNICIPIUL 1AS)

B-dul:Stefan cel Mare si Sfint nr. 11, lasi/ RO-700064 telefon: 0232:211213; fax; 0232-
Web: www.primaria-iasi.ro; e-mail: cabinet.primar@primaria-iasi;ro
Cod Fiscal: 4541580

Obiect de investitie Suprafata estimata | Limite

Nr. m
ot (mp)

Teren-zona 4864.21 mp N- strada Gradinari

Gradinari- Metalurgie E- Paraul Venetia

S- Consiliul Local lasi

V- Proprietate Privata SC Recons SA

7.2. Situatia juridica

Terenul este in domeniul public al Municipiului lasi.

7.2.  Obiectivul general al contractului il constituie: achizitionarea serviciilor de proiectare
tehnica pentru realizarea de lucrari publice aferente proiectului individual ,,Elaborarea
studiului de fezabilitate pe fosta zona industriala Gradinari din cadrul proiectului
Retina” de catre Municipiul lasi, jud. lasi.

7.3. Valoarea achizitiei

»Elaborarea studiului de fezabilitate pe fosta zona industriala Gradinari din cadrul
proiectului Retina”

Valoare contract (fara TVA): 180.838,71 lei
Valoare T.V.A. : 43.401,29 lei
Valoare totala contract: 224.240 lei

74. Descriere

7.4.1. Regimul functional al terenurilor
Prin proiectare nu se va propune modificarea indicatorilor urbanistici in vigoare ( POT, CUT,
regim de inaltime).

7.4.2. Sistematizarea terenului

Se va studia realizarea unei sistematizari verticale care sa permita accesul corect la cladirea
propusa (cu cota de acces mai sus decat CTN). Se va urmari realizarea parcarilor pentru
personal si pentru vizitatori . Se va studia sistematizarea terenului pentru asigurarea
indepartarii apelor pluviale fata de constructii si preluarii lor la canalizarea existenta .
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MUNICIPIUL EASH
PIRECTIA DEZVOLTARE St
PROIECTE EUROPENE

B-dul Stefan cel Mare'si Stint nr. 11;

Web: www.primaria-i

7.4.3.Tema de proiectare

Se solicita rezolvarea urmatoarelor aspecte:

1.

N

Se propune proiectarea si executia unei cladiri noi care sa corespunda exigentei temei
program- arhive publice;

Suprafata construita propusa pentru 1 cladire arhiva este de maxim 400 mp;

Aria desfasurata propusa pentru 1 cladire arhiva este de maxim 2000 mp;

Deoarece functiunea presupune un inalt grad tehnologic si spatii libere ample se propune o
cladire cu o structura si un functional adecvat. Aceasta va fi in legatura cu cea existenta si se
va desfasura maxim pe S+P+3E conform recomandarilor Normativului privind
caracteristicile tehnico functionale ale spatiilor si echipamentelor de depozitare
si conservare a arhivelor aflate in administrarea creatorilor publici §i privati de
arhiva

Avand in vedere faptul ca imobilul existent nu este pe lista monumentelor istorice, dar are
calitati stilistice care trebuie conservate, noua cladire va fi integrata estetic ansamblului

Se vor prevedea locuri de parcare pentru personal si vizitatori, precum si spatii verzi;

Se vor avea in vedere dotarile minime de: instalatie curenti slabi, telefonie, cablu, intemet,
sonerie; iluminat specific si de siguranta; amenajarea cailor de acces pietonale si carosabile:
imprejmuirea proprietatii, sistematizarea verticala, dirijarea apelor pluviale si amenajarea
incintei; sistem de siguranta si securitate a obiectivului; iluminat interior, exterior, decorativ si
de siguranta; asigurarea microclimatului, a mediului ambiental si asigurarea starii de
sanatate a cladirii; sistem acces persoane cu dizabilitati; racorduri la utilitati.

7.4.4. Rezultate asteptate pentru , Elaborarea studiului de fezabilitate pe fosta zona

industriala Gradinari din cadrul proiectului Retina”
Documentatie pentru Studiu de fezabilitate se va realiza conform HG 28/2008,
inclusiv, dar fara a se limita la:
Prezentare a minim doua variante pentru studiul de fezabilitate pe fosta zona
industriala — Gradinari- din cadrul proiectului Retina;
Intocmirea documentatiei urbanistice tip PUZ pentru construire; (conform certificatului
de urbanism);
Expertiza tehnica(unde este cazul);, studiu geotehnic, studiu topometric (conform
certificatului de urbanism).
Deviz general cf. H.G. 28/2008 si devize pe obiecte;
Obtinerea avizelor, conform Certificatului de urbanism (elaborarea documentatiei
pentru avizare, depunerea documentatiilor pentru obtinerea avizelor catre institutiile
furnizoare de servicii, obtinerea avizelor in numele Beneficiarului, plata avizelor catre
institutile emitente, receptia avizelor si atasarea acestora la documentatia depusa

catre Beneficiar);
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MUNICEIPIUL LASH
PIRECTIA DEZVOLTARE St
PROIECTE EUROPENE
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7.4.5. Rezultate preconizate:

In vederea atingerii obiectivului general, Prestatorul va duce la indeplinire elaborarea
urmatoarelor obiective specifice, dupa cum urmeaza:

1. Prezentare a minim doua variante pentru studiul de fezabilitate pe fosta zona
industriala — Gradinari- din cadrul proiectului Retina;

CONTINUTUL-CADRU
al studiului de fezabilitate
A. Piese scrise

Date generale:

1. denumirea obiectivului de investitii;

2. amplasamentul (judetul, localitatea, strada, numarul);

3. titularul investitiei;

4. beneficiarul investitiei;

5. elaboratorul studiului.

Informatii generale privind proiectul

1. situatia actuala si informatii despre entitatea

responsabila cu implementarea proiectului;

2. descrierea investitiei:

a) concluziile studiului de prefezabilitate sau ale planului detaliat de investitii pe termen lung
(in cazul in care au fost elaborate in prealabil) privind situatia actuala, necesitatea si
oportunitatea promovarii investitiei, precum si scenariul tehnicoeconomic selectat:

b) scenariile tehnico-economice prin care obiectivele proiectului de investitii pot fi atinse (in
cazul in care, anterior studiului de fezabilitate, nu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate
sau un plan detaliat de investitii pe termen lung):

- scenarii propuse (minimum dou3);

- scenariul recomandat de cétre elaborator;

- avantajele scenariului recomandat;

c) descrierea constructivd, functional3 si tehnologic3, dupé caz;

3. date tehnice ale investitiei:

a) zona si amplasamentul;

b) statutul juridic al terenului care urmeaza sa fie ocupat;

c) situatia ocupérilor definitive de teren: suprafata totald, reprezentand terenuri din
intravilan/extravilan;

d) studii de teren:
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- studii topografice cuprinzand planuri topografice cu amplasamentele reperelor, liste cu
repere in sistem de referinta national,

- studiu geotehnic cuprmzand planun cu amplasamentul forajelor, figelor complexe cu
rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandarile pentru fundare si consolidari;

- alte studii de specialitate necesare, dupa caz;

e) caracteristicile principale ale constructiilor din cadrul obiectivului de investitii, specifice
domeniului de activitate, si variantele constructive de realizare a investitiei, cu recomandarea
variantei optime pentru aprobare;

f) situatia existenta a utilitétilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitati pentru varianta propusa promovirii;

- solutii tehnice de asigurare cu utilitati;

g) concluziile evaluarii impactului asupra mediului;

4. durata de realizare si etapele principale; graficul de realizare a investitiei.

Costurile estimative ale investitiei

1. valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general;

2. egalonarea costurilor coroborate cu graficul de realizare a investitiei.

Analiza cost-beneficiu:

1. identificarea investitiei si definirea obiectivelor, inclusiv specificarea perioadei de referinta;
2. analiza optlunllor*1)

*1) Varianta zero (varianta fara investitie), varianta maxima (varianta cu investitie maxima),
varianta medie (varianta cu investitie medie); se va preciza varianta selectati.

3. analiza financiar3, inclusiv calcula rea indicatorilor de performanta financiara: fluxul
cumulat, valoarea actuala netd, rata interna de rentabilitate si raportul cost -beneficiu:

4. analiza economica*2), inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica: valoarea
actuala netd, ra ta interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu;

*2) Este obligatorie doar in cazul investitiilor publice majore.

5. analiza de senzitivitate;

6. analiza de risc. Sursele de finantare a investitiei Sursele de finantare a investitiilor se
constituie in conformitate cu Ieglslatla in vigoare si constau din fonduri proprii, credite
bancare, fonduri de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate
de stat, fonduri externe nerambursabile gi alte surse legal constituite.

Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei
1. numar de locuri de munc create in faza de executie;
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2. numar de locuri de munca create in faza de operare.

Principalii indicatori tehnico -economici ai investitiei

1. valoarea totala (INV), inclusiv TVA (mii lei) (in preturi - luna, anul, 1 euro = ..... lei), din
care:

- constructii-montaj (C+M);

2. esalonarea investitiei (INV/C+M):

-anul ;

-anul Il

4. capacitati (in unitati fizice si valorice);
5. alti indicatori specifici domeniului de activitate in care este realizata investitia, dupa caz.

Avize si acorduri de principiu

1. avizul beneficiarului de investitie privind necesitatea si oportunitatea investitiei;
2. certificatul de urbanism;

3. avize de principiu privind asigurarea utilitatilor

(energie termica si electrica, gaz metan, apa -canal,telecomunicatii etc.);

4. acordul de mediu;

5. alte avize si acorduri de principiu specifice.

B. Piese desenate:

1. plan de amplasare in zona (1:25000 - 1:5000);

2. plan general (1: 2000 - 1:500);

3. planuri si sectiuni generale de arhitectura, rezistent, instalatii, inclusiv planuri de
coordonare a tuturor specialitétilor ce concura la realizarea proiectului:

4. planuri speciale, profile longitudinale, profile transversale, dupa caz.

2. Intocmirea documentatiei urbanistice tip PUZ pentru construire; (conform
certificatului de urbanism);

3. Expertiza tehnica(unde este cazul);, studiu geotehnic, studiu topometric
(conform certificatului de urbanism).

4. Deviz general cf. H.G. 28/2008 si devize pe obiecte conform ordinului 863/ 2008.

5. Obtinerea avizelor, conform Certificatului de urbanism (elaborarea
documentatiei pentru avizare, depunerea documentatiilor pentru obtinerea
avizelor catre institutiile furnizoare de servicii, obtinerea avizelor in numele
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Beneficiarului, plata avizelor catre institutiile emitente, receptia avizelor si
atasarea acestora la documentatia depusa catre Beneficiar);

8. Obligatii

8.1. Obligatiile prestatorului
Prestatorul este pe deplin responsabil pentru prestarea serviciilor prevazute in contract cu
profesionalism si promtitudine cuvenite angajamentului asumat.

Prestatorul se obligd s& supravegheze prestarea serviciilor, sa asigure resursele umane,
materialele, instalatiile, echipamentele si orice alte asemenea, fie de natura provizorie, fie
definitiva, in masura in care necesitatea asigurarii acestora este prevazuta in contract sau se
poate deduce in mod rezonabil din contract.

Prestatorul este raspunzator atat de siguranta personalului folosit cat si a tuturor operatiunilor
si metodelor de prestare utilizate.

Prestatorul va prezenta toate documentatiile complete n limba romana, pe:
a) suport hartie, color, in 2 exemplare originale, 4 copii
b) in format electronic pe suport electronic (CD) - pentru piesele scrise fisierele vor fi
prezentate atat in format editabil (,doc’) cat si needitabil (,pdf’), iar pentru piesele
desenate in format editabil (“.dwg”) si needitabil (,pdf’).

Prestatorul are obligatia de a raspunde in termenul stabilit la solicitarile Beneficiarului iar
termenul de executie a documentatiei nu poate depasi durata precizata in fisa de date.

8.2. Obligatiile Beneficiarului
Beneficiarul se obligh si acorde tot sprijinul Prestatorului, punandu-i la dispozitie actele
necesare si de care dispune in vederea efectusrii obligatiilor asumate in prezentul contract.

Beneficiarul are dreptul de a verifica modul de prestare a serviciilor pentru a stabili
conformitatea lor cu prevederile contractuale. (Verificarile vor fi efectuate in conformitate cu
prevederile din prezentul contract).

9. Organizare si metodogie
Rationament (cerinta minima)

a) Prezentarea contextului proiectului, asa cum este inteles de ofertant;
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b) Prezentarea unui Memoriu tehnic care s3 demonstreze corespondenta propunerii
tehnice cu specificatiile din caietul de sarcini.

¢) Prezentarea aspectelor considerate de catre ofertant ca fiind esentiale pentru
obtinerea rezultatelor asteptate ale contractului $i atingerea obiectivelor;

d) Prezentarea principalelor prezumtii si riscuri care afecteaza executia contractului.

Strategia de abordare (cerinta minima)

a) Descrierea de ansamblu a abordarii propuse de ofertant pentru executarea
serviciilor;

b) Descrierea cat mai detaliati a activitatilor propuse de ofertant pentru prestarea
serviciilor solicitate, cu indicarea oricaror stadii considerate esentiale, a output-urilor
estimate a fiecarei activitati;

c) Descrierea input-urilor ofertantului, in termeni de resurse umane specializate
necesare pentru ducerea la indeplinire a activitatilor respective si obtinerea
rezultatelor;

d) Prezentarea aranjamentelor organizatorice in vederea executdrii contractului,
inclusiv prin delimitarea responsabilitatilor in prestarea serviciilor:

e) Descrierea resurselor umane si materiale pe care ofertantul le va pune la dispozitia
echipei de experti in scopul sustinerii activitatilor acestora.

Graficul de implementare (conditie minima):

a) Fezabilitatea planificarii si graficul prezentat in format Gantt, care trebuie s
includd un calendar cat mai detaliat al activitatilor, cu indicarea etapelor pentru
implementarea proiectului ,,Elaborarea studiului de fezabilitate pe fosta zona
industriala Gradinari din cadrul proiectului Retina”;

b) Indicarea resurselor umane alocate pe activitati pentru proiectul ,Elaborarea
studiului de fezabilitate pe fosta zona industriala Gradinari din cadrul proiectului
Retina”;

¢) Metodologia de monitorizare, evaluare si raportare;

Durata totald a contractului este de maxim 10 luni din momentul semnarii contractului de
catre ultima dintre parti, din care primele 2 luni vor fi exclusiv pentru realizarea documentatiei
de proiectare inclusiv obtinerea avizelor conform Certificatului de urbanism. Proiectantul se
obliga sa predea conform conditiilor enuntate, documentatia de proiectare in maxim 2 luni de
la semnarea contractului.

10. Data de incepere si perioada de executie
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10.1 Data de incepere

Data de incepere a contractului de prestari servicii va fi data semnarii contractului de catre
ultima dintre parti.

Prestatorul trebuie sa obtina, sa pastreze si sa furnizeze Beneficiarului dovada asigurarii
profesionale, care acopera obligatiile sale din cadrul contractului, la semnarea contractului. In
situatia neprezentarii dovezii in interiorul termenului mentionat, Beneficiarul va putea decide
rezilierea contractului.

10.2 Perioada de contract
Durata serviciilor de proiectare va acoperi in totalitate durata de obtinere si implementare a

proiectului.

11. Modalitatea si criteriul de atribuire
11.1. Modalitatea de atribuire

In cadrul echipei Prestatorului sa fie desemnat un lider/ coordonator cu care se vor purta
toate discutiile.

11.2 Criteriul de atribuire
Pretul cel mai scazut.
12. Pretul contractului

Pretul contractului este ferm si nu se actualizeaza.
Valoare contract (fara TVA): 180.838,71 lei
Valoare T.V.A. : 43.401,29 lei

Valoare totala contract: 224.240 lei

intocmit,
Elena Wagner
Asistent proiect

luliu COMAN
4 Dezvoltare si Proiecte Europene

Dr. Ec. Cosm
‘Dir. Ex. Dire
Manager pr¢
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