Aprobat Primar,
RGE SCRIPCARU

Denumirea lueririi: Modificare ’Reactualizare PUZ Tractorul VII, Brasov’’;
Beneficiar: Municipiul Brasov;

Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal;

Amplasament: zona ce constituie obiectul documentatiei este cuprinsa intre str.13 Decembrie —
Unitatea Militard — linia CFR Bragov-Sighisoara — limita PUZ Tractorul VI;

Situatia juridicad a terenului: terenul constituie domeniul privat al persoanelor fizice si juridice,
pentru care proiectantul va efectua identificarea situatiei juridice a intregii zone studiate (identificare
proprietari pentru facilitare dezbatere publica);

. Incadrarea in PUG: conform Reactualizare PUZ Tractorul VII, Brasov — aprobat cu HCL 447/2009,
zond de locuinte individuale si colective, zond mixta — servicii, comert, locuire, zond dotari de cartier
— Invdtdmant, sdnatate, zona verde, zona sport, zona circulatii, zone de protectie;

Obiectul lucrarii: PUZ-ul ce urmeaza a fi elaborat va stabili reglementari specifice zonei: functiunea

zonel, regimul de construire, indltimea maxima admisa, retragerea cladirilor fatd de aliniament si

distanta fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor

(materiale admise), circulatii, parcari, zone verzi, alinieri si indicii urbanistici de ocupare si utilizare a

terenului in conformitate cu prevederile OG pentru modificarea si completarea Legii nr.350/2001,

HG 525/1996, republicata in 2002 — privind Regulamentul general de urbanism si OG nr.27/2008.
Documentatia de urbanism va avea in vedere urmitoarele:

- reanalizarea zonificarii functionale existente in scopul corelarii acesteia cu solicitérile
proprietarilor de teren din anumite zone studiate, solicitdri privind reducerea regimului de
indltime si schimbarea functiunii din locuinte colective in locuinte individuale;

- reanalizarea Regulamentului de urbanism aprobat, in ceea ce priveste functiunile zonelor,
indicii de ocupare a terenului, regimul de Inaltime, inaltimi maxime la coama, cornisa, atic,
distante minime fata de vecinatati, suprafete minime de zone verzi, stratificarea circulatiei pe
categorii de importantd, se vor stabili dimensiuni minimal obligatorii de loturi construibile,
atat pentru locuinte individuale cét si pentru cele colective;

- definirea functiunii principale, stabilirea priorititilor locuirii si intocmirea planului de
reglementdri cu o precizare corectd a zonelor de interes public, mobilate cu functiuni publice
necesare locuirii, dimensionate si amplasate conform legislatiei in vigoare;

- suprafata studiatd va fi impartita in zone majore functional, delimitate de strazi de grade
diferite de importanta.Cvartalele rezultate vor fi reglementate unitar, prin obligatia
beneficiarului (proprietari de terenuri) prin PUD-uri Intocmite dupa trasarea retelei majore de
circulatie, conform planului de reglementiri urbanistice;




10.

- verificarea din punct de vedere urbanistic a sesizirilor si reclamatiilor unor proprietari de
terenuri, reglementate prin documentatia de urbanism ‘’Reactualizare PUZ Tractorul VII,
Brasov’’;

- detalierea prevederilor referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor,
materiale si culori, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale zonei,
stabilite in baza unui studiu de specialitate;

- introducerea tuturor documentatiilor de urbanism aprobate pana la data semndrii contractului,
respectiv: PUD-uri, AC de locuinte individuale si colective, drumuri, retele tehnico-edilitare;

- corelarea documentatiei, cu planurile urbanistice aprobate in zona;

- se va analiza i prezenta in documentatie situatia juridica a terenurilor, existenta la momentul
semnarii contractului, vizata de OCPI Brasov, cu inventar de coordonate;

- se vor stabili categoriile de constructii pentru care autorizarea se poate face direct, fard a fi
necesara intocmirea de PUD;

- completarea planului de reglementdri cu precizarca zonelor de interes public: scoala,
gradinita, recreere, etc., dimensionate si amplasate conform legislatiei in vigoare;

- respectarea reglementdrilor in vigoare privind informarea i consultarea publicului in
activitatea de urbanism;

- obligarea investitorilor la detalierea (prin PUD) a fiecarui cvartal delimitat de strazile
previazute in prezent (zonele cu aceiasi destinatic si regim de Inaltime), cu realizarea
parcelarii complete a cvartalului, stabilirea drumurilor de interes local si a edificabilului pe
parceld, pentru a se evita dezvoltirile necontrolate, haotice, produse pana in prezent;

- precizarea distantei minime dintre frontul nivelului retras (ultimul nivel) si cel aliniat;

- stabilirea distantelor minime fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, tindnd cont si
de norma impusd de Ordinul Ministerului Sanatatii nr.536, privind distanta intre doua cladiri
vecine, in locul trimiterii la codul Civil si formularea necorespunzitoare >2m H/2’’.

Se va avea in vedere Legea nr.372/2005 — cu aplicare din anul 2006, lege care transpune in
legislatia roména directivele europene cu privire la consumurile de energie conventionala,
documentatia va cuprinde obligativitatea ca pentru incilzire sa fie utilizate si alte surse de incalzire
decit petrol, gaze naturale, lemn (ex. panouri solare), in procent de minim 12%.

Se va asigura necesarul de spatii verzi/locuitor - 26mp.

Studii topo si geo: piesele desenate vor fi redactate pe suport topografic — sistem proiectie Stereo
70 vizat de OCPI Brasov, actualizat la scara 1:1000, 1:500. Proiectul va contine datele geotehnice
aferente zonei studiate;

Studii si avize: documentatiile si studiile in vederea obtinerii avizelor conform ‘Metodologiei de
elaborare PUZ’ - aprobata cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000, se vor intocmi de citre proiectant,
care va suporta si costul acestora;

In cazul in care avizatorii solicitd completari ale documentatiei in vederea eliberdrii unui aviz,
proiectantul va preda in termen de 5 zile lucritoare documentatia refacuti.

Durata de e¢laborare a proiectului: maxim 4 luni de la data semndrii contractului, cu
obligativitatea consultdrii pe parcurs in cadrul Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism din cadrul Primariei Municipiului Brasov;



11. Forma de prezentare: 6 exemplare plotate si un exemplar digital tip DWG sau echivalent.Se va
folosi un soft de proiectare (CAD) pentru elaborareca PUZ-ului §i se vor preda 6 ex. plotate si un
exemplar digital in formatul proprietar al softului, precum si un format DWG (pentru compatibilitate
GIS).Se recomanda suplimentar predarea in format PDF.Nu se admit componente de tip rastru;

12. Legislatie: se va respecta Legea 350/2001, republicata, HG 525/1996, republicata si “Metodologia
de elaborare a PUZ aprobati cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000, OG 27/2008, Ordonanta de Urgenta
pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 — Monitorul Oficial nr.111/2011, Ordinul nr.
2701/2010.
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