CONSILIUL JUDEŢEAN TULCEA                                                        

DIRECŢIA URBANISM ŞI LUCRĂRI PUBLICE              

COMPARTIMENTUL MANAGEMENTUL UTILITĂŢILOR                                 

CAIET DE SARCINI

,,PARC  INDUSTRIAL  LOCALITATEA  MIHAIL  KOGĂLNICEANU,  JUDEŢUL  TULCEA,,

Caietul de sarcini  şi  tema - program fac parte integrantă din documentaţia pentru elaborarea şi prezentarea ofertei şi constituie ansamblul cerinţelor pe baza cărora se elaborează de către fiecare ofertant propunerea tehnică.
Contractul  va  asigura  realizarea  de  către  ofertant  şi  predarea  către  Consiliul  Judeţean  Tulcea  a   ridicarii  topo  receptionata  de  OCPI  Tulcea,  studiului  geotehnic,  documentaţiilor  pentru  obţinerea  avizelor,  acordurilor  la faza  PUZ,  documentatiei  pentru  consultarea  populatiei  si  a  Planului  Urbanistic  Zonal.  

Oferta  va  trebui  să  conţină  toate  aceste  documentaţii,  absenţa  uneia  atrăgând  după  sine  descalificarea  ofertantului.

DOCUMENTE PUSE LA DISPOZIŢIA OFERTANŢILOR DE CĂTRE  CONSILIUL  JUDEŢEAN  TULCEA

· Certificatul  de  Urbanism  nr.  6  din  09.03.2011,  anexa  la  Certificatul  de  Urbanism  nr.  6  din  09.03.2011,  eliberat  de  primăria  comunei  Mihail  Kogălniceanu,  judeţul  Tulcea;  

· Aviz  prealabil  de  oportunitate  pentru  întocmirea  Planului  Urbanistic  Zonal,  nr.  733  din  08.03.2011;

· Dispoziţia   nr.  273 / 08.03.2011  privind  aprobarea  avizului  de  oportunitate  pentru  ,,Construire  parc  industrial,,  emisă  de  primarul  comunei  Mihail  Kogălniceanu;

· Extras  de  carte  funciară  pentru  informare  cu  nr.  1019/N;

· Distanţa  faţă  de localitatea  Mihail  Kogălniceanu  este  de  5 (cinci)  kilometri.
TEMA – PROGRAM  PENTRU  ELABORAREA  PUZ  ,,Parc  industrial  localitatea Mihail  Kogălniceanu,  judeţul  Tulcea,,
Consiliul  Judeţean  Tulcea  deţine  în  domeniul  privat  un  imobil  constând  în  teren  arabil  în  suprafaţă  totală  de  523.261  mp,  situat  în  F 12  extravilan  comuna  Mihail  Kogălniceanu,  judeţul  Tulcea,  număr  carte  funciară  1019 / N,  număr  cadastral  1304,  număr  topografic  T 46,  A 475,  în  vecinătatea  E  87 (DN 22 – Tulcea – Constanţa)  şi  căii  ferate,  în  zona  cu  servituţi  aeronautice  aferente  Regiei  Autonome  Aeroportul  ,,Delta  Dunării,,  Tulcea. Pe  teritoriul  comunei  sunt  situri  Natura  2000,  situri  istorice  şi  reţele  de  irigaţii.

Terenul  este  delimitat  la  nord  de  proprietate  particulară,  la  sud  de  De  476,  la  vest – DN 22 (E  87),  la  est – linie  C.F.R.  Accesul  la  amplasament  se  face  prin  DN  22  şi  De  476.  Pe  amplasament  există  reţea  aeriană  de  telefonie,  dispusă  paralel  cu  drumul  naţional,  la  distanţa  de  10  metri; nu  există  reţea  de  alimentare  cu  apă  potabilă,  reţea  de  canalizare,  reţea  de  energie  electrică  şi  gaze.  

În  acest  moment  terenul  are  folosinţa  arabil  şi  este  închiriat  pentru  folosinţă  agricolă,  durata  contractului  de  închiriere  fiind până  la  data  de  30.09.2011.

Terenul este  supus  reglementărilor  fiscale  conform  Legii  nr.  571 / 2003  rectificare  747 / 2005  şi  H.C.L.  Mihail  Kogălniceanu  nr.  70 / 2010.
Consiliul  Judeţean  Tulcea  intenţionează  să  construiască  pe  acest  teren  un  parc  industrial.

Principalele   probleme  care  trebuie  soluţionate  prin  PUZ,  sunt :

1.analiza  accesului  terenului  aferent  parcului  industrial  la  un  drum  naţional  şi  european  şi  eventual  cu  calea  ferată (analiză);

2.existenţa  sau  posibilitatea  dezvoltării  racordurilor  la  infrastructura  de  utilităţi;

3. relaţia cu  Aeroportul  ,,Delta  Dunării,,  Tulcea (avantaje, etc);

3.acordul  autorităţii  administraţiei  publice  locale  privind  realizarea infrastructurii  aferente  parcului  industrial  şi  a  conexiunii  utilităţilor,  sub  forma  avizului  compartimentului  de  specialitate  al  consiliului  local  din  unitatea  administrativ – teritorială  în  care se  realizează  parcul  industrial.

4.necesitatea  şi  oportunitatea  investiţiei.
PUZ-ul  va  fi  elaborat  în  conformitate  cu  ,,Ghidul  privind  metodologia  de  elaborare  şi  conţinutul – cadru  al  planului  urbanistic  zonal,,  aprobat  prin  Ordinul  nr.  176 / N/ 16  August  2000,  emis  de  Ministrul  Lucrărilor  Publice şi  Amenajării  Teritoriului.

CONŢINUTUL  PUZ - ULUI
Studii  de  fundamentare
Se  vor  execta  următoarele  studii:

1. studiul  topografic;

2. studiul  geotehnic;

3. alte  studii  pe  care  le  consideră  oportune  proiectantul  pentru  susţinerea  soluţiei  proiectate.

Rezultatele  şi  concluziile  acestor   studii  vor  fi  interrelaţionate  cu  propunerile  de  amenajare  şi  dezvoltare  urbanistică  a  zonei  şi  vor  fi  concretizate  în  reglementările  din PUZ  şi  în  regulamentul  acestuia.

Elaboratorul  PUZ  are  obligaţia  de  a  corela  toate  propunerile  studiilor  de  fundamentare  şi  de  a  genera  a  concepţie  unitară  de  dezvoltare  urbanistică  a  zonei.

A. PIESE  SCRISE

VOLUMUL  1.  MEMORIUL  DE  PREZENTARE

Va  avea  următorul  conţinut:

-     Foaie  de  gardă,  conţinutul  însemnele  unităţii  elaboratoare,  titlul  lucrării,  semnături  şi  data

· Borderoul  general  al  PUZ,  cuprinzând  piesele  scrise  şi  desenate  ale  proiectantului  general  şi  subproiectanţilor
· Cuprinsul  memoriului  de  prezentare :
1. Introducere  

1.1. Date  de  recunoaştere  a  documentaţiei

1.2. Obiectul  lucrării
1.3. Surse  de  documentare
2. Stadiul  actual  al  dezvoltării
2.1. Evoluţia  zonei

2.2. Încadrare  în  localitate
2.3. Elemente  ale  cadrului  natural
2.4. Circulaţia
2.5. Ocuparea  terenurilor
2.6. Echipare  edilitară
2.7. Probleme  de  mediu
2.8. Opţiuni  ale  populaţiei
3. Propuneri  de  dezvoltare  urbanistică
3.1. Concluzii  ale  studiilor  de  fundamentare

3.2. Prevederi  ale  PUG
3.3. Valorificarea  cadrului  natural
3.4. Modernizarea  circulaţiei
3.5. Zonificarea  funcţională – reglementări,  bilanţ  teritorial,  indici  urbanistici
3.6. Dezvoltarea  echipării  edilitare
3.7. Protecţia mediului
3.8. Obiective  de  utilitate  publică
4. Concluzii,  măsuri  în  continuare
5. Anexe
VOLUMUL  2.  REGULAMENT  LOCAL  DE  URBANISM  AFERENT  PUZ

RLU  aferent  PUZ  va  fi  structurat  astfel:

I. Dispoziţii  generale

1. Rolul  RLU

2. Baza  legală  a  elaborării

3. Domeniul  de  aplicare

II. Reguli  de  bază  privind  modul  de  ocupare  a  terenurilor

4. Reguli  cu  privire  la   păstrarea  integrităţii  mediului  şi  protejarea  patrimoniului  natural  şi  construit

5.  Reguli  cu  privire  la siguranţa  construcţiilor  şi  la  apărarea  interesului  public

6.  Reguli  de  amplasare  şi  retrageri  minime  obligatorii

7.  Reguli  cu  privire  la  asigurarea  acceselor  obligatorii

8.  Reguli  cu  privire  la  echiparea  edilitară

9.  Reguli  cu  privire  la  forma  şi  dimensiunile  terenurilor  pentru  construcţii

10. Reguli  cu  privire  la  amplasarea  de  spaţii  verzi  şi  împrejmuiri

III. Zonificarea  funcţională

11. Unităţi  şi  subunităţi  funcţionale

IV. Prevederi  la  nivelul  unităţilor  şi  subunităţilor  funcţionale

L – locuirea

IS – instituţii  şi  servicii

ID- unităţi  de  producţie  şi  depozitare

C- căi  de  comunicaţie

SP- spaţii  plantate,  agrement,  sport

DS-destinaţie  specială

GC- gospodărie  comunală

TE – echipare  edilitară

V. Unităţi  teritoriale  de  referinţă
B. PIESE  DESENATE

PLANŞELE  DE  BAZĂ

Planşa  0 – Încadrarea  în  teritoriu,  scara  1:5.000,  1:10.000  sau  1:15.000

Planşa  1 – Situaţia  existentă,  scara  1:1.000  sau  1:2.000

Planşa  2 – Reglementări  urbanistice – zonificare,  scara  1.1000  sau  1:2.000(aceeaşi  cu  planşa  situaţiei  existente)

Planşa  3 – Reglementări – echipare  edilitară (la  aceeaşi  scară  şi  pe  suportul  planşei  de  reglementări  urbanistice

Avizele  şi  acordurile  aferente  PUZ,  vor  fi  obţinute  de  Consiliul  Judeţean  Tulcea,  pe  baza  documentaţiilor  editate  de  către  elaboratorului  PUZ - ului.

Consiliul  Judeţean  Tulcea  este  interesat  de  obţinerea  titlului  de  parc  industrial  pentru  locaţie  green  field (teren  liber  de  construcţii – parc  industrial  în  cadrul  căruia  nu  există  infrastructură,  utilităţi  şi  construcţii),  urmând  ca  după  obţinerea  titlului  de  parc  industrial  să  scoată  terenul  din  circuitul  agricol  având  în  vederea  scutirea  de  la  plata  taxelor  percepute  pentru  scoaterea  din  circuitul  agricol  a  terenului  aferent  parcului  industrial,  pe  baza  titlului,  în  conformitate  cu  art.  7  din  Legea  nr.  490  din  11  iulie  2002  pentru  aprobarea  Ordonanţei  Guvernului  nr.  65/2001  privind  constituirea  şi  funcţionarea  parcurilor  industriale.  

Legislaţia  aplicabilă  în  domeniul  parcurilor  industriale  este  următoarea:

1. Ordonanţa  Guvernului  României  nr.  65  din  30  august  2001  privind  constituirea  şi  funcţionarea  parcurilor  industriale,  publicată  în  Monitorul  Oficial  nr.  536  din  1  septembrie  2001;

2. Legea  nr.  490  din  11  iulie  2002  pentru  aprobarea  Ordonanţei  Guvernului  nr.  65/2001  privind  constituirea  şi  funcţionarea  parcurilor  industriale,  publicată  în  Monitorul  Oficial  nr.  533  din  22  iulie  2002;

3.Legea  nr.  31 / 1990  privind  societăţile  comerciale,  republicată,  cu  modificările  ulterioare,  publicată  în  Monitorul  Oficial  nr.  1066  din  17  noiembrie  2004;

4.Ordinul  Ministrului  Dezvoltării  şi  Prognozei  nr.  264 / 2002  pentru  aprobarea  Instrucţiunilor  de  acordare  şi  anulare  a  titlului  de  parc  industrial,  publicat  în  Monitorul  Oficial  al  României,  Partea  I,  nr.  684  din  17  septembrie  2002;

5.Ordinul  nr.  296  din  18  septembrie  2007  privind  aprobarea  schemei  de  ajutor  de  stat  regional  acordat  pentru  investiţiile  realizate  în  parcurile  industriale,  emis  de  Ministerul  Internelor  şi  Reformei  Administrative,  publicat  în  Monitorul  Oficial  nr.  683  din  8  octombrie  2007;

6. Legea  nr.  571  din  22  decembrie  2003  privind  Codul  fiscal,  publicată  în  Monitorul  Oficial  nr.  927  din  23  decembrie  2003,  cu  modificările  şi  completările  ulterioare.
Informaţii  suplimentare  privind  parcurile  industriale  se  pot  obţine  de  la  Ministerul  Administraţiei  şi  Internelor – Direcţia  Generală  pentru  Relaţia  cu  Comunităţile  Locale,  tel / fax : 021 – 314.81.99,  e-mail : dgrcl@mai.gov.ro.

   
Documentaţia care face obiectul acestui contract va fi elaborată,  astfel:

· PUZ – 3  exemplare  originale,  inclusiv  în  format  electronic;

Termenul de execuţie şi de livrare a PUZ-ului va fi de maximum 60  zile calendaristice,  de  la  semnarea  contractului.
Se va prezenta în oferta financiară detalierea preţurilor pentru fiecare documentaţie care se va elabora conform contractului,  inclusiv  graficul  de  timp  pentru  fiecare  documentaţie, pe  etape, astfel:

	Nr.

crt.
	Documentaţia
	Preţ  ofertă   lei , 

fără  TVA
	Termen  de  livrare

	1.
	Ridicarea  topo  receptionata  de  OCPI  Tulcea
	
	45  zile calendaristice  de  la  semnarea  contractului

	2.
	Studiu  geotehnic
	
	20  zile calendaristice  de  la  semnarea  contractului

	3.
	Documentaţii  pentru  obţinerea  avizelor,  acordurilor  la faza  PUZ
	
	30  zile calendaristice  de  la  semnarea  contractului

	4.
	Documentatia  pentru  consultarea  populatiei  
	
	30  zile calendaristice de  la  semnarea  contractului

	5.
	Planul  Urbanistic  Zonal 
	
	60  zile calendaristice  de  la  semnarea  contractului




Plata  Planului  Urbanistic  Zonal  se  va  face  în  etape,  după  recepţionarea  fiecărei  documentaţii  elaborate  conform  ofertei,  ultima  plată  se  va  face  după  aprobarea  PUZ  prin  Hotărâre  a  Consiliului  Local  Mihail  Kogălniceanu. Elaboratorul  are  obligaţia,  în  cadrul  ofertei,  de  a  introduce  în  PUZ  prevederile  din  avizele  şi  acordurile  obţinute,  de  asemenea,  va  corela  PUZ  cu  măsurile  rezultate  ca  urmare  a  consultării  populaţiei,  la  solicitarea  beneficiarului,  toate  în  termen  de  maxim  15  zile  de  la  primirea  avizelor,  acordurilor,  raportului  consultării  populaţiei.
După recepţia şi plata Planului  Urbanistic  Zonal  Consiliul  Judeţean  Tulcea  are drepturi depline asupra acestuia.

     Arhitect şef,                                                                                            Director executiv adjunct,

Arh.  Mirela DIDĂ                                                                                  Arh.  Mioara  GĂLĂŢEANU
Întocmit:

DULP/ MARIN  VASILE 
