CAIET DE SARCINI

pentru achizitionarea serviciilor de consultanta si proiectare pentru realizarea
documentatiei aferente proiectului
,, AMENAJAREA PLAJEI DIN ZONA NICOLINA”

71222000-0 Servicii de arhitectura pentru spatii exterioare
71322000-1 Servicii de proiectare tehnica pentru constructia de lucrari publice
71421000-5 Servicii amenajare peisagistica

Servicii de consultanta si proiectare pentru realizarea aferenta proiectului individual
»Amenajarea plajei din zona Nicolina”, din Planul Integrat de Dezvoltare pentru polul de
Crestere lasi (P.1.D.P.C.) pentru accesarea fondurilor derulate prin Programul Operational
Regional - Axa 1 de catre Municipiul lasi, jud. lasi
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DEFINITII $1 ABREVIERI

1. Definitii

¢ Autoritate Contractanta — MUNICIPIUL IASI

¢ Autoritatea de Management - Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului

¢ Organism Intermediar (pentru Regiunea de Dezvoltare in care este localizat
proiectul) - Agentia Pentru Dezvoltare Regionald Nord-Est cu sediul in municipiul
Piatra Neamt, Roménia

¢ Prestator — orice prestator de servicii — persoana fizica/juridica, de drept public sau
privat, ori grup de astfel de persoane cu activitate in domeniul care ofera in mod licit
pe piata servicii.

¢ Documentatie de finantare — proiectul pe care Autoritatea Contractanta
intentioneaza sa 1l depuna in cadrul Programului Operational Regional 2007-2013 —
Programul Operational Regional 2007-2013, Axa prioritara 1 — Sprijinirea dezvoltarii
durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Domeniul major de interventie 1.1 —
Planuri integrate de dezvoltare urbana, Sub-domeniul: Poli de crestere, in vederea
obtinerii de finantare nerambursabila in conditiile stabilite in cadrul programului.

2. Abrevieri
ADR - Agentie pentru Dezvoltare Regionala
POR - Programul Operational Regional
SF — Studiu de Fezabilitate
PUZ — Plan Urbanistic Zonal
DALI — Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventie
CS - Caiet de Sarcini
DTAC — Documentatia Tehnica pentru Autorizarea Executarii Lucrarilor de Construire
DTAD — Documentatia Tehnica pentru Autorizarea Executarii Lucrarilor de
Demolare/Desfiintare
PT — Proiect Tehnic
DTOE - Documentatia Tehnica de organizare a executiei lucrarilor
DDE - Detalii de Executie
ISC — Inspectoratul de Stat in Constructii
ISU — Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
UE - Uniunea Europeana
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1. INFORMATII GENERALE

1.1. Programul Operational Regional

Programul Operational Regional este un instrument foarte important pentru implementarea
strategiei nationale si a politicilor de dezvoltare regionala. Este aplicabil tuturor celor 8 regiuni
de dezvoltare ale Romaniei.

Obiectivul general al POR consté in “sprijinirea si promovarea dezvoltarii locale durabile, atat
din punct de vedere economic, cat si social, in regiunile Roméniei, prin imbunatatirea
conditiilor de infrastructura si a mediului de afaceri, care sustin cresterea economica”.
Aceasta inseamna ca POR urmareste reducerea disparitatilor de dezvoltare economici Si
sociala dintre regiunile mai dezvoltate si cele mai putin dezvoltate.

Programul Operational Regional din Romania este finantat prin unul dintre Fondurile
Structurale ale UE - Fondul European de Dezvoltare Reglonala (FEDR). Acesta sprijina
regiunile UE care au un PIB pe cap de locuitor sub 75% din media europeana.

Bugetul total alocat POR este de aproximativ 4,4 miliarde euro in primii 7 ani dupa aderare
(2007-2013). Finantarea UE reprezinta aproximativ 84% din bugetul POR. Restul provine din
fonduri nationale, cofinantare publica (14%) si cofinantare privata (2%).

Distributia fondurilor se realizeaza pe axele prioritare ale POR. Fiecare axa prioritara are
alocat un anumit buget si cuprinde un numar de domenii cheie de interventie care urmaresc
realizarea unor obiective de dezvoltare.

Axele prioritare ale POR sunt prezentate mai jos:
> Axa Prioritara 1: Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — poli urbani de
crestere
Axa Prioritara 2: Imbunétatirea infrastructurii regionale si locale de transport
Axa Prioritara 3: Imbunatatirea infrastructurii sociale
Axa Prioritara 4: Sprijinirea dezvoltarii mediului de afaceri regional si local
Axa Prioritara 5: Dezvoltarea durabila si promovarea turismului
Axa Prioritara 6: Asistenta tehnica

YVVVY

Axa prioritara 1 — ,,Sprijinirea dezvoltarii durabile a oragelor — poli urbani de crestere”

Aceasta axa prioritara are ca scop cresterea calitatii vietii si crearea de noi locuri de munca,
prin reabilitarea infrastructurii urbane, imbunatatirea serviciilor urbane, inclusiv a serviciilor
sociale, precum si prin dezvoltarea structurilor de sprijinire a afacerilor si a antreprenoriatului.

Pentru a contribui la 0 dezvoltare teritoriald echilibrata a tarii si pentru a evita cresterea
disparitatilor interne, investitile vor fi concentrate in acele orase care actioneaza ca poli
regionali si/ sau locali de crestere si iradiaza dezvoltare in zonele adlacente acordand
prioritate polllor de crestere Iocallzatl in regiunile si judetele cu un nivel de dezvoltare mai
scizut in termeni de PIB si soma.

Concentrarea populatiei, a activitatilor economice si culturale in orage si rolul acestora ca
noduri de transport justificd concentrarea investitillor in regenerarea fizica, imbunatatirea
mediului antreprenorial, a calitatii mediului si a serviciilor sociale in zonele urbane.
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De aceea, este esentiala sprijinirea oraselor, pentru ca acestea sa-si indeplineasca functiile
urbane, mai ales in cazul acelor orase polarizatoare, care au Iegaturl intense cu arealele
fnconjuratoare, a caror dezvoltare este dependents de aceste orase. In acelasi timp, nivelul
de dezvoltare al unei regiuni este direct influentat de nivelul de dezvoltare al ora§elor mari,
prin multitudinea de functii de grad superior pe care acestea le indeplinesc, acestea
actionand ca centre de crestere.

In cadrul Axei prioritare 1 exista un singur domeniu major de interventie.

1.2. Planuri integrate de dezvoltare urbana
in cadrul acestui domeniu major de interventie sunt prevazute trei sub-domenii, in functie de
tipul beneficiarilor de finantare nerambursabila, respectiv:

= poli de crestere, reprezentati de sapte mari centre urbane (lasi, Constanta, Ploiesti,
Craiova, Timisoara, Cluj-Napoca si Brasov) si arealele de influenta ale acestora,

= poli de dezvoltare urbana, reprezentati de municipiile Arad, Baia Mare, Bacau,
Braila, Galati, Deva, Oradea, Pitesti, Ramnicu-Valcea, Satu Mare, Sibiu, Suceava,
Téargu Mures.
Polii de crestere si polii de dezvoltare urbana au fost desemnati prin HG nr.998/2008
pentru desemnarea polilor nationali de crestere in care se reallzeaza cu prioritate
investitii din programele cu flnantare comunitara Si natlonala cu modificarile si
completanle ulterioare.

» centre urbane, reprezentati de orase/municipii cu peste 10.000 de locuitori, altele
decét polii de crestere si polii de dezvoltare urbana.

Domeniul major de interventie 1.1 — ,,Planuri integrate de dezvoltare urbana”

Obiectivul acestui domeniu major de interventie 1l reprezintd — conform Programului
Operational Regional - cresterea calitatii vietii si crearea de noi locuri de munca in orase, prin
reabilitarea infrastructurii urbane si imbunétatirea serviciilor urbane, inclusiv a serviciilor
sociale, precum si prin dezvoltarea structurilor de sprijinire a afacerilor si a antreprenoriatului.

Avantajul unei abordari integrate a problemelor economice, sociale si de mediu din zonele
urbane degradate consta in faptul ca se pot rezolva simultan o serie de probleme intre care
exista relatii de interdependenta si care afecteaza atat zona urbana céat si arealele adiacente.
Din acest motiv, prin Programul Operational Regional s-a prevazut c3, in cadrul acestei axe
prioritare, vor fi finantate planuri integrate de dezvoltare urbana pe termen mediu sau lung,
avand ca scop regenerarea arealelor urbane (zone de actiune urbana), clar delimitate spatial
in cadrul oraselor. Implementarea acestor planuri integrate va avea impact atat asupra
dezvoltarii de ansamblu a orasului, cat si a zonei inconjuratoare.

Aceste planuri integrate vor fi implementate prin proiecte de reabilitare a infrastructurii urbane
degradate, de dezvoltare a activitatilor antreprenoriale pentru ocuparea fortei de munca,
precum si actiuni de reabilitare a infrastructurii sociale si imbunatatirea servigiilor sociale. Tn
acest context, planurile integrate de dezvoltare si regenerare urbana vor contribui la
atingerea obiectivului specific al POR, anume cresterea rolului economic si social al oraselor,
prin aplicarea unei abordari policentrice pentru o dezvoltare mai echilibrata a regiunilor, in
concordantd cu obiectivele Strategiei Nationale pentru Dezvoltare Regionala si Cadrului

' Publicata in M.Of.nr.641/08.09.2008
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National Strategic de Referinta, precum si cu Orientarile Strategice Comunitare pentru
actuala perioada de programare 2007-2013.

Astfel, in cadrul acestei Axe prioritare se vor finanta, pe baza unor planuri integrate de
dezvoltare, proiecte promovate de poli de crestere - alcatuiti dintr-un mare centru urban si
zona sa de influenta (areal de antrenare), poli de dezvoltare urbana — reprezentati de 13
orase/municipii, i centre urbane - reprezentate de orase/municipii cu peste 10.000 locuitori,

altele decét polii de crestere si polii de dezvoltare urbana.

in cazul polilor de crestere, planul integrat de dezvoltare este un document de planificare
comprehensiva a dezvoltarii polului de crestere - care contine strategia de dezvoltare pe
termen lung a acestuia - al carui scop il constituie asigurarea cresterii economice si crearea
de locuri de munca, plan care se implementeaza prin proiectele individuale identificate n
planul de actiune. Planurile integrate de dezvoltare ale polilor de crestere se finanteaza din
toate Programele Operationale finantate din Instrumente Structurale, respectiv Programul
Operational Regional, POS Cresterea Competitivititi Economice, POS Mediu, POS
Dezvoltarea Resurselor Umane, POS Transport, POS Dezvoltarea CaDTACitatii
Administrative, din Fondul European Agricol pentru Dezvoltare Rurala — Programul National

pentru Dezvoltare Rural, alte surse publice si private, banci, inclusiv BEI.

De asemenea, Programele Operationale aflate sub obiectivul ,Cooperare Teritoriala
Europeana”, in masura relevantei, pot fi utilizate pentru pregatirea parteneriatelor si
proiectelor pentru a consolida rolul transfrontalier si transnational al acestor orage/municipii.
Proiectele individuale, incluse in planurile integrate de dezvoltare ce vor fi finantate prin
intermediul Axei prioritare 1, domeniul major de interventie 1.1 al POR trebuie sa se
incadreze Tn urmatoarele categorii de operatiuni si activitati eligibile:

* reabilitarea infrastructurii urbane si imbunatatirea serviciilor urbane, inclusiv
transportul urban:

- infrastructura publica urbana

- transport si mobilitatea populatiei

- patrimoniu cultural mondial (UNESCO), national si local, din mediul urban
= dezvoltarea durabila a mediului de afaceri;
= reabilitarea infrastructurii sociale.

1.3. Localizarea obiectivului de investitie:
Romania, Regiunea de Dezvoltare Nord-Est, municipiul lasi.

1.4. Beneficiar:

Municipiul lasi, cu sediul Primariei in Bulevardul S$tefan cel Mare si Sfant, nr. 11, lasi,
Romania este beneficiarul proiectului si autoritatea responsabila de implementarea
proiectului: organizarea proiectului, organizarea procesului de achizitie publica si a celui de
contractare.

1.5. Situatia curenta in cadrul proiectului

Municipiul lasi a elaborat Master Planul zonei Nicolina, din care s-a ales o varianta optima si
fiabila pentru implementare in perioada urmatoare. Obiectivele Master Planului au fost de a
analiza situatia existenta si de a studia oportunitatile de dezvoltare ale Zonei Balneare

Nicolina.
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In cadrul Planului Integrat de Dezvoltare al Polului de Crestere lasi — Obiectivul General
nr. 4 — Valorificarea patrimoniului cultural — istoric si natural in vederea dezvoltarii
potentialului turistic al polului de crestere lasi, unul din programele prioritare este
~/Amenajarea unor zone de relaxare si agrement” ce porneste de la premisa ca ,punerea in
valoare a patrimoniului natural si valorificarea zonelor de relaxare si agrement va da valente
pozitive dezvoltarii potentialului turistic al Zonei Metropolitane lasi, scopul final fiind atragerea
cat mai multor turisti romani si straini.

Astfel zona balneara Nicolina poate deveni un punct de convergenta al petrecerii timpului
liber — pentru o zi sau pentru o vacanta — pentru toate categoriile de varsta ale populatiei.

Amplasamentul ales pentru crearea nucleului dezvoltarii zonei balneo turistice Nicolina lasi
este Spitalul de Recuperare. Amplasamentul se afla intr-o zona de parc natural, zona ce
inconjoara manastirea Galata (un alt obiectiv turistic important).

1.6. Informatii si resurse relevante

Organism Intermediar POR pentru regiunea de dezvoltare in care este localizat proiectul —
ADR Nord Est.

Solicitant — Municipiul lasi

Continutul cadru al documentatiei tehnico economice aferente investitiilor publice trebuie sa
fie realizatd conform: H.G. nr. 28/9 ianuarie 2008, Ordinului 863 din 2 iulie 2008 si Ordinului
276 din 2009, standard de cost; Normativelor in vigoare.

Pentru intelegerea contextului achizitionarii serviciilor, este recomandat ca ofertantii sa
consulte urmatoarele documente:

, Documente » Sursa
Programul Operational Regional 2007-2013 http://www.fonduri-
structurale.ro/Detaliu.aspx?t=Regi
onal

Ghidul solicitantului pentru Programulul Operational http://www.inforegio.ro
Regional 2007-2013 — Axa prioritara 1 — Sprijinirea

dezvoltarii durabile a oraselor — poli urbani de

crestere, Domeniul major de interventie 1.1 — Planuri

integrate de dezvoltare urbana, Sub-domeniul: Poli de

crestere

Nota: Ghidul Solicitantului si corigendumurile aferente
reprezinta singura sursa autorizata cu privire la
modalitatea de completare a cererii de finantare si de
elaborarea a documentatiei suport pentru proiectele
depuse in cadrul POR.

Conform Normativului pentru determinarea traficului
de calcul AND 584-2002, anexa la ordinul MTCTN
nr.617/2003

http://www.mt.ro
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Pentru orice alte informatii relevante cu privire la alocarea Fondurilor Structurale,
documentele strategice, planurile de dezvoltare regionala s.a. a se consulta:
www.inforegio.ro.

Pentru informatii cu privire la Autoritatea Contractanta a se consulta: http://www.primaria-
iasi.ro/

2. DESCRIEREA MASTER PLANULUI (varianta 1, conform HCL)

Pentru revitalizarea situatiei existente prin aducerea la standardele actuale ale Zonei
Balneare Nicolina prin Master Plan se propun investiitele minime necesare.
Capacitatea de cazare a spitalului si a bazei de tratament va fi marita prin extinderea
spitalului cu doua corpuri noi. La subsolul acestor extinderi se vor amplasa functiuni care
acum ocupa un spatiu valoros in cladiri independente, cladiri a caror stare tehnica este
precara. Aceste extinderi vor prelua deficitul de suprafete de saloane si vor imbunatati
conditile de prestare ale procedurilor balneologice si vor contribui la descongestionarea
fluxurilor functionale si restabilirea acestora in conformitate cu legislatia de creditare a
spitalelor.
Pe terenul din spatele spitalului se va construi o cladire pentru cercetare in domeniul
specific al proprietatilor curative a apelor minerale. Cladirea a fost conceputa pentru a
adopesti si un mic spatiu de micro productie care va viza resursele de apa minerale locale
(din municipiu si din intreg judetul).
Spitalul de asemenea va beneficia de lucrari de reparatii capitale care vor asigura cladirea
din punct de vedere structural la noile cerinte de stabilitate la sesim dar si din punct de
vedere al normativelor pentru eficienta termica.
Pe zona Plajei Nicolina se va amplasa o baza de agrement — tratament, special conceputa
sa determine functionarea pe tot timpul anului. In cadrul acestui complex se vor gasi de la
spatii pentru proceduri ultra moderne pana la sali de fitness, sali de Spa.
Toate terenurile ramase libere in urma demolarilor vor fi atent amenajate ca spatii verzi.
De asemenea se propun urmatoarele investitii in infrastructura rutiera a zonei:
- largirea strazilor Pantelimon Halipa si Bradului la 4 benzi
- realizarea unei alei carosabile cu rol de delimitare a zonei de interventie fata de
vecinitati conform Master Planului;
- realizarea unui pasaj pe sub calea ferata ce face legatura strazii Pantelimon Halipa cu
B-dul Nicolae lorga;
- realizarea unei parcari subterane de 6000 mp ce va asigura necesarul de locuri de
parcare din zona si va congestiona traficul auto;

3. SERVICIILE SOLICITATE PRESTATORULUI

3.1. Contextul achizitionarii serviciilor de proiectare

Viziunea este ca zona balneara sa fie deschisa tot timpul anului si de asemenea dezvoltarea
zonei balneare Nicolina sa contribuie la dezvoltarea turismului in lasi, fiind un atu unicat in
competitia cu oferta turistica a celorlalte mari orase din Romania.

3.2. Scopul achizitionarii serviciilor

Scopul achizitionarii serviciilor il constituie:
- elaborarea de documentatii tehnico-economice de finantare aferente proiectului
~Amenajarea plajei din zona Nicolina” din Planul Integrat de Dezvoltare pentru polul
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de Crestere lasi (P.I.D.P.C.) pentru accesarea fondurilor derulate prin Programul
Operational Regional - Axa 1 de catre Municipiul lasi, jud. lasi

si
- oferirea servicilor de consultanta pe toata durata proiectarii si implementarii
proiectului.

3.3. Natura si dimensiunea lucrarilor, caracteristicile generale ale lucrarii

Cerintele de proiectare se refera la cele solicitate prin Ghidul Solicitantului pe Axa 1 - P.OR.,
inclusiv dar fara a se limita la:

a. Documentatia de finantare pentru realizarea investitiei (cerere de finantare, analiza
cost — beneficiu, etc);

b. Studii de teren (studii topografice, studii geotehnice);

c. Documentatie intocmita pentru obtinerea avizului de oportunitate a investitiei,
documentatie ce precede PUZ-ul

d. Planul Urbanistic Zonal (PUZ)

e. Expertize tehnice, daca este cazul;

f. Studiu de fezabilitate (SF);

g. Proiectul tehnic (PT), Detalii de executie (DDE) si Caiete de sarcini aferente pe
specialitati;

h. Documentatie tehnica pentru realizarea racordurilor la utilitati;

i. Proiect pentru amenajari peisagistice si protectia mediului;

j. Documentatie tehnica de organizare a executiei lucrarilor (DTOE),

k. Documentatle tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii (DTAC);

1. Documentatle tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de desfiintare (DTAD);
m. Obtinerea avizelor pentru atat pentru PUZ cat si pentru documentatile D.T.A.C. si
D.T.A.D, conform Certificatului de urbanism (elaborarea documentatiei pentru avizare,
depunerea documentatiilor pentru obtinerea avizelor catre institutile furnizoare de
servicii, obtinerea avizelor in numele Beneficiarului, plata avizelor catre institutiile
emitente, receptia avizelor si atasarea acestora la documentatia depusa catre
Beneficiar);

n. Completarea cererii pentru emiterea Autorizatiei de construire / desfiintare si
elaborarea dosarelor pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii si desfiintare;
o. Verificarea tehnica a proiectului tehnic si detaliilor de executie insotita de referate ale
verificatori autorizati pe specialitati.

4. OBIECTIVE S| REZULTATE ASTEPTATE

Amplasament Municipiul lasi
Situatia juridica terenurile si imobilele se afla in proprietatea Municipiului lasi

4.1. Obiectivul general al contractului il constituie:

Elaborare documentatie tehnico-economica si adaptare la cerintele Ghidului
Solicitantului pe Axa 1 — POR in vigoare, prestarea de servicii de proiectare si consultanta
pentru proiectul ,Amenajarea plajei din zona Nicolina”, din Planul Integrat de Dezvoltare
pentru Polul de Crestere lasi (P.l.D.P.C.) pentru accesarea fondurilor derulate prin Programul
Operational Regional - Axa 1 de catre Municipiul lasi, jud. lasi
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4.2. Rezultate asteptate
In vederea atingerii obiectivului general, Prestatorul va duce la indeplinire elaborarea

urmatoarelor obiective specifice, dupa cum urmeaza:

4.2.1.

422
4.2.3.
424.

4.2.5.
4.2.6.

4.2.7.
4.2.8.

4.2.9.

Elaborarea documentatiei de finantare pentru realizarea investitiei;

Documentatia de finantare va prezenta motivarea si necesitatea realizarii investitiei
punand accent pe metodologia de realizarea a acesteia, cu respectarea conditiilor
impuse de Ghidul de Finantare, pentru P.O.R., Axa 1.

Cererea de finantare (formularul B) sa fie elaborata conform Ghidului solicitantului pe
Axa 1 a P.O.R. in vigoare, cu respectarea indicatiilor in vigoare din Ghid si
Corrigendum nr.1.

Elaborare Studii de teren (studii topografice, studii geotehnice);

Elaborare documentatie pentru obtinerea avizului de oportunitate a investitiei;
Elaborare Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a documentatiei de avizare;

Realizare de expertize tehnice pentru cladiri existente, unde este cazul;

Elaborare Studiu de Fezabilitate (SF) conform cu prevederile HG 28/2008, inclusiv
analiza cost — beneficiu, conform Ghidului solicitantului pe Axa 1 a P.O.R. in vigoare,
Corrigendum nr.1 la Ghidul solicitantului pe Axa 1 si Ordinul nr. 1.294/3.296 din
19.11.2008 privind eligibilitatea cheltuielilor.

Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii sa cuprinda inclusiv
obtinerea avizelor si acordurilor.

Realizare audit energetic pentru cladirile existente, unde este cazul,

Realizare Proiectul tehnic (PT), Detalii de executie (DDE) si Caiete de sarcini aferente
pe specialitati conform Ordinului MDRL nr. 863/02.07.2008

- Documentatia trebuie structurata pe specialitati, respectiv:
rezistenta,
arhitectura,
instalatii sanitare,
instalatii termice,
instalatii gaze,
mstalatn electrice (inclusiv curentii slabi de la telefon, TV, cablu, sonerie,
alarma aer conditionat/ventilatie),
g. alte specialitati daca natura proiectului o impune.
- stabilirea fazelor de executie determinante pentru lucrarile aferente
- documentatiile tehnice vor fi verificate obligatoriu pentru cerintele esentiale de
calitate in constructii;
- verificarea tehnica a proiectelor tehnice si a detaliilor de executie sa fie insotite de
referate a verificatorilor autorizati pe specialitati;
- DTAC, DTOE, PT si DDE vor fi prezentate beneficiarului cu stampila si semnatura
verificatorilor de proiecte, atestati conform legii (solicitam si un exemplar in format
electronic);
- Realizarea intregii documentatii necesare pentru executia unui nou foraj pentru
apa minerala sulfuroasa (executat cu respectarea standardelor de calitate)
Elaborare documentatie tehnica pentru realizarea racordurilor la utilitati;

~0 Q0T

4.2.10. Elaborare proiect pentru amenajeri peisagistice si protectia mediului;

4.2.11.

Elaborare Documentatie tehnica de organizare a executiei lucrarilor (DTOE);

4.2.12. Elaborare Documentatie tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

(DTAC);
9/16



4.2.13. Elaborare Documentatie tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de
desfiintare (DTAD);
4.2.14. Obtinerea avizelor pentru fazele PUZ, DTAC si DTAD conform Certificatului de
urbanism
- elaborarea documentatiei pentru obtinerea avizelor cerute prin certificatele de
urbanism si alte avize care se vor solicita pentru autorizatia de constructie,
- depunerea documentatiilor pentru obtinerea avizelor catre institutiile furnizoare de
servicii,
- obtinerea avizelor in numele Beneficiarului,
- plata avizelor catre institutiile emitente,
- receptia avizelor si atasarea acestora la documentatia depusa catre Beneficiar;
4.2.15. Completarea cererii pentru emiterea Autorizatiei de construire / desfiintare si
elaborarea dosarelor pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii si
desfiintare.
4.2.16. Solutionarea neconformitatilor si neconcordantelor semnalate in proiect de
Beneficiar si/sau Finantator la toate fazele de evaluare si implementare
- asistenta la elaborarea oricarei documentatii solicitata de Beneficiar si/sau
Finantator in vederea incheierii contractului de finantare
- redactarea raspunsurilor la solicitarile formulate de catre Beneficiar, cu privire la
documentatia depusa spre evaluare, chiar si dupa predarea proiectului (ex. posibile
clarificari solicitate de evaluatorii ADR N-E si M.D.R.T.);
- fintreaga documentatie ce se va elabora va fi in conformitate cu cerintele Ghidului
Solicitantului pentru POR-Axa 1 in vigoare la momentul elaborarii documentatiei,
Corrigendum-urilor publicate pe site-ul www.inforegio.ro si a notelor M.D.R.T.
publicate;

5. OBLIGATII

5.1. Obligatiile prestatorului
Prestatorul este pe deplin responsabil pentru prestarea serviciilor prevazute in contract cu
profesionalismul si promptitudinea cuvenite angajamentului asumat.

Prestatorul se obligd s& supravegheze prestarea serviciilor, s& asigure resursele umane,
materialele, instalatiile, echipamentele si orice alte asemenea, fie de natura provizorie, fie
definitiva, in masura in care necesitatea asigurarii acestora este prevazuta in contract sau se
poate deduce in mod rezonabil din contract.

Prestatorul este raspunzator atat de siguranta personalului folosit cat si a tuturor operatiunilor
si metodelor de prestare utilizate.

Prestatorul va prezenta toate documentatiile complete in limba roméana (Documentatia de
finantare, expertize (expertize tehnice si auditul energetic), Studii topografice, Studii
geotehnice, Studiu de Fezabilitate (SF), Proiectul Tehnic (inclusiv DDE, CS), Oferta,
Confidential, DTAC, DTOE, DTAD, Dosar avize, Dosare complete si completarea autorizatiei
de construire) pe:
a) suport hartie, color, in 2 exemplare originale si 6 copii
b) in format electronic pe suport electronic (CD) - pentru piesele scrise fisierele vor fi
prezentate atat in format editabil (,doc”) cat si needitabil (,pdf’), iar pentru piesele
desenate in format editabil (“.dwg”) si needitabil (,pdf’), in 3 exemplare.
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Prestatorul are obligatia de a raspunde in termenul stabilit la solicitarile Beneficiarului iar
termenul de executie a documentatiei nu poate depéasi durata precizata in fisa de date.

5.2. Obligatiile Beneficiarului
Beneficiarul se obligd s& acorde tot sprijinul Prestatorului, punandu-i la dispozitie actele

necesare in vederea efectuarii obligatiilor asumate in prezentul contract.

Beneficiarul are dreptul de a verifica modul de prestare a servicilor pentru a stabili
conformitatea lor cu prevederile contractuale. (Verificarile vor fi efectuate in conformitate cu
prevederile din prezentul contract).

Beneficiarul va efectua plati pentru elaborarea documentatiei astfel:
1. dupa aprobarea P.U.Z.-lui se va achita 10% din valoarea contractului;
2. dupa receptia de catre C.T.E. a S.F.-ului se va achita 15% din valoarea contractului;
3. dupa receptia P.T., D.D.E., D.T.A.C, D.T.O.E.,, D.T.AD., avize se va achita 65%

din valoarea contractului.
4. dupa semnarea contractului de finantare intre Achizitor (Beneficiar) si M.D.R.T.

pentru obtinerea finantarii nerambursabile pe baza documentatiei elaborate (fara a se
depasi termenul de 12 luni de la data inregistrarii cererii de flnantare la A.D.R. N-E) se
va achita restul de 10% din valoarea contractului, reprezentand plata finala.

6. LUCRARILE PROPRIU-ZISE
6.1. Organizare si metodologie
Rationament (cerinta minima), parte integranta din OFERTA TEHNICA

a) Prezentarea contextului proiectului, asa cum este inteles de ofertant;
b) Prezentarea unui Memoriu tehnic care sé demonstreze corespondenta propunerii

tehnice cu specificatiile din caietul de sarcini.
c) Prezentarea aspectelor considerate de catre ofertant ca fiind esentiale pentru

obtinerea rezultatelor asteptate ale contractului si atingerea obiectivelor;

Strategia de abordare (cerinta minima)

a) Descrierea de ansamblu a abordarii propuse de ofertant pentru executarea
serviciilor;

b) Descrierea cat mai detaliatd a activitatilor propuse de ofertant pentru prestarea
serviciilor solicitate, cu indicarea oricaror stadii considerate esentiale, a output-urilor
estimate a fiecarei activitati;

c) Descrierea input-urilor ofertantului, in termeni de resurse umane specializate
necesare pentru ducerea la indeplinire a activitatilor respective si obfinerea

rezultatelor,
d) Prezentarea aranjamentelor organizatorice in vederea executarii contractului,

inclusiv prin delimitarea responsabilitatilor in prestarea serviciilor;
e) Descrierea resurselor umane si materiale pe care ofertantul le va pune la dispozitia
echipei de experti in scopul sustinerii activitatilor acestora.
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a) Fezabilitatea planificarii si graficul prezentat in format Gantt, care trebuie sa
includa un calendar cat mai detaliat al activitdtilor, cu indicarea etapelor pentru
implementarea proiectului ,Amenajarea plajei din zona Nicolina”;

b) Indicarea resurselor umane alocate pe activitati pentru proiectul ,Amenajarea
plajei din zona Nicolina”;

c) Metodologia de monitorizare, evaluare si raportare;

Durata totald a contractului este de maxim 8 luni din momentul semnarii contractului
de catre ultima dintre parti(din care primele 3 luni vor fi exclusiv pentru realizarea
documentatiei de proiectare, inclusiv obtinerea avizelor conform Certificatului de
urbanism, cat si pentru DTAC).Prestatorul se obliga sa predea, conform conditiilor
enuntate, documentatia de proiectare in maxim 3 luni de la semnarea contractului.

6.2 Caracteristici generale ,,Statiunea de agrement — tratament Nicolina”

Prezenta tema solicita proiectarea unui complex care sa imbine:

- functiunea economica (revitalizarea zonei din punct de vedere economic);

- functiunea de ordin medical (asigurarea unei baza de tratament la nivelul
unei statiuni balneare de prestigiu);

- functiunea de ordin social (prevederea de spatii libere de odihna, recreere,
plaja, sport, cu aspect placut si privelisti relaxante, accesibile unui numar
cat mai mare de persoane).

Zacamantul de ape minerale sulfuroase existent pe amplasament este , din punct de
vedere terapeutic, cel mai eficient din sud-estul Europei, atat pentru proprietatile
terapeutice (tratamentul reumatismului, a afectiunilor post-traumatica, dermatologice,
respiratorii, vasculare periferice) cat si pentru tratamentele cosmetice de cea mai
inalta calitate.

Prin forta acestui argument, proiectul va urmari sa demonstreze:

1. Ca, in raport cu destinatia balneo-terapeutica si de agrement pe care a avut-o
dintotdeauna, Plaja Nicolina ramane o resursa importanta si viabila;

2. Ca eventualele suprafete de teren disponibile trebuie utilizate pentru amplificarea functiuni
actuale;

3. Ca echipamentele existente trebuie reabilitate, ca lor li se pot adauga altele noi, moderne,
destinate atat in scop terapeutic cat si in scop de relaxare;

4. Ca traditia Plajei Nicolina poate fi continuata printr-o interventie contemporana de calitate,
capabila sa o transforme intr-un complex balnear de prestigiu.

Conditii urbanistice :
Suprafata totala de teren este de 6750 mp. Din punct de vedere al formei de folosinta avem
urmatoarele categorii:

- suprafete construite 423 mp

- suprafata strazi, alei, pietonale, platforme, parcari

- suprafata spatii verzi
Se va mentine scara redusa a constructiilor, adecvata unei zone de agrement. Astfel,
constructiile vor fi gandite a se dezvolta pe verticala, si nu se vor depasi urmatoarele
valori: POT- max 20% ( incluzand constructii, circulatii si platforme), CUT — max 0,35.

Principii de interventie :
1. Mentinerea destinatiei de plaja (strand) prin pastrarea functiunilor existente si completarea
lor cu noi functiuni complementare;
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2. Reabilitarea echipamentelor si valorificarea resurselor de teren existente cu insertia unor
echipamente/cladiri cu destinatie de baza tratament-recuperare/wellness/beauty;
3. Amenajarea functionala si peisagistica a spatiilor prin sporirea prezentei vegetatiei.

Program functional :
< Restructurarea zonei construite
Intrucat constructiile existente nu corespund din punct de vedere functional necesitatilor si nu
prezinta interes arhitectural, acestea pot fi inlocuite cu o noua constructie, pastrand insa
ideea unei constructii joase, liniare, delimitand in incinta o zona de tratament/wellness/beauty
si 0 zona de plaja. Noua constructie va cuprinde spatii pentru urmatoarele functiuni:
- Sali de tratament / recuperare si Sali de fithess
- Health — Thermal Spa;
- Wellness and Beauty;
- Sauna si Piscina acoperita;
- Birouri pentru administratie;
- Bazin de preparare namol, cu instalatiile aferente;
- Cabinet medical - punct prin ajutor;
- Eventual alte functiuni specifice.

% Reamenajarea zonei de plaja pentru public
Zona de plaja pentru public va fi mentinuta pe o suprafata cat mai mare cu delimitarea
zonelor destinate femeilor si a zonelor destinate barbatilor; totodata se va gandi si un spatiu
destinat copiilor, care sa cuprinda loc de joaca si minipiscina, amplasat in zona destinata
femeilor.
In vederea optimizarii spatiului destinat plajei se va gandi o solutie de ingropare a
rezervoarelor de apa sulfuroasa si posibilitatea furnizarii acesteia la o temperatura de 22°C la
dusurile de pe plaja, dusuri ce vor fi reconfigurate.
Datorita starii lor de degradare fizica si inadecvarii lor functionale, bazinele existente vor fi
dezafectate si inlocuite cu altele noi. In limita spatiului, se vor gandi atat bazine cu apa
sulfuroasa cat si piscine. Totodata se va gandi si un sistem de acoperire a bazinelor pe timp
rece si ploios, in vederea evitarii depunerii impuritatilor.
Se vor amenaja si functiuni complementare pentru public. Astfel, vor fi amenajate:
- vestiare si cabine de schimb;
- grupuri sanitare, separate pe sexe — barbati (5 WC, 5 pisoare, 5 lavabouri)
si femei (10 WC, 10 lavabouri)
- dusuri alimentate cu apa de la reteaua publica, separate pe sexe (10/5 —
femei/barbati) amplasate in apropierea bazinelor in aer liber.

< Amenajari exterioare

-Imprejmuire catre circulatia carosabila, porti, puncte de control;
-Circulatii si platforme pietonale, accese persoane cu dizabilitati;
-Plantatie joasa si inalta pe contur (ex: dublarea imprejmuirii cu gard viu)
-Dotarea incintei cu mobilier urban (ex: banci, cosuri de gunoi, etc. )

% Lucrari de constructii instalatii baza agrement — tratament Baile Nicolina
Se doreste studierea unor solutii in vederea folosirii energiei regenerabile.

In afara elementelor de program mentionate mai sus, ofertantii au libertatea de a
propune si alte dotari/echipamente, daca ele amplifica si completeaza functiunea de
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tratament/agrement a “Plajei Nicolina” si nu determina depasirea indicatorilor
urbanistici prevazuti.

7. DATA DE INCEPERE S| PERIOADA DE EXECUTIE

7.1 Data de incepere

Data de incepere a contractului de prestari servicii va fi data semnarii contractului de catre
ultima dintre parti.

Prestatorul trebuie sa obtina, sa pastreze si sa furnizeze Beneficiarului dovada asigurarii
profesionale, care acopera obligatiile sale din cadrul contractului, la semnarea contractului. In
situatia neprezentarii dovezii in interiorul termenului mentionat, Beneficiarul va putea decide
rezilierea contractului.

7.2 Perioada de contract
Durata serviciilor de proiectare va acoperi in totalitate durata de obtinere si implementare a
proiectului.

CRITERII DE CALIFICARE
8. CAPACITATEA TEHNICA S| PROFESIONALA

Operatorul economic trebuie sa dovedeasca faptul ca este certificat in conformitate cu
Certificatul ISO 9001. Certificatele vor fi in perioada de valabilitate.

Se va prezenta declaratia privind faptul ca ofertantul a tinut cont, in elaborarea ofertei, de
obligatiile referitoare la conditile de munca si protectia muncii, in original.

Experienta similara:

Ofertantii trebuie sa faca dovada faptului ca in intervalul solicitat — ultimii 3 ani — au
derulat/deruleaza minim un contract de servicii si maxim 3 contracte in valoare cumulata de
94.300 lei fara TVA privind servicile de proiectare si consultanta care a avut ca obiect
proiectarea de lucrari din domeniile implicate in proiect.

Se vor prezenta in mod obligatoriu, anexate in copie, contractele de servicii si procesele
verbale de receptie la terminarea lucrarilor.

Ofertantii vor pune la dispozitie recomandari din partea beneficiarilor (cel putin doua
recomandari) pentru contractele aduse ca experienta similara.

8.1 Personalul de specialitate

Prestatorul va pune la dispozitie si urmatoarele categorii minime de personal, pentru proiectul
~Amenajarea plajei din zona Nicolina”.

a) un manager de proiect cu experienta de minim 3 ani in elaborarea de
documentatii tehnico — economice.

Prestatorul va prezenta dovada existentei certificarii managerilor de proiect. Certificarea
managerului de proiect poate fi dovedita prin act recunoscut de Ministerul Educatiei,

Cercetarii si Tineretului si de Ministerul Muncii, Familiei si Egalitatii de Sanse. Act doveditor
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poate fi diploma de absolvire de la programele de masterat, cursuri postuniversitare in
managementul proiectelor, precum si certificatul de manager de proiect (recunoscut CNFPA),
act ce atestd competente de manager de proiect in conformitate cu standardul ocupational
,Manager de proiect”, cod COR 241919. Este luat in considerare act similar recunoscut de
autoritatile din tara de provenientd a ofertantului. Managerul de proiect trebuie sa aiba
experienta in coordonarea de documentatii tehnice pentru proiecte de finantare aferente
Programului Operational Regional — Axa 1 pentru cel putin trei administratii publice locale.
Acest lucru se va demonstra prin recomandari.

b) un consultant pentru elaborarea analizei cost-beneficiu si a cererii de
finantare — minim 3 ani experienta, inclusiv cu experientd n elaborarea cererilor
de finantare in cadrul Programului Operational Regional 2007 - 2013,

Echipa ofertantului va cuprinde si urmatoarele categorii minime de personal.

a) Sef proiect arhitect — minim 3 ani experientd, doveditd cu acte: diploma,
dovada inregistrarii la OAR, arhitect cu drept de semnatura, portofoliul de
lucrari, din care trebuie s& detind minim o lucrare in domeniul social precum i
experienta in realizarea de documentatii tehnico-economice in cadrul
finantarilor europene.

b) Proiectant arhitect cu drept de semnatura - dovada inregistrarii la OAR.

c) Proiectant structura, minim 3 ani experienta, prezentare portofoliu lucrari si
minim o lucrare in domeniul social.

d) Proiectant instalati pe specialitati, minim 3 ani experienta, prezentare
portofoliu lucrari.

e) Proiectant pentru curenti slabi atestati ISU.

f) Verificator de proiecte la toate exigentele, constructii si instalatii.

g) Expert tehnic — atestat MLPAT (se vor prezente atestarile) — in copie.

h) Expert audit energetic, atestat MLPAT (se vor prezente atestarile) — in
copie.

i) Proiectant PUZ — arhitect inscris in Registrul Urbanistilor din Roménia.

Se vor atasa C.V.-uri si copii simple ale diplomelor / adeverintelor care sa probeze
informatiile indicate in C.V.-uri.

Se vor prezenta:

- CV-uri cuprinzind informatii referitoare la studiile, pregatirea profesionala si calificarea
personalului de conducere, precum si ale persoanelor responsabile pentru indeplinirea
contractului de servicii;

- acte studii si atestari — copii legalizate;

- contract de munca copie simpla (dupa caz);

- contract de colaborare in cazul in care ofertantul participa la licitatie cu o echipa din care
fac parte Birouri de arhitectura, persoane fizice autorizate sau societati comerciale;

- angajament de participare la proiect pana la receptia finala a lucrarilor de proiectare a
fiecarui proiectant in parte — (persoané fizica si/sau participant in alta forma de contract),

- angajament din partea ofertantului cd va mentine echipa propusa pentru participare in
cadrul proiectului pana la receptia finala a lucrarilor de poriectare.

Observatii:

- O persoana nu poate ocupa doua posturi simultan.
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- Cel putin managerul de proiect trebuie sa fie angajat propriu al ofertantului
(cumulat pentru membrii asocierii)

- Ofertantii vor prezenta un tabel centralizator (Formular propriu) cu
componenta echipelor de proiect si declaratii pe propria raspundere ale
colaboratorilor cooptati de prestatori pentru atestarea implicarii in proiect.

10.2 Resurse tehnice
Informatii privind dotarile specifice, dotari pe care ofertantul se angajeaza sa le utilizeze
pentru  indeplinirea contractului. Autoritatea contractanta solicita ca cerinta minima
obligatorie asigurarea (in dotarea proprie, prin contracte sau conventii de inchiriere etc.)
urmatoarelor echipamente, utilaje mijloace fixe si alte dotari care sunt considerate strict
necesare pentru indeplinirea contractului de servicii:

- calculatoare,

- imprimante,

- copiatoare,

- soft-uri minime cu licenta: Windows 98, Autocad 14, Microsoft Office 97,

- consumabilele aferente echipamentelor si dotarilor,

11. MODALITATEA S| CRITERIUL DE ATRIBUIRE

12.1. Modalitatea de atribuire
Licitatie deschisa

12.2 Criteriul de atribuire
Pretul cel mai scazut.

13. Pretul contractului

Pretul contractului este ferm si nu se actualizeaza.
- Valoare contract fara TVA: 94.300 lei
- Valoare TVA: 22.632 lei
- Valoare totala contract: 116.932 lei

Intocmit,
Daniela ACATANOAIE
Sef Serviciu Management Proiecte
Directia Dezvoltare si Pr '?c\te Europene
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Dr. Ec. Cosmin luliu COMAN
Director Executiv
Directia Dezvoltare si Proiecte Europene




