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Tema  de  proiectare
CAP. B

CAIET  DE  SARCINI

TEMA DE PROIECTARE

1. Denumirea lucrării:
„ ACTUALIZAREA PLANULUI URBANISTIC GENERAL ŞI A REGULAMENTULUI  LOCAL DE URBANISM AL COMUNEI PARDINA, JUDETUL TULCEA”
2. Beneficiar: CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PARDINA
3. Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC GENERAL + REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

4. Amplasamentul: comuna PARDINA este situată în S- E-tul  Romaniei  şi are următoarele vecinătăţi:

· la Nord –– bratul Chilia al Dunării și teritoriul comunei Chilia Veche
· la Sud – teritoriul comunei Maliuc si teritoriul comunei Crisan 

· la Est – teritoriul comunei Chilia Veche 

· la Vest – teritoriul comunei Ceatalchioi si teritoriul municipiului Tulcea 

Suprafaţa totală a teritoriului administrativ este de  30.633,65 ha.
Numărul de locuitori actual este de 712  conform ultimului recensământ.

5. Obiectivul lucrării: actualizarea Planului Urbanistic General al comunei şi a Regulamentului Local de Urbanism.
6. Principalele obiective de realizat în cadrul Planului Urbanistic General actualizat:

a) Solicitările temei program;

b) Prevederi ale strategiei şi programului de dezvoltare ale Consiliului Local al comunei Pardina; 

c) Prezentarea obiectivelor strategice de dezvoltare şi a implicaţiilor asupra documentaţiilor;

d) Principalele proiecte şi programe destinate implementării strategiei de dezvoltare şi etapizarea acestora;

e) Modalităţi de modificare şi completare.

Planul Urbanistic General are caracter director şi de reglementare operaţională pe termen mediu (5-10 ani), cuprinzând prevederile necesare atingerii acestor obiective, fiind o fază premergătoare realizării investiţiilor.

Elaborarea Planului Urbnistic General cuprinzând analiza, reglementări şi regulament local de urbanism – se va face pentru întregul teritoriu administrativ al comunei Pardina  delimitat conform legii, atât pentru suprafeţele din intravilan (localitatea de bază, trupuri izolate) cât şi pentru cele din extravilan (terenuri agricole, forestiere, căi de comunicaţii, ape, etc.)

Elaborarea Planului Urbanistic General se va face cu consultarea populaţiei şi a Consiliului Local.

7. Conţinutul Planului Urbanistic General

Planul Urbanistic General va aborda probleme generale privind, în special:

a) Implementarea la nivel spaţial a obiectivelor strategice de dezvoltare ale comunei;

b) Dezvoltarea durabilă a comunei, prin protecţia şi conservarea mediului, a patrimoniului natural, istoric şi cultural;

c) Dezvoltarea economică generală, cu direcţii şi posibilităţi decurgând din analiza economică făcută de un specialist

d) Ridicarea standardului de viaţă al locuitorilor prin îmbunătăţirea sarcinilor sociale şi modernizarea, dezvoltarea echipării tehnico-edilitare;

e) Optimizarea relaţiilor localităţilor cu teritoriile adiacente şi cu tendinţele de dezvoltare ale regiunii;

f) Zonificarea teritoriului administrativ în funcţie de componenţa spaţială dominantă şi activitatea umană desfăşurată în legătură cu aceasta;

g) Stabilirea şi delimitarea teritoriului intravilan;

h) Stabilirea condiţiilor de construibilitate şi delimitarea zonelor cu restricţii sau riscuri;

i) Stabilirea şi delimitarea zonelor protejate;

j) Organizarea şi dezvoltarea căilor de comunicaţie;

k) Modernizarea şi dezvoltarea infrastructurii edilitare;

l) Precizarea obiectivelor de utilitate publică şi evidenţierea regimului proprietăţii imobiliare şi a circulaţiei juridice a terenurilor;

m) Studiul privind arhitectura tradiţională specifică 

· Stabilirea identitatii comunei sau a elementelor care confera identitatea

comunei si care trebuie sa se regaseasca in regulamentul PUG –ului dar si in lucrarile de amenajare a teritoriului ( specific reliefului hidrografic, peisagistic, ocupational , arhitectural , urbanistic , etc).

n) Probleme specifice:

a. Relaţia între dezvoltarea regională şi teritoriul unităţii administrative;

b. Potenţialul de dezvoltare economico-socială şi mutaţiile ce pot interveni în categoriilr de folosinţă a terenurilor;

c. Probleme specifice de proximitate cu zone cu potenţial turistic, cu zone de explotaţie a rocilor utile, cu zone de valorificare a energiilor neconvenţionale, cu zone protejate, cu zonele de risc, etc.

Planul Urbanistic General va cuprinde analiza situaţiei existente pe domenii de analiză:

Situaţia existentă cuprinzând: evoluţie, elemente ale cadrului natural, relaţiile între teritoriu, economice, populaţia, circulaţie şi transporturi, intravilan existent – zone funcţionale – bilanţ teritorial, zone cu riscuri naturale, echipare edilitară, probleme de mediu, disfuncţionalităţi – necesităţi şi upţiuni ale populaţiei.

Propuneri de organizare urbanistică: concluziile studiilor de fundamentare, evoluţia posibilă, priorităţi, optimizarea relaţiilor în teritoriu, dezvoltarea activităţilor, evoluţia populaţiei, organizarea circulaţiei, intravilan propus – zonificarea funcţională – bilanţ teritorial, măsuri în zonele cu riscuri naturale, dezvoltarea echipării edilitare, protecţia mediului, obiective de utilitate publică, concluzii – măsuri.

8. Forma de prezentare
- pentru Planul Urbanistic General – trei exemplare piese scrise şi desenate (imprimate) şi trei exemplare pe suport magnetic în formatul softului folosit;

- pentru Regulamentul Local de Urbanism – trei exemplare imprimate şi trei exemplare pe suport magnetic în formatul softului folosit;


- documentaţii pentru avize şi acorduri, conform legislaţiei;

Piesele scrise şi desenate se vor întocmi conform prevederilor legale.

9. Alte probleme
· La elaborarea Planului Urbanistic General se vor respecta: reglementarea tehnică “GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE ŞI CONŢINUTUL – CADRU AL PLANULUI URBANISTIC GENERAL”, aprobat prin Ordinul nr.13/N/1999 al M.L.P.A.T., HGR nr.525/1996, şi se vor respecta toate actele normative şi standardele în vigoare.

· Toate datele introduse pentru perioada recentă vor fi preluate din surse oficiale.
· Harta teritoriului administrativ va include, pe o amorsă de circa 2500 m (real) baza topo a zonelor adiacente.
· Harta teritoriului administrativ se va procura de la O.C.P.I., care prin viză va atesta limitele legale ale teritoriului comunal; această planşă va face parte din documentaţia predată.
· Planurile localităţilor componente ale comunei şi ale trupurilor izolate se vor elabora pe suport topografic procurat de la O.C.P.I., vizat de acesta, piesele vizate de O.C.P.I. făcând parte din documentaţia predată. Se vor corela datele cu cele ale ortofotopalnurilor procurate de la O.C.P.I.
· Se va face reambularea/aducerea la zi a bazei topografice a intravilanului.
· Limitele propuse ale intravilanelor vor corespunde, pe cât posibil, unor limite cadastrale, pentru a fi mai uşor de identificat şi calculat suprafeţele; se vor determina prin coordonate contururile trupurilor compacte şi izolate de intravilan; idem, pentru trupurile zonelor istorice.
· Limitele intravilanelor vor fi precizate suplimentar şi pe planuri cadastrale procurate şi vizate de O.C.P.I., aduse la zi, acolo unde este necesar.
· Se vor completa studiile istorice, astfel încât pe un plan cadastral la zi să fie trasate limitele exacte ale zonelor protejate, ca detaliere a planurilor scara 1:5000 din Planul Urbanistic general. Acest lucru este valabil pentru toate satele ce includ zone istorice.
· Se vor inventaria toate construcţiile/incintele construite din extravilan, care vor fi precizate în planşe, servind totodată şi la stabilirea corectă a avizelor de către autorizatori.
· În analiza şi fundamentarea propunerilor se vor avea în vedere limitele ariilor protejate cuprinse în reţeaua Natura 2000, aşa cum vor fi ele legal aprobate.
· Se vor detalia condiţiile din regulament, astfel încât să se limiteze necesitatea analizei prin alte documentaţii de urbanism – PUD, PUZ, respectându-se însă prevederile Legii nr. 350/2001, completată şi modificată prin Legea nr. 289/2006.
· Regulamentul de urbanism va include şi condiţiile din „Regulamentul cadru de urbanism care să asigure respectarea valorilor de peisaj şi tradiţiile arhitectonice locale din rezervaţia biosferei Delta Dunării” în forma care va fi legal aprobată.

· Documentaţia va cuprinde şi analiza arhitecturii tradiţionale, cu extragerea elementelor major ce conferă specificitatea.

· Documentaţia se va semna de către specialişti atestaţi, cu drept de semnătură pentru astfel de documentaţii.

· Documentaţia se va preda în două exemplare imprimate (din care, planşele de Reglementări, pe hârtie pânzată) şi pe suport magnetic.

Actele normative cu implicaţii asupra dezvoltării urbanistice a localităţii:

· Legea privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii nr.
50/1991, republicata;
· Ordinul 1430/2005 al ministrului lucrărilor publice, transporturilor şi
locuinţei pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii,
republicată, cu modificările şi completările ulterioare;
· Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificările şi
completările ulterioare;
· Legea administraţiei publice locale nr.215/2001, republicată;
· Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
(nr.33/1994);
· Legea cadastrului imobiliar si publicităţii imobiliare (nr. 7/1996);
· Legea privind calitatea in construcţii (nr. 10/1995);
· Legea privind protecţia patrimoniului naţional (nr.41/1995);
· OGR nr. 24/1997 pentru modificarea si completarea OG nr. 68/1994
privind protejarea patrimoniului cultural naţional;
· Ordonanţa nr. 43/2000 privind protecţia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes naţional;
· Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
(nr.219/1998);

· HGR nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicată;
· HGR nr. 855/2001 privind modificarea HG nr.525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism;
· HGR nr.59/1999 pentru modificarea art.2 din HGR nr.525/1996;
· Ordin nr. 1184/2000 pentru aprobarea reglementarii "Ghid privind
elaborarea analizelor de evaluare a impactului asupra mediului ca
parte integranta a planurilor de urbanism;
· HGR 584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;
· Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificările şi completările ulterioare;
· Legea nr.24/2007 privind amenajarea spaţiilor verzi urbane;
· Legea nr. 24/15.01.2007 privind reglementarea şi administrarea
spaţiilor verzi din zonele urbane;
· Codul civil;
· Alte acte normative în vigoare;
· Alte acte normative care vor intra în vigoare pe parcursul elaborării
Documentaţiei;
· Planurile Naţionale de Amenajarea a Teritoriului- secţiunile aprobate;
· Planurile Regionale aprobate la nivelul judeţului;
· Studiile elaborate de către Primărie până la această dată.
 Dezvoltarea  durabilă ca şi concept fundamental capabil să satisfacă exigenţele contemporane de natură economică, socială, culturală şi ecologică, precum şi pe acela ale unei culturi rurale inexistentă până acum în vechile planuri urbanistice, solicită elaborarea unui nou Plan Urbanistic General al comunei Pardina, pe o bază de analiză a situaţiei existente cu mult mai complexă, care face inutilă o simplă reactualizare a vechiului PUG Pardina.

Prezentul caiet de sarcini – temă de proiectare schiţează reperele obligatorii ale Planului Urbanistic General al comunei PARDINA 2011.  

 In contextul prevederilor Planului Urbanistic General al comunei şi al Regulamentului aferent, se va actualiza PUG COMUNA PARDINA. 
Planul urbanistic general va cuprinde strategii de dezvoltare al comunei pe termen lung, mediu si scurt.
In consecinţa la reactualizarea PUG se va tine cont de solicitările cetăţenilor privind modul de dezvoltare al comunei, de numărul mare al construcţiilor realizate în ultima perioadă, de stilul arhitectural folosit.
Având in vedere varietatea construcţiilor si aspectul lor, se va întocmi un regulament clar privind forma, arhitectura si dimensiunile construcţiilor, pentru fiecare tip in parte, si se vor prezenta mai multe variante pentru fiecare.
In consecinţa PUG-ul reactualizat va identifica amplasamente pentru locuinţe unifamiliale, compacte. De asemenea, se va elabora un regulament clar privind suprafeţele minime, înălţime maxime, procente maxime de ocupare, urmând ca modul de amplasare ale acestor construcţii sa fie detailate in documentaţi de urbanism PUZ, PUD.
           Se va corela PUG-ul cu studiul de circulaţie aprobat in vederea specificării intersecţiilor, arterelor care se lărgesc sau se modernizează. Se vor identifica traseele majore de circulaţie precum si altele noi propuse dacă este cazul. 

Se vor prelua si corela toate documentaţiile de urbanism elaborate si aprobate până la data elaborării PUG si pe parcurs.
Pentru ca un plan urbanistic general să fie o lucrare de calitate trebuie ca aceasta să fie executată pe un suport topografic actualizat şi anume să fie figurate toate construcţiile, utilităţile şi amenajările existente la data întocmirii acestuia, inclusiv pe suport magnetic.
De asemenea elaboratorul planului trebuie să fie o societate specializată în elaborarea unor asemenea documentaţii şi care are experienţă. Societatea trebuie sa aibă proiectanţi de specialitate înscrişi în registrul urbaniştilor, pentru zone protejate dar si abilitaţi sa întocmească PUG-uri.
Se vor utiliza planurile cadastrale existente la Primăria comunei PARDINA precum şi la Oficiul Judeţean de Cadastru Tulcea.
PUG-ul va fi intocmit astfel încât să se respecte prevederile Regulamentului General de urbanism cu privire la realizarea intervenţiilor si a construcţiilor noi, amplasarea construcţiilor în interiorul parcelei, reguli cu privire la accesele obligatorii, reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitară, reguli cu privire la forma şi dimensiunile ale construcţiilor, înălţimea propusă a construcţiilor, aspectul exterior, parcaje, spaţii verzi, împrejmuiri etc.
Se vor respecta toate prevederile nomelor în vigoare cu privire la elaborarea documentaţiilor de urbanism.
Regulamentul local de urbanism va fi elaborat conform prevederilor legale si va conţine reguli specifice pentru comuna PARDINA  ţinând cont de forma comunei precum si de evoluţia acesteia în viitor.
Pe parcursul elaborării documentaţiei se vor consulta comisiile de specialitate din cadrul Primăriei comunei Pardina  şi a Consiliului Local Pardina ori de câte ori este nevoie si se vor face informări periodice asupra stadiului elaborării si eventualele obstacole întâlnite.
Proiectantul va intocmi documentatiile pentru toate avizele necesare pentru aprobarea documentaţiei, obtinerea acestora si taxele fiind in sarcina beneficiarului.
ÎNTOCMIT,
Autoritatea contractanta
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