DOCUMENTATIE DESCRIPTIVA

“ Imobile cu funcţiuni complexe pe terenul aflat în proprietatea municipiului Cluj-Napoca,

 b-dul 21 Decembrie 1989, nr.106 “`

Amplasamentul studiat se află în intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr.106, pe terenul destinat obiectivului de investiţii „ Centru Cultural Transilvania şi Filarmonica de Stat, b-dul 21 Decembrie 1989 nr.106,  municipiul Cluj-Napoca“ şi este în proprietatea municipiului Cluj-Napoca.

         În cadrul ansamblului urmează să se proiecteze si realizeze o clădire care va avea o serie de funcţiuni şi anume: spaţii de cazare în regim hotelier, apartamente care vor putea fi închiriate în acelaşi regim hotelier dar pe perioade nelimitate de timp, situaţie în care acestea pot fi folosite de către cei care le-au închiriat, fie pentru locuinţe de serviciu sau spaţii de birouri pentru sedii de firme, restaurante, spaţii administrative, săli de conferinţe, săli de expoziţie, parking, sau alte functiuni care vor fi in corelare cu destinatia ansamblului cultural, etc. 

       Subsolul va avea mai multe niveluri cu următoarele funcţiuni: parcaje, centrală termică, centrală de ventilaţie, de apă, electrică, stingere automată, vestiare pentru personal, depozite, grupuri sanitare, spălătorie, călcătorie, adăpost ALA, rezervoare apă incendii, etc. Acesta se va executa de catre concesionar pentru intreg ansamblul.  


Porpunerea tehnica prezentata de catre ofertant va avea in vedere faptul ca parcajul realizat  de catre ofertant va avea un numar de minim 350 de locuri de parcare. Aceste locuri de parcare, odata realizate vor fi administrate de catre Primaria municipiului Cluj-Napoca, prin intermediul Serviciului parcari, subordonat acesteia. Propuenrea tehnica prezenta va putea avea si un numar mai mare de locuri de parcare, diferenta acestora care se ridica peste numarul minim de 350 va reveni in exploatarea si administrarea concesionarului.      

         Se va tine cont de : prevederile certificatului de urbanism nr. 2682/03.08.2010 precum si de natura terenului de fundare care rezultată din studiul geotehnic (anexat) si plan de situatie(anexat).

        Zona beneficiază de o echipare tehnico-edilitară corespunzătoare; în zonele învecinate există reţele de alimentare cu energie electrică, apă, canalizare, gaz. 

        Castigatorul licitatiei se va prezenta pentru obtinerea avizului Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului intr-o faza incipienta a proiectului in vederea corelarii cu tema de  proiectare temei/temelor de proiectare concurs solutii 2010 si/sau  2011 pentru Centrul Cultural Transilvania.


Nota: solutiile tehnice vor fi definitivate si detaliate la faza de aviz al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului, proiect tehnic si detalii de executie.


Durata de concesionare este de maxim 49 de ani, cu posibilitate de prelungire pentru jumatate din perioada initiala, conform legislatiei in vigoare.


Durata de proiectare si executie a obiectivului este de maxim 36 luni pentru intreg ansamblul si maxim 18 luni pentru parking de la semnarea contractului de concesiune, defalcati dupa cum urmeaza:  executia investitiei trebuie sa inceapa in maxim 6 luni de la data semnarii contractului de concesiune. In cele 6 luni premergatoare, candidatul desemnat castigator va trebui sa obtina toate actele, avizele necesare executiei lucrarilor, inclusiv sa realizeze PAC, PT, DDE si autorizatii, orice alte acte necesare constructiei(inclusiv obtinerea autorizatiei de construire) .


De asemenea, la semnarea contractului de concesiune, concesionarul va constitui o garantie de 400.000 lei, care in cazul nerespectarii termenelor contractuale asumate(cel de maxim 3 ani pentru proiectare si executie Imobil cu funcţiuni complexe, inclusiv orice termene intermediare) se va retine de catre autoritatea contractanta- detalieri conform modelului de contract anexat documentatiei. Ofertantul va asigura proiectarea si executia imobilelor cu functiuni complexe vizate prin prezenta.


Redeventa va incepe a fi perceputa de catre concedent, anual, cel tarziu in 31.01. a fiecarui an, incepand cu primul an ulterior semnarii contractului de concesiune pentru anul care  a trecut.
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